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PASTATU GARANTINES PRIEZIUROS ISLAIDU MODELIAVIMAS

R. Ginevicius, A. Andruskevi¢ius

1. Ivadas

Pabaigus statybos objekta ir atidavus ji naudoti, ran-
govo jsipareigojimai uzsakovui nesibaigia — per nustaty-
ta laika, vadinamajj garantinés priezitiros laikotarpj, jis
privalo $alinti visus i$ryskéjusius defektus arba broka. Sios
i8laidos netiesiogiai rodo atlikty darby kokybe apskritai.
Tiek teoring, tiek prakting reik§me turi Sie klausimai: nuo
ko priklauso garantinis i$laidy dydis, kaip jos kinta ir pan.

Atsakymai { juos leis rangovams jvertinti atlickamy
darby kokybe, tuo pagrindu ja gerinti, taip pat planuoti
i8laidas, bitinas atiduoty naudoti objekty garantinei prie-
Zitirai.

2. Pagrindiniai statybos sandoriy parametrai

Statybos sandoriuose galima iSskirti tris esminius pa-
rametrus: kaing, trukme ir reikalavimus kokybei [1-6].
Tai savotiSkos rangovo garantijos uzsakovui. Be to, ran-
govas jsipareigoja pasalinti visus trikumus ir defektus,
atsiradusius per tam tikra laikotarpi po objekto atidavimo
naudoti (paprastai per penkerius metus). Siandien yra ne-
aiSku, kokiu mastu ir kaip pirmieji du statybos sandorio
parametrai — kaina ir trukmé — veikia garantinés prieziti-
ros laikotarpio i$laidy dydi bei kitimo pobid; Siuo laiko-
tarpiu.

3. Garantinés priezitiros laikotarpio iSlaidy priklau-
somybé nuo statybos sandorio vertés ir trukmés

Igyvendinty statybos sandoriy analizé rodo, kad ga-
rantinio laikotarpio bendros islaidos sudaro per 1,5 proc.
sandorio vertés (1 lentelé) ir prakting reikSme turi $iy is-
laidy dydzio priklausomybé nuo pagrindiniy parametry —
dydzio ir trukmés. Koreliaciné regresiné analizé leido
nustatyti tokias garantinés priezitros islaidy dydzio pri-
klausomybes nuo statybos sandoriy dydzio:

¥, =fx);
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¥, = 6,355 +0,00822x, +0,54*107 x2, (1)
y,= 1,849 —0,00055x, + 0,88*107x2 ,  (2)
¥y, = 3,268 +2,244x, - 0,0407 x2 , (3)
¥, = 1,795 - 0,0509x, + 0,00064 X5 ,  (4)

Cia  y,—statybos sandorio garantinés prieZitiros laiko-
tarpio iSlaidos tikstanciais lity;
¥, — tas pats, procentai nuo sandorio vertés;
x, — sandorio verté tukstanciais litu;
x, — sandorio trukmé ménesiais.
Gautas toks koreliacinio rySio stiprumas:

My = 0,56,
Py =— 0,41,
Fyx, = 0,39,
Py, = — 0,42,

Perskaiciuotos priklausomybés leidzia teigti, kad,
pirma, didéjant sandorio vertei auga garantinés prieziiros
laikotarpio i$laidy dydis, antra, augant jo trukmei, $ios
i8laidos, atvirk$¢iai, mazéja (1 pav.).

Planuojant garantinés priezitiros laikotarpio islaidy dy-
di, ne maziau svarbu zinoti bendra abiejy sandorio para-
metry — dydzio ir trukmés — poveiki joms, tuo labiau, kad
koreliaciné regresiné analizé atskleidé labai glauduy ju

tarpusavio ry$j (Iyx, = 0,8). Gautos Sios daugiafaktorés

priklausomybés:
y, =6,578 +0,011x, - 0,372x, , 5)
v, = 1,729 -0,00012x, —0,015x, . (6)

Nagrinéjamy veiksniy ir funkcijos aktyvumas atitinkamai
lygus 0,62 ir 0,44
Rangovui svarbu zinoti ne tik garantinés priezitiros



1 lentelé Garantinés priezitiros iSlaidos

Table 1. Guarantee costs

Sag- Garantinés prieziiiros iSlaidos per metus
Objek- sgrrtlg Trukme Tiikst. Lt Procentais nuo SMD
tas (tikst. (mén.) 1-aisiais | 2-aisiais | 3-aisiais | 4-aisiais | S-aisiais I8 viso 1-aisiais | 2-aisiai- | 3-aisiais | 4-aisiais | S-aisiais| Per 5
Lt) metais | metais | metais | metais | metais metais | smetais | metais | metais | metais | metus
A 567 = 1,9 1,5 1,8 1,3 2,3 8,8 0,34 0,26 0,32 0,23 0,41 1,55
B 353 2,8 1,8 1,3 1,5 33 10,7 0,79 0,51 0,37 0,42 0,93 3,03
C 399 = 1,6 0,9 0,8 0,9 1,8 6 0,40 0,23 0,20 0,23 0,45 1,50
D 759 = 3 0,9 1,5 1,6 34 10,4 0,40 0,12 0,20 0,21 0,45 1,37
E 118 = 0,4 0,1 0,2 0,3 0,9 1,9 0,34 0,08 0,17 0,25 0,76 1,60
F 249 = 1,9 0,8 0,4 0,6 0,9 4,6 0,76 0,32 0,16 0,24 0,36 1,85
G 61 = 0,5 0,3 0,1 0,2 0,6 1,7 0,82 0,49 0,16 0,33 0,98 2,79
H 375 =35 1,9 0,7 0,8 0,9 1,5 58 0,51 0,19 0,21 0,24 0,40 1,55
J 2323 6 9,1 6,5 42 4,1 13,3 37,2 0,39 0,28 0,18 0,18 0,57 1,60
K 247 =23 0,4 0,2 0,1 0,1 1,3 2,1 0,16 0,08 0,04 0,04 0,53 0,85
L 439 2 2,8 1,5 1,2 1,1 2,7 9,3 0,064 0,34 0,27 0,25 0,62 2,12
M 629 4 1,2 0,7 2,3 23 2,5 9 0,19 0,11 0,37 0,37 0,40 1,43
N 849 =26 38 22 2,5 2,1 33 13,9 0,45 0,26 0,29 0,25 0,39 1,64
O 503 =2 2,1 1,1 1 0,9 1,4 6,5 0,42 0,22 0,20 0,18 0,28 1,29
P 408 =~ 4,6 1,4 0,3 0,2 0,2 2,3 4.4 0,34 0,07 0,05 0,05 0,56 1,08
Q 6438 = 24,3 11 15 14 33 97,3 0,38 0,17 0,23 0,22 0,51 1,51
R 118 =2,6 0,3 0,1 0,2 0,2 0,4 1,2 0,25 0,08 0,17 0,17 0,34 1,02
S 1026 =14 33 2,1 1,9 1,4 3,5 12,2 0,32 0,20 0,19 0,14 0,34 1,19
T 2066 =13 9,3 2,7 2,5 1,9 8,4 24.8 0,45 0,13 0,12 0,09 0,41 1,20
X 3250 42 7,3 1,3 2,9 49 9,2 25,6 0,22 0,04 0,09 0,15 0,28 0,78
Y 1512 13 5,1 38 39 2 5,5 20,3 0,34 0,25 0,26 0,13 0,36 1,34
V4 3980 15 9,8 7,6 5,6 7.4 14,5 449 0,25 0,19 0,14 0,19 0,36 1,13
15 2
10 — 15 D— -
> / s 1
5 p 0,5
0 0
100 300 500 700 1000 100 500 1000
X1 X1
25 2
20 / 15 \
15 Y
> 10 / o1
5 e 0,5
0 0
2 6 10 2 6 10 14 18
X2 X2

1 pav. Garantinés priezitros islaidy priklausomybé nuo sandorio vertés ir trukmés

Fig 1. Dependency of guarantee service cost upon size of construction contract
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laikotarpio islaidy dydj, bet ir juy kitimo pobiidi Siuo
laikotarpiu. Gauta tokia $iy dydziy priklausomybé:

¥y = 0,492 — 0,274x, + 0,0477 2, ™

Cia y, —statybos sandoriy garantin€s prieZitiros laikotarpio
i$laidy lyginamoji dalis pagal metus, tikstanciais lity;
x, — garantinés prieziliros metai (x; = 1+5).
Gautas toks priklausomybiy rysio stiprumas:

r)/3)(3

=0,62.

Priklausomybé (7) rodo, kad tai antrojo laipsnio para-
bolé (2 pav.). Pradedant pirmaisiais garantinés priezitiros
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2 pav. Garantinés priezitiros i§laidy kitimas pagal metus

Fig. 2. Dependency of guarantee service cost upon guarantee
service years

metais, kai i§laidos yra pakankamai didelés, jos mazéja ir
minimuma pasiekia laikotarpio viduryje; paskui jos di-
déja ir maksimuma pasiekia laikotarpio pabaigoje. Tokj
garantin] i§laidy kitima galima paaiskinti tuo, kad pirmai-
siais metais trikumy, defekty, netgi broko isryskéja daug
daugiau negu vélesniais metais. Garantiniam laikotarpiui
baigiantis uzsakovas siekia pasalinti kuo daugiau staty-
bos klaidy, nes véliau iSryskéjusius defektus jis turés Sa-
linti pats. Atitinkamai iSauga priezitiros islaidos. Priklau-
somybes (1-7) galima naudoti garantinés prieziliros i$-
laidy dydziui nustatyti pagal Sio laikotarpio metus (2 len-
tele).

2 lentelé. Garantiné priezilira pagal metus

Table 2. Guarantee service in years

Garantiné prieziiira metais 1 2 3 4 5 1-5
garhantmes.prlezmros 7 1 1al 10! 171 32| 100
iSlaidy dydis proc.

4. Garantinés prieziiiros laikotarpio iSlaidy priklau-
somybé nuo statybos sandorio vertés ir trukmés
Priklausomybé (7) rodo daugiau uzsakovo strategija

Salinti iSryskéjusius statybos trikumus bei defektus. Ky-
la klausimas — koks turéty biiti $iy i§laidy pobiidis zitirint
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i§ rangovo poziciju. Teigiant, kad jos neiSvengiamos, ran-
govui ekonomiskai tikslingiausias yra toks atvejis, kai vi-
sos i§laidos bus padarytos paskutiniais garantinés prie-
zitiros laikotarpio metais. Tokiu atveju rangovas turés lai-
ko sukaupti buitiny 168y, o jau sukauptas leisti | apyvarta.
Jeigu taip iSlaidas paskirstyti neimanoma, kitas rangovui
palankus variantas yra tolygus iSlaidy paskirstymas per
visg garantinés priezitiros laikotarpi.

Pagrindu imant antraji atvejj galima nustatyti rodikli,
parodanti faktiska garantinés priezitiros iSlaidy tolygu-
ma. Remiantis analogija [7, 8], ji galima nustatyti taip:

n

)y

=

il ®)

Cia K, — garantinés priezidros laikotarpio iSlaidu
tolygumo koeficientas; C,— garantinés priezitros iSlaidos
per i metus (I =1,F1); Ci - garantinés prieziiros laiko-
tarpio iSlaidy vidurkis per visus jo metus.

Naudojant koreliacing regresing analiz¢ nustatyta, kaip
K, priklauso nuo statybos sandoriy kainos ir trukmés.
Gautos tokios priklausomybés:

K =0,476—0,00011x, +0,224%107 x2,  (9)

(10)

Rysio stiprumo koeficientas tarp nagrin¢jamy dydziy
yranezymus, todél galima teigti, kad pagrindiniai statybos
sandorio parametrai (kaina ir trukmé) garantinés priezitiros
laikotarpio i§laidy tolygumui itakos neturi.

K =0,0464 - 0,0111x, + 0,000278 xg.

5. I§vados

1. Atiduoty naudoti statybos objekty garantinés prie-
zitiros laikotarpio ilaidos sudaro per 1,5 proc. sandorio
dydzio.

2. Siy i§laidy dydis priklauso tiek nuo sandorio kai-
nos, tiek ir nuo jo trukmés: augant kainai ir trukmei li-
tais — did¢ja, o procentais — mazéja.

3. Garantinés prieziiiros laikotarpiu Sios iSlaidos kin-
ta parabole — laikotarpio pradzioje ir ypa¢ pabaigoje jos
yra didZiausios, o laikotarpio viduryje — maziausios.

4. Statybos sandorio kaina ir trukmé garantinés prie-
zitros laikotarpio iSlaidy tolygumui didesnés itakos ne-
turi.

5. Remiantis nustatytomis priklausomybémis galima
planuoti ne tik bendra ju dydj, bet ir iSdéstyti jas per visus
garantinés priezitiros laikotarpio metus.
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MODELLING MAINTENANCE COSTS OF BUILDINGS
UNDER WARRANTY

R. Ginevi¢ius, A. Andruskevicius
Summary

An essential link in building construction is maintenance
under warranty. It is hardly possible to predict now how the cost
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and time of building construction will affect maintenance costs
and alternations during this period.

A correlation regression analysis has shown that the higher
is the cost of the project, the higher the expenses, while the
longer the time of the contract, the lower the costs. The total
effect of the size and time of the project on the maintenance
costs is positive implying that the higher they are, the greater
are the expenses.

Expenses under warranty spread parabolically, i. e. they are
the highest at the beginning and at the end of the considered
period and the lowest in the middle of the time.

The cost and duration of a building contract has no direct
impact on the distribution of building maintenance costs during
the period under warranty.
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