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Santrauka. Didzioji dalis Lietuvos daugiabuciy gyvenamyjy namy pastatyti iki 1993 m. Dauguma ju yra neekonomiski, nee-
kologiski, sunaudoja daug Silumos energijos. Tokiems daugiabu¢iams reikalinga modernizacija, todél svarbu istirti ir iSanali-
zuoti jy bikle. Siame straipsnyje nagriné¢jama daugiabu¢iy namy konstrukciju elementy biikle, ju nusidévéjimo lygis, $ilumos
nuostoliai, patalpy mikroklimato, iSplanavimo, gyvenamosios aplinkos problemos. Pastaty modernizavimas bus efektyvus, tik
gerai iSanalizavus pastaty biiklg ir parinkus tinkamiausia atnaujinimo biida, scenarijy.

ReikSminiai ZodZiai: daugiabuciai, stambiaploksc¢iai namai, biiklé, nusidévéjimas, atnaujinimas.

Ivadas

Lictuvoje didziausia gyventojuy dalis gyvena jvairiy tipy
daugiabuciuose namuose. Siuo metu misy Salyje yra
apie 30 tukst. daugiabuciy, kuriuos biitina modernizuoti
(Daugiabuciu... 2010) Kol kas padétis néra nepataisoma,
taCiau jeigu tokia situacija tgsis, senesnés statybos daugia-
bucius namus gali tekti nugriauti. A. Power (2008) teigia,
kad pastaty modernizavimas naudingesné iseitis nei ju
griovimas. Prastos biisto salygos yra ne vien Lietuvoje.
Europoje apie 70 % gyvenamuyju pastaty yra daugiau kaip
30 mety, o i$ ju apie 35 % daugiau nei 50 mety (Balaras
et al. 2005). Cekijoje, Slovénijoje, Slovakijoje, Vengrijoje,
Latvijoje, Bulgarijoje dominuojanti biisto forma taip pat
yra butai. Estijoje 75 % busty sudaro butai, Lenkijoje apie
10 mIn. gyventojy gyvena standartiniuose butuose, tai apie
25 % populiacijos, o Rumunijoje prognozuojama, kad po
20 mety 80 % buty bus nebetinkami gyventi. Daugelyje Siy
Saliy butai jrengti blokiniuose pastatuose. Ju kokybé yra
labai prasta ir reikalauja skubios modernizacijos (Raslanas
et al. 2003).

Seniausiai statytiems stambiaplok§¢iams namams jau
apie 50 mety, tac¢iau néra duomeny, kad jiems bty atliktas
kapitalinis remontas. Dél nepakankamos priezitiros dau-
giabuciai smarkiai nusidévé¢jo. Iki 1996 m. busto atnauji-
nimo ir priezitiros projektai beveik nebuvo jgyvendinami
Nuo 1996 m. pradéjus igyvendinti Energijos taupymo/
biisto eksperimentini projekta, LR Aplinkos ministerijos
duomenimis Lietuvoje dalinai buvo atnaujinta apie 700
daugiabuciu gyvenamuyjy namy. Taciau didelé dalis dau-
giabuciy modernizacijos dar laukia.

Norint efektyviai atnaujinti seng pastata, reikia at-
likti visapusiskai i§samy tyrima (Kaklauskas et al. 2005).

Danijoje, Pranciizijoje, Vokietijoje, Graikijoje, Italijoje,
Lenkijoje ir Sveicarijoje, siekiant i$siaiskinti pastaty ele-
menty nusidévéjimo lygi, apie 50 pastaty buvo atliktas
auditas, kiekvienoje i§ §iy $aliy. Sis tyrimas padéjo nusta-
tyti pagrindines senéjimo priezastis (Balaras et al. 2005).

Lietuvoje didelé daugiabuciy gyvenamuyjy namy
dalis — stambiaploks¢iai. Sie namai pradéti statyti vieni
pirmyju, kai kuriy i§ juy padétis néra gera, todél ju at-
naujinimui turi buiti skiriamas didelis démesys. Atitvary
Siluminés charakteristikos kaip ir visy iki 1993-1996 m.
statyty daugiabuciy pastaty netenkina statybos normatyvi-
niy dokumenty reikalavimy (Raslanas et al. 2003). Todél
gerinant pastaty biiklg sumazéty ir energijos suvartojimas.

Daugiabucdiy konstrukcijy biiklé

Danijoje didziausi Silumos nuostoliai patiriami per iSorines
sienas iki 1960 m. statytuose gyvenamuosiuose namuose
(Tommerup, Svendsen 2006). Europoje apie pusé visu
statybos islaidy skiriama remontui ir priezifirai, taciau per
anksti pablogéjusi betono konstrukcijy buklé tampa rimta
problema daugelyje Saliy (Balaras et al. 2005).

C. Ignatavigiaus (2004; 2009) tirtuose Vilniaus Zir-
miuny ir kity mikrorajony stambiaploks¢iuose namuose blo-
giausia padétis yra su vertikaliomis sandiiromis tarp raisiy
iSoriniy sieny ploks¢iy. Visos sandiiros yra supleiséjusios.
Plysiy plotis sandiiry apsauginio tinko sluoksnyje siekia
iki 3 mm ir daugiau. Vietomis sandiiry apsauginis tinkas
yra visiSkai iSkritgs. Daugelyje viety néra jokios herme-
tizuojancios mastikos. | tokias sandiiras laisvai patenka
atmosferiné drégmé bei jvairis terSalai, gadinantys iSorines
riisiy sienas. C. IgnataviGiaus (2004), H. Karvelio ir kity
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(1998) teigimu, néra zinoma, kad per eksploatacijos laiko-
tarpi sandiiros biity kapitaliskai taisytos arba atnaujintos.

Danijoje didziausi Silumos nuostoliai patiriami per
iSorines sienas iki 1960 m. statytuose gyvenamuosiuo-
se namuose (Tommerup, Svendsen 2006). H. Karvelio
ir kity (1998) ataskaitoje teigiama, kad tirty pirmosios
kartos 1605 serijos stambiaploks¢iy gyvenamuyjy namy
lauko sieny varza R = 1,3 m’K/W, t. y. du su puse karto
mazesné uz reikalaujama, o 1-464A serijos namy keram-
zitbetonio lauko sieny Siluminé varza — R = 0,85 m*’K/W,
rasio — 0,74 m?K/W, §ilumos nuostoliai per $ildymo
sezong sudaro 95 ir 120 KW/m?.

Ivertinus pastaty Silumos nuostolius eksploatacinémis
salygomis, gaunama, kad keramzitbetonio namy Silumos
suvartojimas padidéja apie 30 %, lyginant su projektine
verte, o plytiniy — 20 %, kai nieko nedaroma Silumos su-
vartojimui sumazinti (Simkus ez al. 2002). S. Raslanas
ir kiti (2003) teigia, kad daugumos daugiabuéiy Silumos
nuostoliai per atitvaras dvigubai virsija norminius (lentele),
o atskiry atitvary Siluminés charakteristikos iki 44,5 karto
prastesnés nei nustatytos norminés.

Lentelé. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty atitvary Siluminés
charakteristikos

Table. Thermal characteristics of multi-apartment residential
houses external surfaces

Pastato tipas | Bendras | Apskaiciuoti Ribiniai
(auksty/buty/ | Sildomas pastato savitieji
laiptiniy plotas, savitieji ati- pastato
skaicius) m? tvary $ilumos atitvary
nuostoliai, Silumos
W/K nuostoliai,
W/K
1-464LI1-18/1
(5/3012) 1725 2744 1285
120V-06/1
(5/20/1) 1069 1899 860
1605A
(5/60/3) 2876 4367 2140
1-464A-14LT
(5/120/8) 5803 7925 4007
120V-027/1
(9736/1) 2212 3667 1550
1-464L1-53/1
(9/7212) 3783 5378 2650
1/3905
(12/60/1) 2890 4712 2155

Europos Sajungoje gyvenamuyjy pastaty sektorius at-
sakingas uz mazdaug 22 % visos suvartojamos energijos
(Kavgic et al. 2010; International Energy Agency 2008).
Sveicarijoje iki 2050 mety gyvenamuju namy sektoriuje, pa-
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sak T. Siller ir kity (2007), energijos sunaudojima Sildymui
ir kar$to vandens ruoSimui jmanoma sumazinti tre¢daliu,
o CO, emisija — penktadaliu, ta¢iau tam turi biti dedamos
didelés pastangos.

Pasak C. IgnataviG¢iaus (2004), vidinés daugiabudiy
namy sienos yra geros biiklés. Nors vietomis pastebéta
itrikimy, taciau jie atsirad¢ dél namo sédimo eksploatacijos
pradzioje ir toliau nekinta. Bendras vidiniy sieny nusidéve-
jimas laikytinas iki 10 %, o iSoriniy — 10-30 %.

Atliekant pastaty sieny apsiltinima reikia atkreip-
ti démesi i technologijas, medziagas, ju ilgaamziskuma.
Lietuvoje jau yra namy, kuriems reikia atlikti fasady nesenos
renovacijos renovacija, pvz. Vilniuje, A. P. Kavoliuko g.
32 namas (Ignatavicius 2004).

Didzioji dalis tipiniy daugiabuciy turi ir savo kons-
trukcijos tipui biidingy defekty, gadinanciy bendra pastato
eksploatacing biikle, sukelianc¢iy kity nuostoliy, trumpi-
nanciy likusia pastaty gyvavimo trukme. Nemaza dalis
stambiaploks¢iy pastaty (ypac¢ senesni) gyventojams kelig
problemy dél tarpplokstiniy sandiiry pratekéjimo. Dél nesan-
darumo ploksciy sandiirose sienos daznai idréksta, o ziemos
metu kartais ir persala. D¢l to pazeidziama vidaus patalpy
apdaila, dar labiau padidéja sieny Silumos laidumas, o tuo
paciu, ir Silumos nuostoliai, blogéja patalpy mikroklimatas
(Raslanas et al. 2003).

Bitina atkreipti démesi i Silumos nuostolius per 1
auksto perdangas, nes beveik visi daugiabuciai yra su riisiais
ir nuo temperatiiros esancios risyje labai priklauso pirmo
auksto gyventojy patalpy komfortas bei Silumos nuostoliai
per grindis (Simkus ez al. 2002). Vilniuje, Architekty g.
106 namo riisio sienose esantys Svieslangiai yra uzmiryti
ar uzkalti atsitiktinémis priemonémis, dél to blogéja riisio
védinimas, skverbiasi Saltis (Ignatavicius 2009).

Stogy analizé rodo, kad pagrindiniai juy gedimai yra
susieti su vandens pratekéjimais pro ritininés dangos jungti
su parapetais bei vertikaliomis konstrukcijomis ir per pacia
danga. D¢l pratekéjimy ties parapetais daznai jdréksta sie-
nos konstrukcija, ypac tai pastebima miriniuose pastatuose
(Raslanas et al. 2003). | stoga prasiskverbes vanduo drékina
jo silumos izoliacija, didina Silumos nuostolius, gadina pa-
talpy vidaus apdaila, patalpose sudaro antisanitaring aplinka
(Ignatavicius 2004).

1-464A-LT serijos tirty sutapdintos konstrukcijos
namy stogy Siluminé varZa yra Ro = 1,25 m*K/W, tokia
varza neSildomos pastogés perdenginiams yra nepakankama
(Karvelis et al. 1998).

I5 C. Ignataviiaus (2004) ataskaitoje pateikty, pirmo-
sios 1605 serijos namy, tyrimy matyti, kad nuo $iy stogy
vanduo nuteka prie karnizy pritvirtintais skardiniais sto-



gloviais ir lietvamzdziais, kurie yra taip paveikti korozijos,
kad kai kuriuose namuose pro tokius stoglovius lietaus
vanduo patenka tiesiai ant karnizy gelZbetoniniy ploks-
&y, pvz.: Vilniuje, Sirvio g. 6, 8, 14. Todél ty plokiciy
iSoriniai kraStai yra labai suirg, kai kur matyti net arma-
tira. Tokie gedimai yra neleistini. Stambiaploksciy namy
parapetus dengia skarda, kuri taip pat yra sukorodavusi.
Bendras stambiaploks¢iy gyvenamyjuy namy karnizy ir
parapety nusidévéjimas yra 1045 % (Ignatavicius 2004).
Pro stogus, neturincius papildomos Silumos izoliacijos i$-
eina apie 4 kartus daugiau Silumos nei leidzia reglamentas
(Ignatavicius 2009). Ekspertai pataria, kad pati efektyviausia
apsauga nuo drégmés yra nuolydis, todél modernizuojant
gyvenamuosius daugiabucius reikty apsvarstyti §laitinio
stogo irengimo galimybes.

Daugumos daugiabuciy namy langai ir iSorinés durys
yra nusidévéjg, ju estetinis vaizdas labai prastas, per tokius
langus ir duris prarandama iki 45-50 % Silumos (Karvelis
et al. 1998). Pakeitus senus langus naujais, $ilumos pralai-
duma per juos galima sumazinti iki 3-jy karty. Todél juos
biitina keisti jau dabar. Tai suprasdami gyventojai patys
sandarina senus langus arba keicia juos naujais. Taciau
daznai viename fasade istatyti langai yra jvairiy spalvy ir
tipy, skirtingy medziagy, su skirtingais $ilumos izoliacijos
parametrais, su abejotinu védinimu ir pan. (Ignatavicius
2004). Taip darkomi pastaty fasadai ir bendras rajono ir
miesto jvaizdis. Tokiy daugiabuc¢iy pavyzdziy yra nemazai
visoje Lietuvoje.

Viena prasciausiy daugiabuc¢iuose namuose yra balko-
ny ir lodzijy biikle, vietomis netgi avariné. Tyrimai parodé,
kad Vilniaus stambiaploks$¢iy namy balkonai ir lodZijos yra
labiausiai nusidévéj¢ elementai — net iki 50 % (Ignataviéius
2004). D¢l blogos balkony hidroizoliacijos, grindy bikleés
ir sukorodavusio apskardinimo, vanduo patenka ant balkono
plokstés, ardo betona ir sukelia armatiiros korozija.

Taciau ten, kur balkonai ir lodzijos istiklintos, gelzbe-
toniniy ploksc¢iy kontiiry buklé yra geresné, nes ant istiklinty
balkony ir lodziju susilaiko nedaug atmosferiniy krituliy bei
terSaly, dél to ju maziau patenka ant gelzbetoniniy ploksciy
ir jos maziau genda (Ignatavic¢ius 2004; 2009).

Susidévéje i¢jimy i namus stogeliy apskardinimas ir
hidroizoliacija: vanduo patenka ant stogelio plokstes ir ardo
betona, sukelia armatiiros korozija (Karvelis et al. 1998).
C. Ignatavigiaus (2004) atlikti tyrimai parodé, kad yra i¢jimuy
laipty pakopy, aiksteliy bei virs ju esanciy stogeliy, kuriy
biiklé avaring, o laiptiniy laipty marsy ir aikSteliy nusidéve-
jimas — 10-25 %. Nors $iy elementy gedimai neturi jtakos
bendram pastato stipriui, taciau jie yra pavojingi Zzmonéms
bei gadina namo vaizda.
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Aplinka ir patalpy komfortas

Seniausiai statyty daugiabuciy, ypa¢ pirmyjy stambia-
ploksciy, buty patalpy iSplanavimas moraliai pasengs ir
neatitinka $iuolaikiniy reikalavimy. Butuose yra per mazas
pagalbinis plotas, sutapdinti sanitariniai mazgai, mazos
virtuvés, prieSkambariai, pereinami bendrieji kambariai
(Karvelis et al. 1998). Daugiabuciai yra neekonomiski,
Sildymo sistema pasenusi, néra védinimo, prastas patalpy
mikroklimatas, prastos pastaty langy, sienu, vidaus pertva-
ry garso izoliavimo charakteristikos. Dél nesandariy langy
susiduriama ir su oro tarSos, dulkiy problema (Raslanas
et al. 2003), o daznai oro kokybé pablogéja dél prastos
ventiliacijos, pakeitus senus langus naujais (Roberts 2008).
C. Ignatavicius (2004; 2009) teigia, kad patalpy komfortas
susietas ne tik su juy oro temperatira, bet ir su santykiniu
oro drégniu, anglies dvideginio CO, koncentracija, oro
judéjimo greiciu, grindy pavirSiaus temperatiira, atitvary
pavirsiaus ir oro temperattiry skirtumu. Kad ne tik tempe-
ratlira ir drégmé daro itaka patalpy mikroklimatui, parodo
ir Wan-Je Jo ir Jang-Yeul Sohn (2009) tyrimy rezultatai.
Viding gyvenamyjy namy aplinka pries ir po moderniza-
cijos taip pat tyré E. K. Zavadskas ir kiti (2009).
Pagrindinés gyvenamosios aplinkos problemos yra
nepakankami automobiliy stovéjimo aiksteliy plotai, vaiky
zaidimy aiksteliy, pés¢iyjuy bei dviradiy taky trikumas, ma-
zai démesio skiriama nejgaliyjy poreikiams. Vélesnio uZsta-
tymo teritorijose Vilniuje (Pilaité, Pasilai¢iai, Fabijoniskés)
pastebétas zemas apzeldinimo lygis (Raslanas et al. 2003).
Daugiabuciuose namuose biistus pasirenkantiems gyvento-
jams taip pat svarbi aplinka, triukSmo lygis, oro kokybg,
saugumas, kaimynai (Raslanas et al. 2006) ir kt., tac¢iau
dél prastos priezitiros, pastaruoju metu dauguma Siy salygu
Vilniaus daugiabuciuose pablogéjo (Zavadskas et al. 2008).

ISvados

1. Vilniuje prasCiausia padétis 30-ties ir daugiau mety
senumo bendrabucio tipo daugiaauksciy. Dél statybos
darby kokybés ir natliralaus fizinio nusidévéjimo bei
prastesnés priezitiros ju biiklé yra nepatenkinama.
Kai kuriy (ypac senesniy) stambiaploks¢iy namy pama-
ty, sieny, perdangu konstrukcijos, laiptinés, langai bei
durys yra patenkinamos biiklés. Stogo danga, stoglo-
viai, stogeliai vir§ {¢jimy yra nepatenkinamos biiklés.
Dalis balkony — avarinés biiklés. I$planavimas yra
moraliai pasengs.
. Naujesniuosiuose Vilniaus gyvenamuosiuose rajonuose
esantys daugiabuéiai pasizymi dar pakankamai gera
konstrukcine biikle, vidutiniu arba geru buty iSplana-



vimu, patenkinama inzineriniy sistemy bikle. Taciau
zitirint 1§ architektlirinés pusés tipiniais daugiabudiais
apstatyti gyvenamieji rajonai atrodo monotoniskai,
triksta gyvybingumo bei estetinio patrauklumo.

4. Norint pagerinti gyvenimo salygas ir sumazinti ener-
gijos suvartojima senesnés statybos daugiabuciuose,
biitina mazinti bendruosius pastato Silumos nuostolius.
Patalpy komforto parametrai ne visada yra normaliis
tieck modernizuotuose, tiek atnaujinimo laukianciuose
pastatuose.
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THE ANALYSIS OF THE STATE OF MULTI-
APARTMENT RESIDENTIAL HOUSES

J. Alchimoviené, A. Stasiukynas, N. Gudiené

Abstract

The most of multi-apartment residential houses in Lithuania were
built before 1993. Most of these houses are uneconomical, uneco-
logical and consume a significant amount of heat energy. Such
multi-apartment houses need to be modernized, and, therefore,
it is important to examine and analyse their state. This paper
discusses the state of structural elements of multi-apartment
houses, their deterioration level, heat energy losses, as well as
the problems of microclimate in the premises, layout and living
environment. Modernization of buildings is effective only when
the state of buildings is carefully analysed and the most suitable
renovation method or scenario is selected.

Keywords: multi-apartment, large-panel houses, state, deteriora-
tion, renovation.
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