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Santrauka. Straipsnyje nagrinéjami poveikio, kurj lemia mieste esancios apleistos teritorijos, rodikliai. Darbo autoriai at-
rinko 18 dazniausiai mokslinéje literatiiroje minimy ir ankstesniuose autoriy tyrimuose Lietuvos eksperty jvertinty rodikliy.
Taikant koreliacing analize, Sie rodikliai struktiirizuoti pagal poveikio tipg. Autoriams pavyko nustatyti priezas¢iy-pasekmiy
ry§j tarp apleisty teritorijy sklaidos ir jy poveikio Vilniaus miestui bei gyventojams. Sis tyrimas atskleidé stiprig ir nevienalyte
priezastiniy ir pasekmiy rySiy saveika tarp apleisty teritorijy pasiskirstymo ir jy keliamo poveikio skirtingy funkcijy miesto
teritorijoms. Sio tyrimo rezultatai leidZia numatyti planavimo prioritetus rengiant miesty planavimo dokumentus jvairiais lyg-

menimis.

ReikS$miniai ZodZiai: apleistos teritorijos, miesty planavimas, geostatistiné analizé, koreliaciné analizé, miesto rodikliai.

Ivadas

Apleisty teritorijy problematika yra kompleksiskas ir sudé-
tingas uzdavinys. Nepaisant to, kad tokie Lietuvos miestai
kaip Kaunas ir Klaipéda per pastarajj deSimtmetj yra ne-
teke apie 20 % gyventojy, miestuose ir toliau planuojama
logiskai nepagrjsta miesto ekspansija j periferija, po kurios
lieka vis naujos apleistos teritorijos. Siais laikais Lietuvos
miesty plétra yra beveik nevaldoma.

Problema, su kuria pirmiausiai susiduria mokslini-
nkai, yra tokiy teritorijy objektyvus apibtidinimas. Tyrime
taikomas apleisty teritorijy apibrézimas, suformuotas pagal
autoriy atlikta postsovietiniy Saliy mokslinés literatiiros
analize (Bielinskas et al. 2015a). Su panaSiais i$sikiais
pastaraisiais deSimtmeciais susidiiré ir kai kurios vakary
Europos Salys. Pavyzdziui, Didziojoje Britanijoje apleisty
sklypy apibrézimas vartojamas siekiant pabrézti jvairiai pa-
sireiskiancias grésmes miesto aplinkai, o nuo 1990 m. buvo
jauciama didelé stoka universaliy ir bendrai vartojamy tokiy
teritorijy apibrézimy (Alker et al. 2000). Apleistoms teri-
torijoms priskiriama trejus ar daugiau mety neeksploatuota
zeme, kurioje esantys pastatai ar statiniai dél savininky
neveiksnumo ar rinkos poveikio neteko savo pagrindinés
funkcijos (Bielinskas, Burinskiené 2015), ir kuri daro zala
socialinei, ekologinei, urbanistinei ar ekonominei mies-
to aplinkai. Pastaryjy mety urbanistinés plétros atvejai
atskleidzia naujg tendencija panaudoti apleistas teritorijas

jas konvertuojant. Nepaisant to, kad apleisty teritorijy jtaka
miesto urbanistiniam karkasui ir identitetui yra negincija-
ma, iki §iol urbanistai ir architektai néra nustate atskiry ko-
mponenty sgveikos su apleisty teritorijy paplitimu jvairiose
miesto vietose. ISmatavus $ig saveika, miesty planuotojai
turés tikslias gaires, kuriomis turi biiti paremtas urbanistinis
planavimas siekiant formuoti kompaktiska ir daugiafunkcj
miesta.

Pabréztina tai, kad apleistos teritorijos yra zmogaus
tkinés veiklos rezultatas, todél jos negali biiti priskiriamos
savaiminiams procesams. D¢l to Siuos procesus reikia regu-
liuoti atsizvelgiant j aibg kiekybiniy ir kokybiniy kriterijy.

Darbo tikslas — nustatyti faktinj kokybiniy ir kieky-
biniy rodikliy koreliacinj rysj su apleisty teritorijy plotais
Vilniaus miesto senitinijose.

Siekiant padidinti suinteresuotyjy Saliy darniosios
partnerystés efektyvuma, | apleisty teritorijy vertinimo
modelj buvo jtraukti trys svarbiausi tokiy teritorijy atgai-
vinimo komponentai:

— pozeminés infrastruktiiros atgaivinimo ir sklypo

paruosimo naujai statybai iSlaidos;

— rinkos poziiiriu patrauklus ekonomikos vertinimas;

— teigiamas darniyjy bendruomeniy ir regioninés

pletros strategijos poveikis (Schédler et al. 2010).

Mokslingje literatiiroje aptinkama gausybé jvairiy ap-
leisty teritorijy atgaivinimo procesus nagrinéjanciy tyrimy
metody apraSymy. | tuos metodus biina jtraukta vienas ar
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keli svertiniai kriterijai, dazniausiai tokie kurie jtraukia
vieng ar kelis svertinius kriterijus, tarp kuriy dazniausiai
sutinkami Sie:

— rizikos vertinimas (Carlon et al. 2008; Semenzin
et al. 2006; Strenge, Chamberlain 1995);
urbanistinj planavimg reglamentuojanti teisiné
politika (Linkov et al. 2006);
atkiirimo optimizacija (Ahlfeld et al. 1995; Biir-
ger et al. 2007; Wang, McTernan 2002);
apleisty teritorijy atgaivinimo finansiniai kastai
(Kaufman et al. 2005);
teigiamas apleisty teritorijy poveikis aplinkai
(Lange, McNeil 2004; Nijkamp et al. 2002);
infrastruktiiros vystymas (Attoh-Okine, Gibbons
2001);
miesty planavimas pagal biudzeto pajégumus (Al-
varez-Guerra et al. 2009; Stevens et al. 2007);
privataus ir vieSojo sektoriy interesy derinimas
(Sounderpandian ef al. 2005).

Ankstesniuose tyrimuose tyréjams pavyko suformuoti
rodikliy sistema, paremtg Siomis kriterijy grupéms. I§ viso
apibreézti 16 rodikliy, kuriems pritaikius daugiakriterj vertini-
ma (MCDA), isaiskéjo, kad svarbiausieji rodikliai nagrinéjant
apleistas teritorijas yra: senilinijai skiriamos investicijos;
gyventojy, gyvenanciy zemiau skurdo ribos, dalis; nepanau-
dotos zemés plotai; zaliyjy zony plotas, tenkantis vienam
gyventojui (Bielinskas er al. 2015a, b). Nepaisant to, kad
Siems kiekybiniams ir kokybiniams rodikliams buvo nustatyti
svoriai, vis dar néra identifikuotas koreliacinis rysSys tarp Siy
rodikliy ir apleisty teritorijy apim¢iy kiekvienoje nagringja-
moje senilinijoje (apleisty teritorijy imtis, toliau — AT imtis).

Nagrinédami apleisty teritorijy sklaidos pozymius
postsovietiniy $aliy didziyjy miesty planuose ir lygindami
juos su analogiskais procesais Vilniuje, autoriai pastebi
désningumus, leidziancius identifikuoti apleisty teritorijy
poveikj miesto urbanistinei raidai.

Rodikliy atranka

Teritorijy konversijos proceso apibrézimas kinta laike
priklausomai nuo konkreéiu metu jsiSaknijusios darnumo

koncepcijos, didéjancios turto vertés ir poreikio skatinti
verslo partneryste, pritraukiant privaty kapitalg. Sia prasme
regeneracijos procesai vis dazniau susiejami su darnaus
vystymosi tendencijomis ir turéty padéti kompleksiskai
spresti urbanistines, socialines, ekonomines ir aplinkos
apsaugos problemas (Roberts 2000).

Atlikus mokslinés literatiiros analizg¢ ir personalizuo-
tus interviu su ekspertais, darbo autoriai koreliacinés anali-
z¢€s tyrimui atrinko 18 rodikliy. Metodo tikslas — nustatyti,
kurie rodikliai tiesiogiai koreliuoja su apleisty teritorijy
plotu, tenkanéiu vienam seniiinijos gyventojui. Visi rodik-
liai klasifikuoti | 4 pagrindines grupes (zr. 4 pav.):

ekonominiai rodikliai;

urbanistiniai rodikliai;

sociologiniai rodikliai;
— ckologiniai rodikliai.

Naudojama daugiasluoksné duomeny struktira. Siais
rodikliais autoriai sieké identifikuoti ry$j tarp apleisty terito-
rijy sklaidos apim¢iy atskirose Vilniaus miesto senitinijose
ir rodikliy, lemianéiy gyvenimo kokybe.

Duomeny apdorojimas

Tyrimui naudojami duomenys kaupiami duomeny bazéje,
sudarytoje i§ normalizuoty pagal gyventojy skai¢iy senid-
nijoje reik§miy. Duomeny bazés struktiira pateikta 1 pa-
veiksle.

Socialings statistikos reik§miy dydZiai gauti analizuo-
jant Lietuvos statistikos departamento (2011) erdvines duo-
meny gardeles. Pagal gardelése sukauptus duomenis, gauti
i$vestiniai dydziai, naudojami formuojant duomeny baze.

Kiti duomenys gauti atliekant oficialios Vilniaus mies-
to savivaldybés administracijos Bendryjy, specialiyjy ir
kity planavimo dokumenty grafinés medziagos vektoriza-
vimg ir naudojant skaitmeninius jy modelius. Sie duome-
nys apdoroti naudojant geografiniy informaciniy sistemy
(GIS) priemones. Siy priemoniy déka duomenys sukur-
tuose poaibiuose susieti, sujungti ir atlikta erdviné analizé.
Vektorinius duomenis konvertavus j skaitines reikSmes,
tyréjai sujungé duomeny poaibiy rinkinius j struktiirizuota
duomeny bazg (zr. 1 pav.).

Seniunija|Seniunija |Senitinija | Senidnija | Senitinija
1 2 3 " n
o 3 reikimé | reikimé | reikimé | reikime | reikime
Rodiklis 1 [1,1] r1,2] [1,3j [1,...] [1,n]
Rodildis 2 reikimé | reik3mé | reikimé | reikimé | reiksme } .
0GRS [2,1] [2,2] (2,3) | (2...]| (2n] rodiklio
Rodikiis 3 reikimé | reikimé | reikfmé | reikimé | reikimé .
s (5,21 | 13.2) | 13,3] | (3,...]| [3.n] ke Sme dydis
oy g reiksmé | reiksmé | reiksmé | reiksmé | reik reixsme _
Rodiklis ... |1...,17 | [eves2) | Teees3) |[eenneend| emon) { } = gyv. sk.
o 2 reikSmé | reikSmé | reikSmé | reikSmé | reiksme e ¢ — ‘s +
Rodiklism | "z, 1] [m,2] (2,31 | fm...] | tmnl seniunijoje
1 pav. Duomeny bazés struktiira ir reikSmiy principiné sudeétis
Fig 1. The structure of database and a principal composition of a design value
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Duomeny apdorojimas gardelése autoriams leido pa-
siekti tyrimams tinkamg duomeny raiska. Vienos gardelés
matmenys 100x100 m. Sugrupavus §ias gardeles pagal
senifinijy ribas, gauti atributiniai duomenys leido apskai-
Ciuoti tikslias rodikliy reik§mes pasinaudojant geostatistinés
analizés jrankiais.

Duomeny imtis

Tyrime naudojami duomenys yra skirtingy formy ir strukti-
ry, todél grupés duomeny imtj tikslingiausia biity apibrézti
pagal duomeny tipa:

— Geografiniai duomenys. Siuos duomenis sudaro
vektoriniy duomeny rinkiniai ,,shape” byly for-
matu. Geografiniai duomeny rinkiniai apima Sias
aibes: Vilniaus miesto administraciné riba; ap-
leisty teritorijy plotai; pastatai, miesto teritorijy
plotai pagal dominuojancia panaudojimo paskirtj;
bendrojo plano duomenys; socialinés statistikos
duomenys.

— Skaitiniai duomenys. Si duomeny grupé sudaryta
i§ geografiniy duomeny skaitiniy reikSmiy. Visos
skaitinés iSraiSkos gautos taikant geostatistinés
analizés principus geografiniy duomeny rinki-
niams.

Darbe aprasyty tyrimy zona (Zr. 2 pav., b) yra Vilniaus
miestas (401 km?). Autoriai, i$analizave oficialius duomeny
Saltinius ir juo papilde, identifikavo 1147 apleistos Zemés
plotus. Vidutinis identifikuotos apleistos teritorijos plotas
yra 0,92 ha, mediana 0,31 ha. Sioje apréptyje daugiausiai
(13,2 %) apleisty teritorijy iSsidriekusios neurbanizuotose
teritorijose — intensyviam ir suburbanizaciniam naudojimui
skirti zeldynai, specializuotos miesto teritorijos, terminuo-
tai neuzstatytos teritorijos, miskai ir kitos pastatais neuzs-
tatytos teritorijos. Detaliis apleisty teritorijy pasiskirstymo

a)

Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo teritorijos N1 7.31%
0044%

10,16%
) 797%

Teritorijos visuomenés poreikiams, specializuotos ir kompleksy... B 1,55%

Senamiestis
Vandenvietés

Miskai ir miskingos teritorijos

Teritorijos visuomenés poreikiams, specializuotos ir kompleksy... B 2,06%
Ekstensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai B3 1,86%
Intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai HE——— ] 10,33 %
Verslo gamybos ir pramongés teritorijos I
) 3.70%

Intensyvaus uZzstatymo gyvenamosios teritorijos

duomenys pagal Vilniaus miesto Bendrajame plane iki 2015
suplanuotas teritorijy paskirtis pateikti 2 pav., a.

Autoriai, atlike mokslinés literatiiros analize ir tiks-
linés grupés interviu, pasirinktus 18 rodikliy suskirsté j 4
pagrindines grupes: ekonominiai, socialiniai, urbanistiniai
ir ekologiniai. Gautg rodikliy duomeny baze¢ sudaro 360
rodikliy skaitiniy reik§miy, kurios naudojamos atliekant
koreliacing analizg.

Geostatistiné analizé rodo, kad daugiausiai apleisty
teritorijy yra mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosio-
se (32,3 %), verslo ir pramonés (29,76 %) ir intensyviam
naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijose (10,33 %). Tai
tiesiogiai veikia ir paskutiniaisiais metais ypac suaktyveéju-
sig nekilnojamo turto rinka. Eksperty teigimu, kuo biistas
ar¢iau issidéstes zaliyjy erdviy, tuo jis yra brangesnis. Sie
duomenys rodo, kad erdvés, ties kuriomis koncentruojasi
miesto dykromis virstancios teritorijos, yra nevienalytés ir
skirtingos savo fizine struktiira, socialine aplinka, esama
inzinerine infrastrukttira, todél tam, kad biity nustatyta prie-
zastiniy ry$iy visuma tarp apleisty teritorijy ploty ir Sias
erdves nusakanciy kiekybiniy ir kokybiniy rodikliy, reika-
linga atlikti iSsamig geostatistine analize paremtg studija.

Kadangi duomeny imties rodikliai atskirai nagrinéja-
nt yra nevienodai pasiskirste laike, jy skaliariniai dydziai
(erdvinius duomenis pavertus skaitiniais) yra normalizuo-
jami pagal salyginai laike pastovy dydj — gyventojy skaiciy
konkrecioje senitinijoje atitinkamu momentu.

Koreliacinés analizés taikymas

Darbe taikyta koreliaciné analizé parodo vyraujancio ry-
Sio stiprumg ir poveikio kryptj (teigiama arba neigiama
priklausomybe) tarp atskiry gyvenimo kokybe atspindin-
¢iy rodikliy reikSmiy ir apleisty teritorijy ploty kiekvieno-
je Vilniaus miesto senilinijoje. Nepaisant to, rezultatai

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijjos EJ 126% 32

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Miesto centras, svarbiausi lokalds centrai

[ ———eaa—
= 121%

2 pav. Apleisty teritorijy plotai nagrinéjamose Vilniaus senifinijose pagal funkcing zong (a) ir Vilniaus miesto senifinijy ribos (b)

Fig 2. Areas of urban brownfield in the respect of functional zones (a) and boundaries of municipalities of Vilnius city



neparodo, ar apleisty teritorijy kiekis salygoja nagrinéja-
mas rodikliy reikSmes, ar rodikliy dydziai lemia apleisty
teritorijy kiekj.

Koreliaciné analizé atlikta pagal paruosta rodikliy
sistemg ir apskaiCiuotas tikslias jy normalizuotas pagal
gyventojy skaiciy senitinijose reikSmes. Koreliacijos ko-
eficientas (zr. 1 formulg) skaiCiuotas tarp i-ojo rodiklio
reikSmiy ir apleisty teritorijy konkrecioje senitinijoje ploty
sumy (ha) eiluciy. Principiné koreliacinés analizés taikymo
principo schema pavaizduota 3 pav.

Senilinijy masyvas tyrime aprasomas kaip dydis 4,
kurj sudaro atskiry seniiinijy 4, (Zr. 1 lentelg) duomeny
rinkiniai (Cia n — senitinijy skaicius; m — rodikliy skaicius).
IStrauka i§ naudojamos rodikliy duomeny bazés pateikta
2 lenteléje.

Koreliacijos koeficientas tarp i-ojo rodiklio ir rodiklio,
apibréziancio apleisty teritorijy ploty kiekj, tenkantj vienam
senifinijos gyventojui, apskaic¢iuojamas pagal (1) formulg.

2

SR
(x- ;

J:l $(v-7)

1

n

—

3

X

¢ia R — imties koreliacijos koeficientas, X — nepriklausamo-
jo kintamojo (nagrinéjamo rodiklio) reiksmeé, Y priklauso-
mojo (AT imtis) kintamojo reikSmeé. R aibés dydziai sudaro
bendra koreliacijos koeficienty reik§miy masyva / (R =
[R,. R,R,..,R]).

Apskaiciavus R dydzius kiekvienam nagrinéjamam
rodikliui, gautas koreliacijos koeficienty reikSmiy masyvas
R. Si imtis parodo, kuo vienas rodiklis daugiau ar maziau
susijes su apleisty teritorijy mastu visoje Vilniaus miesto
teritorijoje, negu kitas.

1 lenteléje pateikti senifinijy indeksai 4, ... , 4 nau-
dojami tolimesniuose tyrimo skai¢iavimuose (Zr. 2 lentel¢).

Kuo nustatytas koreliacinis rySys (R) didesnis, tuo
konkretaus rodiklio fizinés iSraiskos pokyciai miesto kon-
tekste darys didesn¢ jtaka apleisty teritorijy regeneraci-
niams procesams, socialinei, ekonominei ir ekologinei
aplinkai. Nepaisant to, kad visy grupiy rodikliai, i$skyrus
urbanistings, tiesioginés fizinés iSraiskos miesto strukttiroje
neturi, apskaiciuoti rodikliy koreliacijy koeficientai gali buti
vertinami kaip objektyvaus vertinimo biidu nustatyti svo-
riai. Siy svoriy déka autoriai suformavo prioritetiniy rodik-
liy eilute pagal jy apskaiciuota R, dyd;. Siekiant apsaugoti
miesto ekologine aplinka, formuoti miesta kompaktiska ir
patraukly investicijoms, aukS¢iausius modulinius R, dydZius
turinéius rodiklius autoriai rekomenduoja jtraukti i bendrujy

SeniunijalSeniunijalSeniunijalSeniunija
[1] [2] [EEr| [n]

rodiklis [1] r(1,1] r(1,2] ril,...] r[1,n]

rodiklis [2] r(2,1] r{2,2] r{2,...] r(2,n]

rodiklis [...}r[..., 1) |¥rl.e.., 2] e, l...,n]

rodiklis [m] rm, 1] r[m, 2] rim,...] r[m, n)

apleistos
teritorijos/ rim, 1] rim, 2] rim,...] r[m, n]
1 gyv./sen. (ha)
Koreliacijos koeﬁc:ergﬁ . é s ﬁs m
3 pav. Koreliacinés analizés taikymo principiné schema
Fig 3. Principal scheme of correlation analysis
1 lentelé. Nagrinéjamy Vilniaus miesto senifinijy ir jy indeksy sarasas
Table 1. The list of analysing municipalities of Vilnius city and its indexes
Indeksas Seniiinija Indeksas Senifinija Indeksas Senitinija Indeksas Senifinija

A4, Antakalnis A, Naujamiestis A, Pilaité A, Verkiai
A, Fabijoniskeés A, Naujininkai A4, Rasos A, Vilkpéde
A, Justiniskés A, Naujoji Vilnia A, Senamiestis A Virsuliskés
A, Karolinigkes A, Paneriai A4, Seskine A, Zirminai
A Lazdynai A4, Pasilaiciai A Snipigkeés Ay, Zvérynas
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ir specialiyjy miesto plany ir kity planavimo dokumenty

rengimo procesus.

Rodikliy sistema

Nagrinéjami rodikliai klasifikuoti pagal 4 kategorijas: eko-

loginiai, socialiniai, urbanistiniai ir ekologiniai (Zr. 5 pav.).

Kiekvieno rodiklio jtaka gyvenimo kokybei ir dau-

giasluoksnei miestiskai aplinkai aprasyta Zemiau.

Ekonominiai rodikliai:
— E , — skirtos investicijos j aplinkg — rodiklis pa-

rodo, kiek salyginai léSy nuo 2014 m. investuota
] nagrinéjama senitinija kity atzvilgiu. [vertinus
§j rodiklj, galima aiskiau apibrézti nagrinéjamos
senifinijos perspektyvas keistis ir prisitaikyti prie
gyventojy poreikiy.

E ,—statybos kaina —rodiklis parodo pastaraisiais
2 metais vykdyty NT projekty statybos viduting
kaing. Sis dydis atspindi bendrgsias statyby apim-
tis kiekvienoje senitinijose.

E , — patvirtintos ES programos - rodiklis
tiesiogiai reprezentuoja gauty ir jsisavinty in-
vesticijy apimtis pagal ES ir kity finansiniy fon-
dy asignavimy programas. Sis dydis gali ryskiai
skirtis kiekvienoje senifinijoje priklausomai nuo
ekologinés, socialinés aplinkos ir savivaldybés
nustatyty potencialios plétros zony riby.

E ,— darbo vietos (perteklius/stygius) — nagrine-
jami miesto Bendrojo plano sprendiniai, apibré-
ziantys numatytas darbo viety koncentracijy zo-
nas ir kiekius. Sie duomenys yra palyginami su
Statistikos departamento duomenimis jvertinant
darbingy gyventojy skaiCiy senitinijoje. ISvestas
dydis parodo darbo viety trikuma arba pertekliy.

Urbanistiniai rodikliai:
- Ual

— nenaudojamos zemés plotai — jvertinama
bet kokios funkcinés paskirties zemé, kurioje néra
vykdoma jokios tikinés veiklos, kuri yra pazeista
ar nenaudojama miesto ir miesto gyventojy reik-

méms patenkinti.

2 lentelé. IStrauka i§ naudojamos rodikliy duomeny bazés
Table 2. Fragment of the used criteria database

Urbanistiniai

Uu; [ a2l a3 UME I

Socialiniai ]/ll
\!

Ya} S.ﬂ.‘

Fig.

.E ﬁ'ofogmrm

4 pav. Koreliacinés analizés rodikliy sistema

Yas {Sas ‘f\
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4. The system of criteria of correlation analysis

U, — gyvenamyjy objekty skaicius — Sis rodiklis
leidzia jvertinti gyventojy skai¢ius konkrecioje
teritorijoje, uzstatymo tankuma ir poreikj planuoti
bistus gyventojy reikméms tenkinti.

Ua3 - N
senifinijos gyvenamojo fondo amziy. Sis jvertis

pastaty amzius — rodiklis parodo vidutinj

leidzia atskirti dvi pagrindines gyvenamyjy namy
grupes — senos statybos ir naujos bei leidzia susi-
daryti nuomong apie senilinijoje esanciy pastaty
bikle ir gyventojy socialinj sluoksnj.

Ua4

rodiklis parodo naujy NT objekty statybos kiekj

— urbanistinés plétros objekty skaiCius —

senitinijoje. Kuo $io rodiklio reik§mé didesné, tuo
didesnés privataus ir valstybinio kapitalo investi-
cijos senilinijoje.

U, — atstumas iki miesto centro — $is dydis pa-
rodo faktinj atstuma nuo nagriné¢jamos senitinijos
iki geometrinio miesto centro (centrinio pasto).

Socialiniai rodikliai:

§ , — nedarbo lygis — rodiklis reprezentuoja sgly-
ginj senilinijos gyventojy pragyvenimo lygj, vidu-
tinj gyventojy amziy ir socialinés gerovés laipsnj
lyginant su kitomis senifinijomis.

Sa2
senifinijos gyventojy turting padétj, pragyveni-

— skurstantys gyventojai — rodiklis atspindi

mo lygj ir gyvenimo kokybés skirtumus atskirose
senifinijose.

S ., — vidutinés namy ikio pajamos — rodiklis pa-
rodo darbingos gyventojy dalies ekonominj pajé-
guma. Sio rodiklio reik§mé taip pat atspindi darbo

A] AZ A3 A4 AS Aé A7 A8 A9 AIO All AI‘J AZO
U, 45 33 31 44 34 67 53 50 49 38 38 54 65
U, 0,84 | 0,14 0,11 0,18 0,16 | 0,98 0,34 0,13 0,10 0,35 0,34 0,34 | 0,89
U, 7,98 0,69 0,49 0,46 1,15 0,60 7,02 | 12,87 | 30,66 | 0,69 1,53 0,59 | 4,02
U, 8,01 5,22 5,46 | 4,24 5,66 1,27 5,27 5,57 | 11,37 | 6,12 6,88 2,91 2,37
N, | 2227 | 18,73 | 1550 | 18,93 | 26,53 | 54,70 | 23,43 | 12,40 | 28,80 | 30,67 | 12,20 40,23 | 31,00
N, 10,20 | 3,60 | 2,00 | 2,30 | 2,40 | 17,90 | 7,40 | 10,30 | 7,20 | 2,20 | 2,00 6,50 | 3,10
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viety sklaida nagrinéjamoje ir aplinkinése senii-
nijose.

§ , — nusikalstamumas — rodiklis parodo vieSojo
saugumo lygj senitinijoje. Kuo $is rodiklis dides-
nis, tuo nepatrauklesné socialiné aplinka vyrauja
senitinijoje. Tai vienas svarbiausiy gyvenimo ko-
kybés rodikliy.

Sa5
skaicius — rodiklis parodo senifinijos Svietimo sis-

— Svietimo ir ikimokyklinio ugdymo jstaigy

temos biikle, prieinamuma gyventojams ir vaiky
bei jaunimo uzimtumo lygj.

Ekologiniai rodikliai:

- N,
zemés, kurioje gali buti apleista teritorija, uzters-

— grunto uzterStumas — rodiklis, apibréZziantis

tuma, nuodingyjy medziagy kiek] ir kt.
NaZ
kietyjy daleliy koncentracija ore nagrinéjamo-

— kietyjy daleliy koncentracija — vidutiné

je senifinijoje. Sis veiksnys lemia gyventojy
sveikatos problemas, blogesng¢ gyvenimo kokybe¢
ir neplaningai i§vystytg susisiekimo ar kitg inzine-
rin¢ infrastruktiira.
N, — zaliyjy ploty kiekis — rodikliu iSreiSkiamas
visy tipy zaliyjy ploty kiekis, tenkantis vienam
senitinijos gyventojui. Kuo §is dydis geresnis, tuo
mazesné oro tarSa, patrauklesné aplinka ir vyrau-
ja geresnis mikroklimatas. Tokie plotai vertina-
mi kaip privalumas vystant nekilnojamojo turto
projektus.
N _,— transporto tarSa —tiesioginés transporto prie-
moniy tarSos masto rodiklis. Keliama prielaida,
kad, kuo didesné §io rodiklio reik§mé, tuo esami
transporto srautai pras¢iau suplanuoti seniiinijos
susisiekimo sistemoje.

Socialiniy ir urbanistiniy rodikliy skaiciuotinés reiks-
mes, iSskyrus U, ir U ,, yra normalizuotos pagal kiek-
vienoje senilinijoje esantj gyventojy skaiciy.

e

Gauti rezultatai

R masyvo koreliacijos koeficienty reikSmés R, gali svy-
ruoti nuo —1 iki +1. Kuo S§io koeficiento absoliuti reik§me
artimesné ,,1°, tuo priklausomybé tarp dydziy yra stipres-
né. Determinacijos koeficienty masyvo D elementai D, (R,
dydzio kvadratas) parodo kiekvieno rodiklio stiprumo lygi
(Cekanavigius, Murauskas 2009). Kuo $io dydzio apskai-
Ciuota reikSme didesné, tuo stipresniu, nepaisant R dydzio
zenklo, rySiu su apleisty teritorijy plotais pasizymi rodiklis.
Tai salyginis dydis, padedantis analizuoti atskiry rodikliy
reikSmes tarpusavyje. Atlikti skai¢iavimai parode, kad 13
i§ 18 rodikliy pasizymi teigiama priklausomybe apleisty
teritorijy paplitimui (Zr. 5 pav.)

Didziausia teigiama priklausomybé tarp apleisty teri-
torijy paplitimo ir atskiry rodikliy apskaiciuota nagrin¢jant
nedarbo lygj (R, = 0,85), skurde gyvenanCiy gyventojy

skai¢iy (R, 0 83) ir nusikalstamumo apimtis (R, , =
0,83) atskirose senifinijose. Sj reiskinj galima paaiskinti
tuo, kad apleistose teritorijose tam tikrais laiko tarpais vy-
rauja marginalinés bendruomenés atstovy, kurie paprastai
priklauso Zemesniam socialiniam sluoksniam, linkusiam
nusikalsti ar kelti grésmeg kitiems gyventojams bei aplinkai.

Tarp stipriausia priklausomybe pasizyminciy rodikliy
nustatytas urbanistiniy rodikliy grupei priskiriamas dydis —
=(,83). Pastebima, kad

dazniausiai ilgesnj laika nenaudojami zemés plotai ilgainiai

nenaudojamos Zemés plotai (R, ,

tampa miesty dykromis (Blanco et al. 2009).

Stipriausia neigiama priklausomybe pasizymi ekono-
miniy rodikliy grupei priskiriami dydziai — skirtos inves-
—0,68) ir statybos kaina (R, , =
—0,68). Si atvirkstiné priklausomybé patvirtina fakta, kad

ticijos j aplinka (Ri,EaI =

tikslingai nukreipty investicijy (ES, privacios, valstybés ar
kitos 1éSos) poveikis aplinkai yra esminis. Prie §io reiskinio
ypac prisideda privataus ir vie$ojo sektoriaus partnerysté
(PPP) (Glumac et al. 2015). Rezultatai parod¢, kad kartu su
pastaraisiais rodikliais privalo biiti jvertinta vietoves padeétis

@R, ED;
034
7 029
/
’ 016 015 011 011
u,u %Y °°5I°°5I003002,omao
7 20300 Goo o

Ua4 Na2 Ea4 Saj Nal Ua2 Ua3

5 pav. Apskaiciuotos koreliacijy koeficienty reiksmés (/ masyvas)

Fig. 5. Evaluated values of coefficients of correlation (/ array)
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mieste (R, ., = 0,68). Pastaroji priklausomybe atskleidzia,
kad tolstant nuo miesto centro sutinkama tankesné apleisty
teritorijy sklaida (zr. 6 pav.).

Geostatisting analizeé parode, kad tyrimo metu apskai-
¢iuota R, , = 0,68 galioja tolstant iki 9,5 km ribos nuo
miesto centrinio tasko. Ties 6,5 km ir 9,5 km intervalu
koncentruojasi didzioji dalis miesto postsovietiniu laikotar-
piu suplanuoty ir pastatyty miegamyjy rajony. Ties Sia riba
miesto urbanistinis karkasas pralauzia kompaktiskumo riba
ir tampa netolygiai ir neplaningai iSsidraikes (taskiné plétra,
pernelyg intensyvaus uzstatymo zonos, Zaliyjy zony defici-
tas ir kt.). Sis reidkinys ilgalaikéje perspektyvoje salygoja
nenaudojamy Zemés ploty gausa, o tai savo ruoZtu — miesto
dykry atsiradimg ir paplitimg aplinkinése teritorijose.

Atlikta geostatistiné analizé parodé, kad ruoze, tarp
6,5 iki 9,5 km nuo Vilniaus miesto centro, iSsidéste net
32 % visy mieste esanciy apleisty teritorijy (zr. 7 pav.).
Siy teritorijy didzioji dalis (25 %) pagal Vilniaus miesto
Bendrojo plano iki 2015 m. priskiriama verslo, gamybos
ir pramonés bei infrastruktiiros (14 %) paskirties zonoms.
Siose zonose dominuoja postsovietiniu laikotarpiu sukurta
infrastruktiira: magistraliniai inZineriniai tinklai, gyvena-
mieji, administraciniai ir visuomeniniai pastatai bei pramo-
nés objektai.

Apleisty teritorijy kiekis

2

Koreliacijos koeficientas = 0,93

500
1000
1500

] g 8 g
& 2 = 2

4500

2
<
b

2500
3500
5500

=3
g

S

Atstumas iki miesto centro

-1
a

Sie urbanistiniai komponentai ilgainiui prarado ko-
kybinius parametrus ir neatitinka kriterijy, kuriais dabar
vadovaujasi nekilnojamo turto vystytojai ir miesty savi-
valdybés investuodamos | miesto plétrg ir planuodamos
naujas teritorijas. Patrauklumo investuoti praradimas Siose
funkcinése zonose lémé investicijy nukreipimg i periferi-
nes miesto zonas. Sis reiskinys prisidéjo prie nevaldomos
miesto ekspansijos j pakras¢ius ir suaktyvino tasking miesto
plétra, kuri mokes¢iy mokétojams kainuoja daugiau, negu
plétra nukreipta j vidines miesty teritorijas (Bielinskas,
Burinskiené 2015).

Kiekvienai grupei priskiriamy rodikliy prioritetinés
eilutés pagal nustatyta R.

© (£, Ua, sa. o KOCTiCIENtO TANgY pa-

teiktos 3 lenteléje.

Gauti rezultatai parodé, kad egzistuoja skaliariniais
dydziais apibréziamas priezastinis-pasekmiy rysys tarp
miestuose esanéiy apleisty teritorijy ir miesto fizing, socia-
ling, ekonoming ir ekologing aplinka apibiidinanciy rodik-
liy kiekviename teritoriniame vienete. Autoriai kiekviena
rodikliy grupe surangavo pagal apskai¢iuotg vidutinj dydj
D kiekvienai rodikliy grupei (zr. 8 pav.)

I§ 7 pav. matyti, kad labiausiai apleisty teritorijy plo-
tus lemia socialiniai rodikliai (D, = 0,526), kurie pagal
dydi D ryskiai aplenké kitas rodikliy grupes. Skai¢iavimai

oreliacijos koeficientas = -0,89 '
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228
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6 pav. Koreliacijos koeficiento tarp apleisty teritorijy kiekio ir atstumo nuo Vilniaus miesto centro kaita

Fig. 6. The turnover of correlation coefficient between quantity of urban brownfields and Vilnius city center

5310,84 ha; 32%

Likusi miesto zemé

Verslo, gamybos
ir pramonés teritorijos

Terminuotai iki 2015 m. Zem és nkio ir neuzstatytos teritori jos

\\..

7 pav. Ruozo, esancio tarp 6,5 ir 9,5 km nuo Vilniaus miesto centro, apskaiciuoti apleisty teritorijy kiekiai

Fig. 7. Calculated amount of brownfields of the strip located 6.5-9.5 km from Vilnius city center
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3 lentele. Nustatyti rodikliy rangai pagal apskaiciuota koeficienta R,

[Ea, Ua, Sa, Na]
Table 3. Determined ranks of criteriors by evaluated coefficient R, [Ea, Ua, Sa. Na)
Ekonominiai rodikliai Urbanistiniai rodikliai Socialiniai rodikliai Ekologiniai rodikliai
Ran- Rodiklis Ran- Rodiklis Ran- Rodiklis Ran- Rodiklis
gas gas gas gas
1. | skirtos investicijos | 1. |nenaudojami zemés 1. |nedarbo lygis 1. | zaliyjy ploty kiekis
aplinka (R =-0,68) plotai (R = 0,83) (R=0,85) (R=10,77)
2. |statybos kaina 2. |atstumas iki miesto 2. | Skurstantys 2. |transporto tarSa
(R=-0,68) centro (R = 0,68) gyventojai (R = 0,83) (R=0,53)
3. | patvirtintos ES 3. |urbanistinés plétros 3. | nusikalstamumas 3. | kietyjy daleliy koncent-
programos (R = 0,34) objekty sk. (R =-0,29) (R=10,83) racija (R =—-0,24)
4. | darbo vietos 4. | gyvenamuyjy objekty 4. | vidut. namy dikio 4. | grunto uzterStumas
(R=0,22) skaicius (R =10,11) pajamos (R =0,71) (R=0,15)
5. | pastaty amzius 5. |8vietimo ir darZeliy-
(R=0,11) lopseliy sistema
(R=-0,16)
ISvados

0,6 | D,;y=0,526

0,5
0,4
0.3 ] D,;=0272 D,;=0252 D,;=0,238
0,2
0,1 2 3 4
0,04
Socialiniai  Ekonominiai Urbanistiniai Ekologiniai
rodikliai rodikliai rodikliai rodikliai

8 pav. Atskiry rodikliy grupiy apskaiciuotos vidutinés
dydzio D, reikSmeés
Fig. 8. Calculated average D, values for each
group of criteria

parodé, kad apleisty teritorijy plotus maziausiai salygoja
ekologiniai rodikliai (D, . = 0,238).

Atlikus tokio tipo analiz¢ darbo autoriai rekomen-
duoja pagal nustatytus rodikliy rangus numatyti planavimo
prioritetus rengiant miesty planavimo dokumentus jvairiais
lygmenimis.

Planavimo procesuose pritaikius straipsnyje pateikta
metodika, miesty fizinés aplinkos vystymas turés saugik-
liy (rodikliy) sistema, kurios sgveika su apleisty teritorijy
plotais ir jy pokyciais gali biiti ne tik stebima, taciau
ir kontroliuojama. Tokiu atveju rodikliy duomeny bazé
igaus dinaminj pavidalg (kintamumas laike), kuris leis
nustatyti apleisty teritorijy mieste pokyc¢ius ir jy rysi su
ekonomine, socialine, ekologine ir urbanistine aplinka
atskirose miesty senifinijose. Siekiant kurti kompaktiska
miesto struktiirg ir skatinant apleisty teritorijy tikslinga
atgaivinima, Siy sgveiky analizé leis nustatyti tinkamas
miesto vietas naujoms investicijoms, spresti socialinés
dezorganizacijos keliamas problemas bei valdyti zalinga
miesty ekspansija ] periferija.

Atlikus koreliacinés analizés paremta tyrima, darbo autoriai
suformavo S§ias pagrindines darbo iSvadas:

— apleistos teritorijos yra vienas i§ lemiamy veiks-
niy, salygojanéiy mazo tankio miesto urbanistinj
karkasa;

— egzistuoja koreliacinis rySys tarp miesto aplinka
formuojancius veiksnius apibiidinanéiy rodikliy ir
apleisty teritorijy sklaidos mieste parametry;

— tyrimas parodé¢, kad stipriausiu koreliacinu rysiu
su apleisty teritorijy ploto parametrais Vilniaus
mieste susij¢ socialiniy ir ekonominiy rodikliy
grupés (D Sal, Sa2? Sa3? Sad, Sa5. vidut. 0,526, D

Ea4.vidut. = 0’526 = 09272)
— stipriausiai apleisty teritorijy ploty didéjima lemia

Eal, Ea2’ Ea3’®

tokie rodikliai, kaip nedarbo lygis (0,85), skursta-
ntys gyventojai (0,83), nusikalstamumas viesojo-
je erdvéje (0,83).

— stipriausias neigiamas koreliacinis rySys apskai-
Ciuotas rodikliams: skirtos investicijos | aplinka
(-0,68), statybos kaina (—0,68) ir kietyjy daleliy
koncentracija (—0,24).

— nereik§mingu koreliaciniu ry$iu pasizymi rodik-
liai: Svietimo ir darzeliy-lopseliy sistema, grunto
uzterStumas, gyvenamuyjy objekty skaicius ir pa-
staty amzius.

— ruoze, tarp 6,5 iki 9,5 km nuo Vilniaus miesto centro,
iSsidéste net 32 % visy mieste esanciy apleisty teri-
torijy. Siy teritorijy didioji dalis (25 %) priskirama
verslo, gamybos ir pramonés bei infrastruktiiros (14
%) paskirties zonoms, kur dominuoja postsovietiniu
laikotarpiu sukurta infrastruktiira.

Tyrimo rezultatai iSrySkino apleisty teritorijy

miestuose problematika ir atskleideé, kad darnios miesto
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aplinkos plétra galima tik kompaktiskai iSnaudojant
brangiausig miesto turta — Zemes. Teritorijy planavimas
privalo buti vykdomas kompleksiSkai atsizvelgiant j socia-
linius, ekonominius, urbanistinius ir ekologinius rodiklius.
Miesto erdvés formavimas tik pavieniais sklypais ilgoje
laiko perspektyvoje yra zalinga praktika.

Skaiciavimai parod¢, kad, jgyvendinant darnios plét-
ros politika, biitina sukurti efektyvesne investicijy teikimo
miesty senifinijoms tvarka, apleistas monofunkcines teri-
torijas konvertuoti j polifunkcines (ypac toliau nuo miesto
centro, 6,5-9,5 km spinduliu nuo miesto centro, esan¢iuose
kvartaluose) ir jose skatinti darbo viety steigima bei didinti
zaliyjy ploty kiekj atsizvelgiant j kvartale esanciy gyve-
ntojy skaiiy. Tokiu bidu zmogaus tikinés veiklos jtakoje
atsirandancios apleistos teritorijos efektyviai gali biiti atgai-
vinamos. Straipsnyje apraSyta metodika gali bti taikoma
kaip jrankis minimizuojant apleisty teritorijy galima zala
miestui ir gyventojams.
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CORRELATION ANALYSIS RESEARCH OF
CRITERIORS OF URBAN BROWNFIELDS

V. Bielinskas, M. Burinskiené

Abstract

The paper analyzes the criteria of impact that is caused by urban
brownfields in cities. Authors have selected 18 most frequently
mentioned indicators in the scientific literature and those which
were evaluated by Lithuanian experts in previous studies. These
indicators are structured by type of impact when applying correl-
ation analysis. Author succesfully identified the relationship of
reasons-consequences between distribution of urban brownfields
and it‘s impact on Vilnius city and inhabitants. The research re-
vealed strong and heterogenous interaction between distribution
urban brownfields distribution and urban brownfields effect on
difference function areas. The results of paper research enable
to plan priorities in preparing documents of city planning on
different scales and levels.

Keywords: urban brownfields, city planning, geostatistic ana-
lysis, correlation analysis, city indicators.
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