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Santrauka. Didieji pasaulio miestai, norédami suvaldyti XXI a. prasidéjusig ir iki $iol besitgsiancia aukstybiniy pastaty plétra,
kuri sukélé negriZztama vizualini poveiki bendram miesto siluetui, pradéjo taikyti naujausius erdvinés plétros modeliavimo me-
todologinius principus miesto erdvinei plétrai formuoti. Sios metodologijos, sukurtos planavimo gairés yra orientuotos ne tik
1 aukstybiniy pastaty plétros suvaldyma mieste, bet | viso miesto erdvinj modeliavima numatant pagrindinius plétros kriterijus
ir jvertinant galimas pasekmes. Vilniaus miestas §iuo atveju néra iSimtis, taciau atkiirus nepriklausomybg, prasidéjus nevaldo-
miems urbanizacijos procesams dauguma miesto plétra reglamentuojanéiy dokumenty atsirado kaip nesuvaldomy procesy itei-
sinant investuotojy liikes¢ius pasekmé. Apie miesto kaip vientiso urbanistinio audinio formavima, jo svarbiausiy, vertingiausiy
objekty iSsaugojima ir reprezentavima buvo pradéta galvoti tik tada, kai atsirado reali ju nustelbimo nauja architektiira grésmé,
urbanizacijos procesai ne tik miesto centre, bet ir jo pakras¢iuose tapo nevaldomi, nulemti Zemétvarkos projekty. Dabartiniai
Vilniaus mieste galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, nors ir aiskiai apibrézia miesto struktiiros ypatumus ir galimus
statybos principus, taciau yra palyginti abstraktts, galutiniai reglamentai niveliuoja uzstatyma skirtingus poZymius turinciose
teritorijose, pateikiami supaprastinti planiniai sprendiniai, kurie negarantuoja kokybiSko galutinio rezultato. Urbanistiné ar-
chitektiiriné kokybé néra reglamentuojama. Straipsnyje nagrinéjamos esamy erdvinio modeliavimo metodologijuy, atskiry ju
daliy, principy, vertinimo kriterijy taikymo galimybés Vilniaus mieste. [vardijama, kokiame miesto sistemos planavimo etape
Sios metodikos ir miesto planavimo principai, atlikti tyrimai gali bati taikomi praktiskai. Taip pat jvardijami galimi uzstatymo
rodikliy reglamentavimo bei pasekmiy vertinimo kriterijai naujai plétrai. Pateikiamas kokybisko teritorijuy planavimo ir pastaty
projektavimo reikalavimy savadas.

ReikSminiai ZodZiai: sistema, praktinis taikymas, miestas, erdvinis miesto valdymas, urbanistiné struktiira, morfotipas, mie-

stovaizdis, kvartalas, pasekmiy vertinimas, modeliavimas, metodologija.

Ivadas

Pastaruoju metu tiek pasaulyje, tiek Lietuvoje yra nemazai
kalbama apie miesty ivaizdi, pagrindinius ji apibiidinancius
kriterijus, erdvini miesty modeliavima formuojant miesta
kaip vientisa audini. Kei¢iantis ir augant miestui, kei¢ia-
si jo estetika, vizualinis suvokimas, veidas. Dél sparciy
urbanizacijos procesy, augant Zemés kainai, miestams pra-
dedant stiebtis i virSu, kinta nusistovéj¢ miesto erdvinio
projektavimo principai, lemiantys sparcia miesto erdvinés
strukttiros kaita. ISkyla naujy problemy ir uzdaviniy.
Vilniaus miestas — vienintelis gyventojy skai¢iumi au-
gantis miestas Lietuvoje, o tai lemia nuolating miesto plétra,
maksimaly vidiniy resursy iSnaudojimo poreiki. Vilnius yra
universalus, tiek istorinis, tiek modernus miestas, kurio
veidas metai i§ mety keiciasi, turtéja. Taciau urbanistiniai
procesai mieste néra valdomi, kompozicinés miesto plét-
ros idéjos islieka idéjomis, neturiniomis tiesioginio rysio
su realiu planavimo procesu. Miesto plétra pradeda lemti

atskiry investuotojy, plétotojy individualiis norai, kuriy ga-
liojanc¢iuose teritoriju planavimo dokumentuose apibrézti
kriterijai nesustabdo, nes tiesiog yra nepakankami. Visiskai
néra numatyty architektiiring urbanisting kokybe mieste
lemianciy planavimo ir projektavimo kriterijy. Kitaip sa-
kant, miestas i§ esmés vystosi savaimingai. Apie tam tikry
objekty i§saugojima, reprezentavima, erdvinj miesto val-
dyma naudojantis jau sukurtais metodais ir tyrimais praby-
lama tik tada, kai iSkyla reali grésmé juos nustelbti nauja
architektiira, netenkina sitilomi sprendiniai. Urbanistiniy
struktiiry, gamtiniy teritorijy vientisas vystymas sujungiant
jas 1 bendra audini i$ viso retai minimas.

Straipsnio tikslas — aprasyti skirtingy, $iuo metu ak-
tualiy erdviniy modeliavimo metodologijy, atlikty miesto
tyrimy, planavimo principy taikymo galimybes Vilniaus
mieste, parodyti praktines taikymo galimybes miesto erd-
vinio planavimo etapuose, apibrézti pagrindinius kriterijus,
nustatytinus reglamentus, kuriais turéty biiti vadovaujamasi
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vykdant viding miesto plétra, ivardinti irankius, kuriais
turéty biiti manipuliuojama.

Sitlytini pakopiniai zingsniai, metodiky ir tyrimy
taikymo galimybés, reglamentai, vertinimo kriterijai yra
preliminariis. Dél straipsnio apimties nejmanoma aprasyti
tokio detalumo tyrimy ar sukurti naujy metodiniy principy.
Reali miesto erdvinio valdymo sistema turéty biiti rengiama
bendromis architekty urbanisty, projektuotojy, krastovaiz-
dzio architekty, paveldosaugininky, mokslininky pajégo-
mis, atliekant detaly miesto erdvinés sistemos vertinima,
pateikiant konkrecius pasitilymus kiekvienai miesto daliai
reglamentuoti, erdviniam valdymui atlikti.

Problema ir uzdaviniai

Atktirus nepriklausomybe, kei¢iantis ekonominéms, poli-
tinéms salygoms, Vilniaus mieste vykstantys urbanizacijos
procesai tapo sunkiai reguliuojami. Tai 1émé zemés kainos
augimas, priva¢ios maksimalios naudos siekiancios inicia-
tyvos, privacios Zemés nuosavybés atidavimas buvusiems
savininkams, taip pat aiskiy planavimo jstatymuy, susijusiy su
miesto erdviniu planavimu, trikkumas. Taigi miesto planavimas
buvo atiduotas i zemétvarkininky rankas. Apie estetinius, kom-
pozicinius miesto formavimo metodus buvo visiskai pamirsta.
Prasidéjo chaotiSka, sunkiai reguliuojama miesto plétra.

Toliau vykstant tokiems procesams, esant visiSkam
reglamentavimo neapibréztumui, Vilniaus miesto identi-
teto kiirimo tgstinumui, sostinei kaip svarbiausiam ekono-
miniam, politiniam, kultiriniam centrui iSkyla reali grésmé
nunykti estetiniu architektiiriniu pozitriu. Siuo atveju néra
kalbama apie atskirus pastatus, statinius, vieSasias erdves ir
kitus pavienius urbanistinius architektiirinius elementus, o
apie bendra miesto audini, jo silueta, susidedanti i$ atskiry
komponenty — unikaliy urbanistiniy struktiiry (miestovaiz-
dziy, rajony ir kt.), didesnio mastelio vietovés urbanistiniy
kompleksy, gamtiniy dariniy, objekty ir kt. Daznai prade-
da triikti sarySio tarp planinio ir erdvinio miesto vaizdo.
Tokiems procesams suvaldyti, tolesniam vientisam, dar-
niam, tvariam miesto vystymui reikalingos pacios papras-
Ciausios taisyklés, urbanistiniai reglamentai, apibréziantys
ka, kur, kaip ir kodél galima daryti arba ne. Taip pat biitina
spresti Zemés konsolidavimo klausima, nes didelé dalis
miestuose suformuoty sklypy pritaikyti ne miesto plétrai,
o sodams ar darzams.

Kol kas vienintelé galimybé bent kiek suvaldyti mies-
to silueto, panoramuy, atskiry jo daliy poky¢ius yra pra-
déta vykdyti poveikio panoramoms stebésena i§ Vilniaus
miesto bendrajame plane numatyty ir jteisinty Senamiescio
ir jo apylinkiy apzvalgos tasky. [ sukurta miesto virtualy
modelj ikeliamas naujai projektuojamo objekto modelis
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ir tikrinamas jo poveikis Senamiescio vaizdui. Taip pat
panoraminiuose vaizduose numatomi aukstybinés statybos
sektoriai. Bet vélgi — jokie tiksliis ir objektyviis vertinimo
kriterijai néra nustatyti. Néra aisku, kokiais principais turéty
vykti vaizdo kitimas ir kokiais argumentais jis turéty biiti
grindziamas. Nezinomas galutinis norimas matyti rezul-
tatas.

Parengti ir $iuo metu galiojantys teritoriju planavimo
dokumentai pakankamai aiSkiai apibrézia miesto strukttiros
ypatumus, nurodo pagrindinius statybos principus, esminius
reglamentus, taciau yra abstraktiis. Pateikiami supaprastinti
planiniai sprendiniai, kurie negarantuoja kokybisko ga-
lutinio rezultato. Miesto bendrajame, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose numatyti maksimaliis uzstatymo
rodikliai, minimalus teritorijas reglamentuojanciy kriterijy
kiekis niveliuoja uzstatyma skirtingus pozymius turincio-
se teritorijoje. Kitaip sakant, reglamentuojama maksimali
galimos realizacijos apimtis, neatsizvelgiant | urbanisting
architektiring kokybe numatancius kriterijus. Visiskai ne-
apibrézta, kokiais kriterijais turi biiti tvarkomos jau susi-
formavusios struktiiros, vykdoma kvartaly regeneracija ar
kompleksy rekonstrukcija, kaip $ios struktiiros turéty biiti
jungiamos tarpusavyje, o gal atskiriamos. Taip pat teritorijy
planavimo dokumentai daznai yra ivairiai interpretuojami
ir esant poreikiui netgi koreguojami pagal institucijy, in-
vestuotojy ar net pavieniy asmeny poreikius, susidariusia
fakting situacija. Néra aiskaus miesto ,,Seimininko®, kuris
tvirtai pasakytu, ka, kada ir kaip galima daryti, o ko ne. Dar
viena daznai profesiniu lygmeniu iskylanti problema, kad
skirtingus tikslus turintys teritoriju planavimo dokumentai
rengiami nederinant sprendiniy tarpusavyje, taip sudaromos
galimybés laisvai interpretuoti, uzgincyti ar kitaip mani-
puliuoti numatytais reglamentais. Erdvinés dimensijos re-
guliavimas ar grei¢iau nereguliavimas mieste sietinas su
jau minétais maksimaliais nustatytais uzstatymo rodikliais,
taip pat pernelyg abstrak¢iais aukStybing statyba reglame-
ntuojanciais dokumentais, kuriuose galimos aukstybinés
statybos vietos nurodytos labai apytiksliai, kitaip tariant,
,mazdaug &ia* kazka galima statyti. Zinoma, negalima
teigti, kad nurodytos vietos ir numatyti kriterijai yra blogi,
bet norint kurti urbanisting architektiiring kokybe mieste
,,mazdaug ¢ia“ ar ,,mazdaug taip nebeuztenka, nes prastai
valdomy urbanizacijos procesy pasekmés yra akivaizdzios.

Tolesnis nereguliuojamos erdvinés plétros toleravi-
mas mieste turés neigiama poveikj ne tik vientisam miesto
audiniui ir siluetui, bet ir miesto identitetui, jo vertinimui,
poziliriui | miesta, kuriame gyvename.

Galima teigti, kad, norint pasiekti maksimalia urba-
nistinés aplinkos kokybg, Vilniaus miestui reikia aiskios
erdvinio reglamentavimo sistemos, kurioje biity ne tik



aprézta saugojimo ir plétros metodologija, bet ir {vardin-
ti tikslds uzstatymo rodikliy reglamentavimo bei pasek-
miy vertinimo kriterijai naujai plétrai. Tq galima pasiekti
miesto dalims, urbanistiniams kompleksams, tam tikroms
teritorijoms, diferencijuojant jas pagal uzstatymo princi-
pus, laikotarpi, verte ir kitus unikalias vietos savybes at-
skleidziancius kriterijus, sukuriant teritorijy planavimo ir
pastaty projektavimo reikalavimy savada, kuriame biity
apibréziami erdvinio tiriy modeliavimo, gatviy ir vieSyjy
erdviy proporcijy, uzstatymo morfologijos i§saugojimo ir
jos kaitos galimybiuy, ribiniy uzstatymo rodikliy nustatymo,
netgi pastaty architekttrinés iSraiskos principai.

Esamos biiklés urbanistinis vertinimas

Esamos biiklés urbanistinis vertinimas yra svarbus aspektas
norint nustatyti pagrindinius miesto komponentus ir toles-
nes ju plétros bei reglamentavimo galimybes. Atlieckama
apibendrinta miesto kompleksiné analizeé, kurios i§vados
bus panaudojamos kaip pagrindiniai kriterijai apibréziant
urbanistinius miesto sprendinius.

Gamtine struktira

Vilniaus miestas ypatingas tuo, kad pasizymi unikalia gam-
tine struktiira, yra i§saugojgs topografini pavelda, kuris dik-
tuoja urbanistinés struktiiros raida mieste. Gamtiniy objekty
ir urbanistinio audinio sgveika formuoja daugiaplani miesto
vaizda, kuris yra nulemtas geografinés padéties ir gamtinés
aplinkos jvairovés. Apytiksliai vertinant, gamtiné miesto
struktiira susideda i$ trijy pagrindiniy komponenty, nule-
mianéiy fizing miesto plétra: Neries upés slénio, Neries ir
jos intaky senslénio §laity bei Neries aukStutinés terasos.

Charakteringiausia, labiausiai i$siskirianti yra centri-
né miesto dalis, i§sidésCiusi Neries upés slényje, tarp triju
kalvy, Triju kryziy ir Bekeso kalny, Seskinés kalvos ir
Pameénkalnio plynaukstés, kurios tarpusavyje yra nutolusios
panasiu atstumu, o tai sukuria puikias Sios miesto dalies
apzvalgos galimybes. Nemazas Reljefo altitudziy skirtumas
kuria daugiaplani Neries upés slénio, ji ribojanciy §laity
vaizda, formuoja unikalias Vilniaus miesto centro panora-
mas, atskleidzia ir iSryskina ju savituma, miesto vizualinio
suvokimo lygmenis, ypa¢ Senamiescio ir Naujamiescio
miesto dalyse. Bet kokie erdvinés dimensijos, vizualiniai
pokyciai §ioje miesto dalyje turi ir turés itin didelg reiks-
mg¢. Neapgalvota, kardinali plétra Sia sudétinga gamting ir
urbanisting sistema veiks destruktyviai, o adekvatiis jos
gamtiniam kontekstui $iuolaikinés urbanistikos ir archi-
tektliros sprendiniai gali turéti didel¢ mening verte, papil-
dyti istoriskai susiklos¢iusius miestovaizdzius (Daujotaité,
Laukaityté-Malzinskiené 2003).
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Neries upés senslénio §laitai, skiriantys apating ir vir-
Suting terasas, yra itin rySkus miesto struktiiros formantas.
Apauge puSyny masyvais jie tarsi sukuria skiriamaja riba,
luzio taska tarp Neries slényje isiklirusio miesto centro
ir aukstutinéje terasoje esanciy, daugiausia sovietmeciu
statyty laisvo planavimo gyvenamuyjy rajony. Tik kur ne
kur $laituose jsiterpia mazesnés ar didesnés uZzstatytos
miesto teritorijos — Naujininky rajonas, Antakalnio $laitai
ir kt. Zalieji §laitai turéty biiti saugomi traktuojant juos
kaip svarbig gamtinés struktiiros, neatsiejamos nuo miesto
vizualinio identiteto, dalj. Esant poreikiui numatoma miesto
plétra ar urbanistinés struktiiros kaita Slaituose turéty biti
reglamentuojama, atsizvelgiant | projektuojama vieta, §laito
nuolydj, numatant pagrindinius uzstatymo rodiklius, apribo-
jimus, atsizvelgiant | galima poveiki miesto panoramoms.

Turbiit maZziausiai apraSyta gamtiniu poziiiriu yra vir-
Sutiné Neries upés terasa. Cia jsikiirg sovietmeéiu ir atkiirus
nepriklausomybe statyti gyvenamieji rajonai, svarbiausi
lokaliis centrai. Miesto pakrasciuose driekiasi mazaauks-
té gyvenamoji statyba. Topografiniu pobiidziu aukstutiné
terasa nepasizymi tokiu dideliu iSraiSkingumu lyginant su
Neries sléniu. Zinoma yra ir i§im&iy, pavyzdziui, Lazdyny
rajonas, pasizymintis unikaliu, kintan¢iu reljefu, taip pat
Naujininkai, i§ kuriy atsiveria placios centrinés dalies
miesto panoramos. VirSutinés Neries terasos savituma
gamtiniu pozidiriu formuoja misky masyvai, vandenys,
augmenija.

Kalbant apie gamtinés struktliros iSsaugojima ir
reglamentavima, I. M. Daujotaité ir G. I. Laukaityté-
Malzinskiené savo atliktoje studijoje nurodo, kad gamtinio
pagrindo kompozicinés struktiiros, kaip miesto bendros
kompozicijos iSeities tasko, tyrimas turi bati nukreiptas |
paieska ty pagrindiniy miesto ypatybiy, kurios gali biti pri-
taikytos kaip kompoziciniai elementai erdvinei jo struktiirai
vystyti. Patys vertinimo kriterijai turéty biiti analogiski uz-
statymo vertinimo kriterijams, tai tirinis erdvinis mastelis,
geometrijos paieska, kontekstas ir kt. Gamtinio pagrindo
kompoziciné struktiira yra estetiSkai savarankiska, taciau
jai biidingas didziulis miesto kompozicijos potencialas
(Daujotaité, Laukaityté-Malzinskiené 2003).

Miesto struktiiros modelis

Vilniaus miesto uzstatymo specifika, miesto struktiiros
modelis yra neatsietinas nuo gamtinio, topografinio pagrin-
do. Zinoma, tiksliy miesto struktiiriniy daliy negalima
apibrézti vadovaujantis vien gamtiniais, erdvinés uzstatymo
struktiiros elementais. Miestas — daug sudétingesnis orga-
nizmas, rei$kinys, kuriam budinga galybé persipinanciy
elementy, nusakanciy jo veikimo principa, i$siskiriantis
didesniu darbo naSumu, intelektualinés veiklos pasiiila.



SUTARTINIAI ZENKLAI

E Centriné
1 Viduriné
Periferiné

1 pav. Pagrindinés miesto struktiirinés zonos (Saltinis: S| ,,Vilniaus Planas* 2009)

Fig. 1. Main structural zones of the Vilnius city (source: S] “Vilniaus Planas” 2009)

Svarbu jvertinti aplinkos savituma, gyvenamosios koky-
bés skirtumus, socialinius, kultiirinius, ekonominius aspek-
tus, susisiekimo subtilybes ir apskritai skirtingy problemuy,
reikalaujanciy skirtingy sprendimo btidy, masta kiekvienoje
miesto dalyje. Vadovaujantis tokiais kriterijais, Vilniy ga-
lima suskirstyti i tris pagrindines miesto struktiiros zonas:
centring, viduring ir perifering (zr. 1 pav.).

Centriné zona

Miesto centriné dalis — vieta, kur sukoncentruotas miesto
politinis, kultlirinis, visuomeninis arsenalas. Centras yra
reprezentacing, prestiziné miesto dalis, apimanti seniausia
miesto branduolj, todél yra iSraiSkingiausia, patraukliausia
miesto vieta (Zr. 2 pav.). Jame geriausiai i§vystyta susisieki-
mo ir vieSyju erdviy sistema.

Kaip jau anksciau minéta, centrinés dalies budingas
bruozas yra daugiaplaniskumas. Miesto daugiaplaniskuma
lemia ne tik i8skirtiné jo topografija, taciau ir skirtingas
uzstatymo pobitidis. Urbanistiniu pozitiriu Vilniaus miesto
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centring dalj galima suskirstyti zonomis pagal susiklosc¢iusi
uzstatymo tipa (morfotipa), uzstatymo tanki, intensyvuma,
auksti, statybos laikotarpj, iSlickamaja verte, vieta gamtinés
aplinkos atzvilgiu. Sujungus panasius biidingiausius bruozus
turindias teritorijas gaunami susiformave ar pradéti formuo-
ti miestovaizdziai. Miestovaizdis — strukttiriné miesto dalis,
pasizyminti erdvinés ir plano struktiiros, uzstatymo aukstin-
gumo bei architektiirinio ivaizdzio vienybe (Daunora et al.
2004). Vilniaus centrinés dalies atveju biitent miestovaizdi
biity galima apibidinti kaip isSraiSkingiausia, aiSkiausiai api-
bréziama urbanistinés struktiiros vieneta. Miestovaizdzius
tiksliausiai aprasé ir nustaté jy hierarchineg seka pagal ju
verte miesto struktiiroje Z. J. Daunora, S. Kirvaitieng,
A. Vysnilinas savo monografijoje ,,Vilniaus miesto vizu-
alinio identiteto apsauga ir plétros principai®. Autoriai pa-
teikia Sia seka: aukstutiné pilis ir jos aplinka, Senamiestis,
Gedimino pr. kvartaly grupé, i$skirtinémis salygomis ikurti
zalieji vily ir rezidencijy rajonai (Zvérynas, Kosciugkos g.
vakaring¢ dalis), erdvi reguliaraus plano Naujamiescio dalis



2 pav. Vilniaus miesto centriné zona

Fig. 2. Vilnius city central zone

ir galiausiai perspektyvinis Vilniaus centro plétros arealas
Kalvarijy, Rinktinés, Giedraiciy gatviy zonoje, kurioje jau
pradéta esminé jvaizdzio transformacija. Miestovaizdziy
mozaika galéty buti kertinis aspektas jprasminant centro
teritorijas. Toliau tikslingai tvarkant ir planuojant Sias teri-
torijas miestovaizdziai galéty tapti Vilniaus miesto vizitine
kortele, skiriamuoju bruozu Europos miesty kontekste.

Viduriné zona

Viduriné zona — aukStutinéje Neries terasoje ikurdinti
daugiausia sovietinés, stambiaplokstés statybos (1960—
1990 m.) gyvenamieji (miegamieji) rajonai, suplanuoti pa-
gal tipinius projektus, bei atkiirus nepriklausomybe pradéti
vystyti nauji rajonai, jy dalys (Zr. 3 pav.).

Kalbant apie sovietmet], tai buvo standartizacijos ir
industrializacijos laikotarpis, kai pradedant buty dydziais,
suplanavimu ir baigiant spalva bei medziagiskumu viskas
buvo reglamentuojama visoms Soviety Sajungos Salims
suformuotomis direktyvomis, principais, kuriuose nelabai
buvo atsizvelgiama i skirtingus sovietiniy respubliky ur-
banistinius, kultiirinius, socialinius kontekstus (Dzervus
2011). Siuo laikotarpiu atsirado nauja pastaty kompona-
vimo forma — mikrorajonas. Mikrorajona sudaré gyvena-
mosios paskirties daugiabuciai namai, o jo centre ar tarp
gyvenamuyjy struktiiry buvo jkomponuojamas prekybos
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centras, mokyklos, vaiky darZeliai. Siems rajonams biidinga
laisvo planavimo principais suformuoty kvartaly struktiira,
kuri pasizymi sunkiai identifikuojama uzstatymo ir vieSuyju
erdviy tipologija, persiliejanciomis vieSosiomis ir privacio-
mis erdvémis. Vizualiai vertinant, uzstatymas rajonuose itin
monotoni§kas, pilkas, vyrauja 5-9 auksty blokuoti ar pa-
vieniai, taip pat 12—16 auksty bokstinio tipo daugiabuciai
gyvenamieji namai. I$skirtinesniais galétume laikyti visuo-
meninius kompleksus, pavyzdziui, Seskinés rajono centras
abipus Ukmergés gatvés, taciau dél nedidelio uzstatymo
aukscio jie prapuola bendrame kontekste, taip ir licka loka-
liniais mazgais. Nepazvelgus | planinés strukttiros niuansus,
sunku biity identifikuoti, kur baigiasi ir kur prasideda vienas
ar kitas rajonas.

Uzstatymas, atsiradgs atkiirus nepriklausomybe, for-
muojamas dvejopu principu. Vienu atveju bandoma tai-
kytis prie jau susiformavusiy struktiiry, gretimai prisliejant
nauja uzstatyma. Kitu — kur jmanoma bandomas formuoti
staciakampio tipo gatviy tinklas, uzpildant ji nevisiskai
uzdaro perimetrinio uzstatymo kvartalais. Antruoju atveju
suplanuoti ir jgyvendinti kvartalai tarpusavyje skiriasi
uzstatymo principu, auksciu, architektiirine iSraiska, pavyz-
dziui, gyvenamasis kvartalas SantariSkiy rajono Siauringje
dalyje ar kvartalas Pilaités Siaurinéje puséje. Taip formuo-
jamas gyvenamuyjy kvartaly identitetas, numatomos jaukios



3 pav. Viduriné Vilniaus miesto zona
Fig. 3. Middle zone of Vilnius city

nedidelio mastelio vieSosios erdvés, patogi susisiekimo
infrastruktiira.

Periferiné zona

Periferine zona galima laikyti chaotiSkai uzstatytas
Vilniaus miesto pakra$¢iuose ir rajono savivaldybés te-
ritorijoje esancias mazaauks§cio uzstatymo statybos teri-
torijas (zr. 4 pav.), buvusias kolektyviniy sody teritorijas
bei prie Vilniaus miesto prijungtas nedideles gyvenvietes.
Didzioji periferinés zonos uzstatyty teritorijy dalis atsi-
rado atktirus nepriklausomybg. Per pastaruosius 20 mety
didZiyjy Lietuvos miesty priemies¢iuose formuojasi sunkiai
apibréziamas, taCiau akivaizdZziai vertingy savybiy neturin-
tis ,,priemiestinis krastovaizdis®, kurj galima apibudinti
kaip degradavusiy gamtiniy elementy teritorijas, neturin-
¢ias miestietiSkam krastovaizdziui biidingy elementy —
susisiekimo, inzinerinés infrastruktiiros, vieSuyju erdviy,
tvarkomy zeldynuy sistemos, visuomeniniy, komerciniy,
paslaugy teikimo, edukaciniy objekty (mokyklos, darzeliai,
parduotuves ir kt.) (Bardauskiené, Pakalnis 2010). Tokio
tipo plétra naikina ir kardinaliai keicia apie didmiescius
susiformavusias kaimiSkasias vietoves ar nedideles gyven-
vietes, ju tapatuma, etnokultiirines vertybes (Bucas 2010).
Sioje zonoje labiausiai isrykéja, kad miestas tvarkomas
nesivadovaujant urbanistiniais désniais, taisyklémis, o
planuojamas pagal zemétvarkinius projektus. Néra aiskios
gatviy struktiiros, vieSyju erdviy, kai kur ir pagrindiniy
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inzineriniy komunikacijy bei aptarnavimo infrastruktiiros.
Buvusios sody teritorijos, neturin¢ios tinkamos infrastruk-
tiiros, savaimingai paver¢iamos mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy kvartalais, o véliau pykstama, kad néra suplanuoty
vieSyjy erdviy, prastas susisiekimas ir pan. Siy teritorijy
tvarkymo biitinybé Siuo metu yra itin smarkai eskaluojama
spaudoje, kaip sprendimo biida iskeliant Zemés konsolida-
vimo klausima, taip pat urbanistiniy teritorijy tvarkymo
perdavima i architekty urbanisty rankas.

Taip pat { periferinés zonos ribas patenka pramonés
kompleksais uzstatytos teritorijos, rajonai.

Apskritai miesto plétra turi bati orientuota | mak-
simaly vidiniy resursy iSnaudojima, o ne naujy teritorijy
prijungima ir isisavinima, nes tiek Vilniaus mieste, tick
visoje Lietuvoje teritorijy ir infrastruktiiros naujos plétros
poreikis neatitinka demografinés situacijos. Deja, Zmonés
daznai, neturédami galimybés isigyti nekilnojamojo turto
miestuose, keliasi gyventi | priemiestines teritorijas, o tai le-
mia naujos, bent minimalios infrastrukttiros kiirimo poreiki,
branginant esamos infrastruktiiros eksploatavima mieste
(Bardauskiené, Pakalnis 2010). Pateikty problemy vien ur-
banistinio projektavimo lygmeniu i§spresti nejmanoma, turi
biti numatomos iSorinés miesty ir infrastrukttiros plétros
priemonés valstybés, savivaldybés valdymo lygmeniu.

Apibendrinant, galima teigti, kad norint parengti tik-
slinga erdvinés plétros modeliavimo metodologija, miestas
turi biti analizuojamas nuo bendrinés miesto struktiiros ir



4 pav. Periferiné Vilniaus miesto zona

Fig. 4. Peripherical zone of Vilnius city

silueto vertinimo iki pavienio elemento charakteristiky, nes
$iy visuma sudaro aprasytasias miesto struktiiras. Pateiktas
miesto struktliros vertinimas yra palyginti preliminarus,
bet norint atlikti detaly, tikslinga vertinima reikia ne tik
dideliy laiko sanaudy, bet ir resursy, iSsamios informaci-
jos apie kiekviena objekta, struktiiras. Taip pat turéty biiti
ivertinama miesto istoriné raida, kultiiriniai, socialiniai,
politiniai aspektai, esama teisiné bazé. Taip biity galima
miesto analiz¢ jvairias pjuiviais iSskiriant ir identifikuojant
ivairias problemas, numatant sprendimo biidus.

Erdviniy plétros modeliavimo metodologijuy,
atlikty tyrimy ir teoriniy principy apzZvalga

Prie§ metus autoré atliko tyrima, kuriame net tik nagrinéjo
aukstybiniy pastaty atsiradimo principus, ju vizualini po-
veiki, bet ir aprasé esamus Londono, Otavos, Jeruzalés bei
Vilniaus miesty reglamentavimo sitilymus ir taikomas meto-
dologijas, kurios apémé ne tik auk$tybiniy pastaty modelia-
vima mieste, bet ir bendra miesto erdvini reglamentavima.
Minéti miestai kaip tyrimo objektas buvo pasirinkti norint
ivertinti skirtingose Salyse, §iuo atveju netgi Zemynuose,
pasizyminc¢iuose skirtinga kultiira, socialinémis, salygo-
mis, politika, susiklos¢iusias miesty planavimo tradicijas,
teising bazeg. Taip pat trumpai apzvelgiami Lietuvos auto-
riy darbai, atlikti tyrimai ir pateikti siilymai kokybiskai
miesto plétrai valdyti. Véliau Siame straipsnyje pateikiant
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reglamentavimo sitillymus Vilniaus miestui bus vadovau-
jamasi nagrinétose metodologijose, atliktuose tyrimuose ir
pateiktuose sitilymuose numatytais kriterijais, kurie bus tai-
komi atskiroms miesto zonoms, dalims, miestovaizdziams,
kvartalams. Vieni i§ kriterijy bus taikomi miesto erdvi-
nés plétros etapuose kaip konkretiis reglamentai Vilniaus
miesto erdvinei plétrai valdyti, kiti — vizualinéms pasek-
méms vertinti. Pradzioje apzvelkime Londone, Jeruzaléje
ir Otavoje taikomus metodus. Anglijoje, Londono mieste,
$iuo metu pastaty statyba reglamentuoja Londono vaizdy
valdymo sistema (angl. London view frame management) —
papildomos specialiosios planavimo gairés, papildancios
Londono miesto plang. Pagrindinis §io dokumento tikslas
yra iSsaugoti miesto charakterj ir nekilnojamaji kulttros pa-
velda, i$skiriant ir tikslingai tvarkant svarbiausius miesto
panoraminius vaizdus. Tai tikslingai parengtas pagalbinis
dokumentas vystytojams, valdzios institucijoms, kurie nu-
matydami nauja plétra mieste nepriestarauty galiojantiems
teritorijy planavimo dokumentams.

Panoraminiy vaizdy valdymo principas yra toks, kad,
zitrint 1§ pasirinkty tasSky atitinkamu apzvalgos kampu,
pasirinktose panoramose nustatomi vertingi objektai (kated-
ros, baznycios rotusés), kurie turéty islikti dominuojantys.
Norint iSsaugoti ir tinkamai reprezentuoti kultiiros paveldo
objektus, yra nustatomi geometriSkai apibrézti koridoriai
tarp apzvalgos vietos ir strategiSkai svarbiy miesto orienty-
ry numatytose panoramose, kuriose bet koks uzstatymas,



darantis tiesioginj poveikj Siems objektams, yra nepagei-
daujamas. Toliau kiekviena panorama nagriné¢jama atskirai
vadovaujantis Londono miesto plane numatyta plétros poli-
tika ir pateiktais vertinimo kriterijais, tokiais kaip objekto
mastelis, atsizvelgiant i $alia esancius objektus; i§vaizda ir
medziagisSkumas (tekstiira, spalva, mastelis, atspindziai);
poveikis horizonto linijai; poveikis esamam panoraminiam
vaizdui, galimas nustatyty orientyry praradimas; vizualinis
ry8ys su aplinka; poveikis miesto naktinei panoramai; sezo-
niniai poky¢iai, oro, atmosferos sudaromos salygos; insolia-
cija; atstumo poveikis tarp stebétojo, Salia esanciy objekty
ir siilomo objekto (Greater London Authority 2012). Taip
pat svarbu paminéti, kad pradinis vertinimas yra atlickamas
tiksliame miesto 3D modelyje, kuriame nurodyti galimi
apribojimai. Tai puiki erdvinio miesto valdymo pagalbiné
priemoné. Zinoma, bet kokiu atveju galutinis vertinimas
yra visada atlickamas ,,lauko salygomis®.

Kita metodologija, valdymo strategija taikoma
Izraelio mieste, Jeruzaléje. Cia itin svarbus aspektas yra
miesto identiteto kiirimas, norint pabrézti sostinés kaip
Salies centro statusg. Miestui reglamentuoti yra taikomi
trys metodai (griezty apribojimy, miesto erdvinio projek-
tavimo ir funkcinis), i§ kuriy kiekvienas yra priskiriamas
atitinkamai teritorijai. Pagal §iuos metodus numatomas
uzstatymo kodas, kuris apima uZzstatymo tipa, funkcija,
pasiekiamumo galimybes, kultiiring reikSme ir svarba,
aukscio, tankio, intensyvumo parametrus. Itin detalus reg-
lamentas yra parengtas senamiesciui ir jo buferinei zonai.
Kaip ir Londono atveju, svarbus yra panoraminiy vaizdy
i§saugojimas. Numatytos panoramos, kuriy apzvalgos lauke
nustatyti griezti apribojimai statybai.

Apskritai kalbant, Jeruzalé yra parengusi palyginti de-
talig reglamentavimo sistema. Pavyzdziui, centrinés mies-
to dalies planavimo dokumente numatyta, kokie turi biiti
gatvés plocio ir pastaty auks¢io santykiai, galimas auksty
skaiius, planavimo principas. Netgi pateikiami vizualiis
regeneracijos siiilymai. Taip pat numatomi kalvy ir ju Slaity
uzstatymo reglamentai. Atsizvelgiant | projektuojama vieta
ir $laito nuolydi, numatomas uzstatymo tipas, aukstis, auto-
mobiliy saugojimo tipas, kitos ypatybés, biidingos tai vietai.
Reglamentuojamas pastaty medziagiskumas. Planuojant
aukstybing statyba vertinamas poveikis horizonto linijai,
pastato matomumas i§ nustatyty apzvalgos tasky, pastato
medziagiSkumas, prisitaikymas prie rajono uzstatymo tipo,
kuriamas mikroklimatas (nes aukstybiniai pastatai Salia
esantj uzstatyma dali dienos skandina $esélyje), uzstatymo
tankis, socialinis ekonominis tinkamumas, efektyvus Zzemés
panaudojimas, vieSyju erdviy kiirimas. Vykdant plétra ba-
tinai turi biiti pateikiami alternatyviniai variantai (Local
Outline Plan Jerusalem 2000).
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Trecioji metodologija — Kanados sostingje Otavoje
taikoma ,,Kanados sostinés panoramy apsauga“ (National
Capital Commision 2007). Metodika susideda i§ dviejy
daliy: miesto centrinés dalies vizijos ir panoraminiy vaizdy
kontrolés metodikos. Kalbant apie centrinés dalies vizi-
ja, vélgi svarbiausiu aspektu tampa vertingy kulttiros ir
gamtos paveldo objekty nustatymas, norint suteikti jiems
visokeriopa apsauga. Taip pat planavimo tradicijy, kurios
atsispindi parengtame miesto sektoriy plane, tgstinumas.
Plano pagrindas yra miesto struktiiros skirstymas pagal
uzstatymo morfologija.

Kitoje metodikos dalyje, panoramy kontrolés ir apsau-
gos metodikoje, yra numatomi pagrindiniai kontrolés prin-
cipai: vertingy objekty, miesto centrinés dalies apzvalgos
viety, teritoriju, kuriose galios aukscio apribojimai, miesto
silueto linijos nustatymas, kontroliniy apzvalgos tasky pa-
sirinkimas bei plétros poreikio ir galimybiy jvertinimas.
Reguliavimas vykdomas i$ pasirinkty apzvalgos tasky nu-
matant geriausiai saugoma objekta reprezentuojanti apzval-
gos sektoriy, kurio dydis nustatomas bréziant sektoriaus
galimas ribas per saugomo objekto stoga { teritorija, esancia
uz jo. Aukstis negali virSyti nubréztos ribos, kuri palaips-
niui kyla tolstant nuo saugomo objekto. Norint i§vengti
i§skirtinio, pernelyg vizualiai dominuojancio uzstatymo,
sektoriams buvo nustatytos buferinés zonos, kuriose nu-
matant uzstatyma reikia vadovautis pastato orientacijos ir
medziagiSkumo rekomendacijomis. Pats panoramy kontro-
lés vertinimas yra atliekamas virtualioje aplinkoje.

Apibendrinant Sias modeliavimo metodologijas, ga-
lima paminéti tai, kad kuriant jas buvo vertinami ne tik
miesto architektlriniai urbanistiniai aspektai, bet ir ekono-
miniai, socialiniai, politiniai, istoriniai, tiesiogiai veikiantys
miesto plétra ir gyvavima. Visas tris nagrinétas metodologi-
jas sieja istorinio paveldo iSsaugojimo ir reprezentavimo
miesto panoramose biitinybé, nulemta tiek koordinuoto,
tiek nekoordinuoto aukStybiniy pastaty atsiradimo miesty
centrinése dalyse. Skiriasi miesto reglamentavimo mastas,
detalumas, numatomi plétros prioritetai, i$sikelti uzdaviniai.
Metodologiju esmé yra iSankstinis planavimo pasekmiy nu-
matymas mazinant stiching, nereglamentuota plétra mieste.

Lietuvoje iteisinty tokio masto metodologijy néra
buve. Ilga laika urbanistiné miesto plétra vykdavo atsi-
zvelgiant { tuo laikotarpiu vyravusias normas ir tendencijas.
Zinoma, negalima atmesti Lietuvos architekty urbanisty
indélio { miesty modeliavimo principy kiirima, nes ju ap-
ibrézti principai, teorijos yra tiesiogiai taikytini Lietuvos
miestams, taciau jy sukurtos teorijos, numatyti kriterijai
iki $iol yra taikomi tik tuo atveju, jei atsiranda biitinybé
pagristi tam tikra naujai formuojama struktiira, uZstatyma
arba ji atmesti. Kitais atvejais plétra sunkiai koordinuojama,



taip sudaromos puikios galimybés architekttirinei savivalei.
Toliau bus trumpai apzvelgti pagrindiniai erdvinés plétros
principai, atlikti tyrimai ir siilomi metodai Lietuvoje.

Siandieninéje praktikoje daugiausiai apie miesty
erdvini modeliavima, kompozicinius aspektus,
reglamentavimo galimybes ir numatomus kriterijus kalba
prof. A. Vysnilinas, prof. Z. J. Daunora, dr. D. Dijokieng,
dr. I. Alitratovaité-Kurtinaitiené, M. Pakalnis ir kt.

Kalbant apie Vilniaus miesta, didziuli indéli padaré
prof. Z. J. Daunora, prof. A. Vy$nilinas ir S. Kirvaitieng,
tirdami centrinés dalies vizualinio identiteto apsaugos ir
plétros galimybes. Autoriai {vardino pagrindinius centring
dalj apibréziancius formantus, ju charakteristika, pateiké
vizualinio identiteto plétojimo galimybes, {vardino reikalin-
gus apribojimus miesto raidai. Itin svarbiu aspektu formuo-
jant centring dali jvardino miestovaizdziy struktiira, kuria
bitina saugoti ir gerbti pernelyg nekeiciant pagrindiniy
teritoriju charakteristiky: aukscio, tankio, intensyvumo,
uzstatymo tipo. Aprasé aukstybiniy pastaty jterpimo skir-
tingose zonose salygas, kompozicinius aspektus, pateiké
uZzstatymo aukscio reguliavimo baidus.

Urbanistinj istoriniy priemiesciy pavelda, taip pat ir
Vilniaus miesto, detaliai nagrinéja dr. D. Dijokiené. Autoré
apraso priemiescCiy istoring raida, ju reikSme, jos kitima
skirtingais laikotarpiais. [vardina urbanistinés raidos ypa-
tumus nulémusius veiksnius. Architekté urbanisté teigia,
kad, norint suvokti bendra miesto visuma, reikia analizuoti
plano, uzstatymo ir tiirinés erdvinés kompozicijos savitu-
mus (Dijokiené 2009). Kitaip tariant, autoré sitilo miesta
vertinti kompleksiSkai, atsizvelgiant i plano ir vaizdo rysi.
Vertindama susiklosciusius urbanistinés struktiiros ypatu-
mus, ji apraSo svarbiausius istoriniy priemies¢iy struktiiros
elementus, tokius kaip gatviy ir aiksCiy tinklas, posesiju
struktiira, kvartalai, uzstatymo tipas (morfotipas), statiniy
kompleksai ir ansambliai, medziagiskumas, gamtinés sa-
lygos, panoramos ir siluetai, kompoziciniai rysiai. Taip pat
nusako galimas priemies¢iy vystymosi ateities perspekty-
vas. Savo darbuose autoré pabrézia, kad svarbus yra ne
tik reglamentiniy dokumenty rengimas, bet ir urbanistikos
objekty rekonstravimo modeliavimas, projektiniai pasii-
lymai, kuriuose biity modeliuojama remiantis esamomis
urbanistinémis vertybémis ir ieSkoma naujos erdvinés tu-
rinés kokybés (Dijokiené 2015).

Isskirting svarba miesto uzstatymo tipui (morfologijai)
miesto tyrimuose skiria dr. I. Alistratovaité-Kurtinaitiené.
Autoreés teigimu, biitent uzstatymo tipas ir jo socialiné funk-
cija yra pagrindas fizinei miesto formai modeliuoti. Anot
architektés: ,,urbansiting forma kuria du principiniai daly-
kai — mas¢ ir erdvé. Tiris (mase) negali biiti visapusiskai
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suvoktas be erdves, o erdvés negalima identifikuoti be ma-
sés* (Alistratovaité-Kurtinaitiené 2004).

Dabartinis Vilniaus miesto vyriausias architektas
M. Pakalnis praktinéje veikloje iki §iol itin daug nagrinéjo
miesto tankinimo galimybes. Architektas teigia, kad Vilniaus
miestas §iuo metu yra uZstatytas ekstensyviai, teritorijos
yra naudojamos neefektyviai, akivaizdzios net centrin¢je
miesto dalyje ziojin¢ios uzstatymo ,,skylés (Pakalnis 2000).
Anot autoriaus, tokiu atveju ribiniy maksimaliy ir minimaliy
rodikliy nustatymas leisty tikslingai ivertinti atskiry miesto
daliy, uzstatyty struktiiry plétros potenciala. Biity sudaromos
galimybés efektyviai panaudoti savivaldybés 1éSas, skirtas
miesto infrastruktiiros plétrai, investicijy i statyba procesams
suvaldyti. Galiausiai architektas parengé uzstatyty Vilniaus
teritorijy tankinimo metodika, kuria turéty buti vadovauja-
masi rengiant detaliuosius planus bei techninius projektus.
Metodikoje pateiktos maksimalios tankinamy teritorijy
rodikliy (tankis, intensyvumas, aukstis) reikSmés pagal te-
ritorijos funkcing paskirti, jos uzstatymo tipa ir maksimaly
leidziama auks$tinguma joje.

ReikSmingi ne tik Siandieniniy autoriy, praktiky, bet
ir kity autoriy, tyrinéjusiy miesta, jo valdymo galimybes iki
$iy dieny, darbai. Siy darby pagrindu, atliktais tyrimais, pa-
teiktomis metodikomis ir nustatytais kriterijais dabartiniai
tyréjai vadovaujasi iki Siol. Svarbu paminéti A. Miskinio,
K. Seselgio, J. Vanago, V. Jurksto bei P. Juskevi¢iaus milZi-
niska indélj i svarbiausiy miesto plétros ir valdymo principy
nustatyma. Straipsnyje Siy autoriy darbai nebus nagriné-
jami, nes laikui bégant keitési miesto erdvinio valdymo
problemy aktualumas.

Visy minéty autoriy darbai, atkilti tyrimai, aprasytos
uzsienio praktikoje taikomos metodologijos yra orientuo-
tos i erdvini miesto plétros valdyma, tiksliniy reglamenty
nustatyma. Skiriasi tiriamo objekto mastelis, pradedant
apibrézta miesto zona, teritorija, kvartalu ir baigiant atski-
ru tiriu (mase). Skirtingos metodologijos, atlikti tyrimai
ar pateikti principai, nurodantys konkrety tyrimo objekta
mieste, gali biiti taikomi atskiruose miesto plétros ir valdy-
mo etapuose. Kitaip sakant, bendram miesto siluetui for-
muoti bus taikomas vienoks erdvinés plétros formavimo
principas, tikslinis reglamentas, miestovaizdziui, kvartalui
ar apibréztai teritorijai — kitoks, Zymiai tikslesnis, numa-
tantis didesni kieki kriterijy. Tokiu atveju tikslingiausias
tampa pakopinis miesto erdvinés sistemos reglamentavi-
mas, kiekvienu atveju aiSkiai apibréziantis tikslinj tyrimo
objekta (miestas, miesto struktlirinis vienetas, urbanistinis
kompleksas, pastatas). Be kita ko, planuojami rodikliai,
metodai turi apimti ir biiti {vertinti per socialing, mening,
kultiring, ekonoming, juriding prizme.



Erdviniy plétros modeliavimo metodologijuy,
atlikty tyrimy ir nustatyty principy taikymo
galimybés praktikoje

Erdvinés plétros valdymo sistema (reglamentas) turéty
biiti suprantama kaip teritoriju plétotojams, vystytojams
bei savivaldybei skirtas pagalbinis jrankis, kuris padeda
detaliai paaiSkinti teritorijy, kvartaly, pavieniy objekty
plétros ir vidinio tvarkymo strategija. Aiskiai apibrézty,
kokiais principais ir kriterijais, nustatytais reglamentais
turéty buti vadovaujamasi, kokie numatomi apribojimai ir
galimybés. Tokiu atveju itin svarbus tampa Sio dokumento
teisinis statusas. Yra didziulis skirtumas, ar tokio masto ir
detalumo sistema biity tik patariamojo pobiidzio, ar jteisinta
Lietuvos Respublikos istatymuose. Siuo atveju atsirasty
galimybé sureguliuoti stiching, nekoordinuota plétra iki
minimumo, apibréziant kokybinius miesto plétros kriterijus.

Kaip jau minéta anksc¢iau, kuriant erdvinés plétros
sistema i8rySkéja miesto planavimo etapiSkumo poreikis.
Kitaip tariant, miestas turéty biiti planuojamas pakopis-
kai, kiekviename etape nustatant tikslinius reglamentus,
erdvinés plétros valdymo kriterijus ar metodika. Kaip
stambiausias nagriné¢jamas urbanistinis objektas turéty
biti imamas miestas. [vertinus miesto urbanisting strukti-
ra, gamtines salygas, ekonomines galimybes, socialinius
kultiirinius aspektus, problematika ir plétros poreiki turé-
ty buti numatomi pagrindiniai plétros principai, kryptis,
apibendrinta vizija. Pavyzdziui, maZesniems miestams ar
miesteliams plétojimo krypti, pagrindinius uzdavinius nu-
matyti lengviau dél dazniausiai istoriSkai susiklosciusios
miesto specializacijos (pramoné, rekreacija, zemés tikis ir
kt.), kuri 18 karto nurodo erdvinio plétojimo krypti, miesto
uzstatymo strukttiros kaitos galimybes. Didmiesc¢iams, to-
kiems kaip Vilnius, Kaunas, Klaipéda, Siauliai, kurie yra ir
metropoliniai centrai, vienos tikslinés krypties neimanoma
numatyti, tad miestas turi buti vertinamas kompleksiskai,
kuriama ateities vizija, nurodanti miesto statusa bendrinéje
miesty sistemoje (tarkim, Vilnius iSsiskiria kaip sostiné,
Klaipéda kaip uostamiestis ir pan.), kuri apibrézia koky-
binius erdvinés plétros kriterijus ir yra glaudziai susijusi
su ekonominiais, politiniais, socialiniais plétros aspektais.

Kita miesto erdvinés sistemos planavimo pakopa ar net ke-
lios galimos pakopos biity miesto skaidymas strukttiriniais
vienetais. Kiek, kokiy ir kokiu masteliu nagriné¢jamy struk-
tiriniy vienety reikés, nagrinéjama ir nustatoma kiekvienam
miestui atskirai, atsizvelgiant { miesto dydi ir reglamenta-
vimo detalumo poreiki. Didmiesciai pirmiausia gali biiti
skirstomi struktlrinémis zonomis, kuriose buty nustatytas
reglamentavimo lygmuo, atskiry zony pagrindiniai tvar-
kymo principai, numatomos ty teritorijy raidos kryptys.
Véliau zonos skaidomos smulkesniais struktiiriniais viene-
tais, pavyzdziui, miestovaizdZziais, mikrorajonais, apibréz-
tomis urbanistinémis struktiiromis, kurios pasizymi vientisa
erdvine ir planine struktiira, architektirine iSraiska, uZzs-
tatymo aukscio tankio, intensyvumo ir kitais parametrais.
Biitent Siam struktiiriniam vienetui turéty biiti numatomas
suvestiniy reikalavimy sarasas, arba vadinamasis miesto
kodas, kuriame apibréZiami erdvinio tiirio modeliavimo ir
vieSyjy erdviy proporcijy, uzstatymo morfologijos iSsau-
gojimo ir jos kaitos galimybiy ribiniai rodikliai, jeigu yra
poreikis — architektlirinés iSraiSkos principai. Toliau mie-
stovaizdziai, mikrorajonai, apibréztos urbanistinés struk-
tiros skaidomos kvartalais — miesto dalimis, apribotomis
gatviy ar gamtiniy objekty. Kvartalams, ju grupéms turéty
biti rengiami projektiniai pasitilymai, kuriuose numatyti
reglamentai galéty biiti minimaliai tikslinami atsizvelgiant
1 kuriamos architektiiros vertg. Nagrinéjant kvartalus turéty
buti {vardijami jy tvarkymo principai stambesnio struk-
tirinio vieneto kontekste, taip pat kiti esminiai aspektai.
Pagrindiniai jrankiai $ioms urbanistinéms struktiroms ap-
ibrézti ir valdyti biity planas, panorama, siluetas, erdvinis
miesto modelis (3D), isklotiné, pjuvis ir kt. Numatant to-
kius miesto valdymo kriterijus svarbiausia nepamirsti, kad
pagrindinis erdvinés miesto sistemos valdymo aspektas
yra neatsiejamas plano ir vaizdo rysys, leidziantis pasiekti
maksimaly kokybinj rezultata. Galutinis pakopinio mode-
liavimo lygmuo biity kvartalo iSskaidymas { kompleksus,
ansamblius ar pavienius pastatus. Pavieniy objekty regla-
mentavima apibrézia statybos techniniai reglamentai (STR).

Vilniaus miesto atveju pakopiné erdvinés miesto plétros
sistema galéty susidaryti i§ jau minéty elementy (zr. 5 pav.).

Miestas Miesto zona

Urbanistinés struktiros vienetas
(miestovaizdis, rajonas,
apibrezty kvartaly grupé)

Kvartalas

5 pav. Pakopiné miesto planavimo sistema

Fig. 5. Step by step city planning system
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Pirmasis etapas sitlant Vilniaus miesto pakopinio
reglamentavimo sistema biity bendrinés miesto plétros
vizijos nustatymas. Miestas turi biti vertinamas kity
Lietuvos miesty kontekste, apibréziama jo itakos zona.
Vilnius — Lietuvos sostiné, metropolinis centras, kuriam
svarbu igyti ir iSlaikyti pripazinima, stiprinti ekonoming
bazg, pritraukti investicijas (Juskevicius et al. 2013). Tai
pasiekiama organizuojant jvairius kultlirinius renginius,
kuriant mokslo ir technologijy centrus, statant sporto komp-
leksus auksciausio lygio renginiams, stiprinant susisiekimo
sistema, jos konkurencinguma. Norint visa tai jgyvendinti
reikalingi atitinkami pastatai ir statiniai, vieSosios erdves,
susisiekimo infrastruktiira, kurie tarpusavyje sudaro bendra
miesto urbanisting struktiira. O struktiira sostinés atveju
turi biti patraukti, {simintina, patogi naudoti. Miestas turi
turéti identiteta. Nustacius miesto raidos vizijq ir prioritetus
iSaiSkéja fiziniai miesto plétros, pertvarkymo poreikiai.

Antrasis etapas — miesto skaidymas struktirinémis
zonomis. Struktlirinés zonos iSskiriamos pagal uzstatymo ir
jo aplinkos savituma, gyvenimo kokybés skirtumus, proble-
my diferenciacija, iSvystyty funkcijy gausa ir prieinamuma,
susisiekimo sistemos patoguma ir kitus kriterijus. Zona
turéty apibrézti numatoma $ios teritorijos reglamentavimo
lygmeni (aukstas, vidutinis, Zemas), raidos pobiudi, prin-
cipa ir potenciala. Vilniaus miesta siiloma skirstyti i tris,
iSanalizavus esama biiklg nustatytas, struktiirines zonas:
centring, viduring ir perifering. Tik $iuo atveju turéty biti
apibréziamos tikslios kiekvienos miesto dalies ribos, kad
vienos miesto dalies grieZtas reglamentavimas, numatyti
raidos principai ir biidas nesudaryty kliti¢iy investicijoms
1 kitas miesto dalis, ir atvirk§¢iai. Miesto centrui yra bii-
dingas tankis, aukstis, funkcijy gausa, ryskiis akcentai, o
gyvenamiesiems, arba kitaip vadinamiems miegamiesiems,
rajonams budinga rami ir saugi aplinka, rekreacinés zonos,
patogus susisickimas. Skaidant miesta | struktiirines zonas
biity galima vadovautis Jeruzalés miesto patirtimi, kai mies-
to erdvinei sistemai valdyti yra numatomi net keli metodai.
Pavyzdziui, Vilniaus miesto centrinei daliai turéty biiti tai-
komas auksto lygio reglamentavimas arba, kitaip tariant,
palyginti griezty suvarZymy metodas kartu su erdvinio
projektavimo metodu. Palyginti griezty todél, kad centriné
dalis susideda i§ daugybés skirtingais laikotarpiais susifor-
mavusiy ir vis dar formuojamy miestovaizdziy, kuriy erdvi-
nés plétros buido poreikis ir pagrindiniai uzstatymo rodikliai
taip pat yra skirtingi. Vieniems miestovaizdziams, struktii-
riniams vienetams bus numatomi itin griezti reikalavimai,
kitiems formuoti paliekama kiirybiné laisvé. Svarbiausiu
aspektu Sioje miesto zonoje turéty tapti esamy, vertingy
uzstatymo struktiiry i§saugojimas ir reprezentavimas viso
miesto atzvilgiu bei naujy, atitinkanéiy centrinés miesto
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dalies reikalavimus, patraukliy struktiiry kiirimas, kai atski-
ros miesto dalys stiprinamos pasitelkiant aukstos kokybés
architektiira (Vilniuje $i teritorija apimty deSinjji Neries
kranta ir ten vykstancias urbanistines transformacijas). Tai
zona, kuri turéty apibrézti miesto vizualini identiteta, iS-
reiksti jo patraukluma.

Vidurinei miesto daliai, kuri apima sovietmeciu ir §iuo
metu naujai formuojamus gyvenamuosius rajonus bei loka-
lius miesto centrus, turéty biti taikomas vidutinio lygmens
reglamentavimas. Kitaip tariant, projektuojant Sia miesto
dalj atkrenta visi suvarzymai, kurie turéty biiti numatyti kul-
tiros paveldo objektams iSsaugoti, reprezentacinei miesto
zonai. Esminiais kriterijais tampa funkcija, jos patrauklu-
mas, modernumas, pasickiamumas, saugi aplinka. Turéty
biiti sudaromos visos imanomos galimybés nusidévéjusiems
gyvenamiesiems rajonams regeneruoti ir modernizuoti, ju
patrauklumui didinti, rajony centrams vystyti, aktyvioms
bendruomenéms kurti. Stiprinant lokalius centrus, svarbu
numatyti patrauklias darbo vietas, kuriose blity pramogu,
laisvalaikio, aptarnavimo zonos.

Periferinéje miesto zonoje, uzstatytoje daugiausia ma-
zaaukScCiais vienbuc¢iy gyvenamuyjy namy kvartalais, nu-
matomas zemiausio lygmens reglamentavimo taikymas.
Faktiskai Sioje miesto dalyje pakanka numatyti pagrindinius
uzstatymo rodiklius, minimalius erdvinés plétros kriterijus.
Svarbu paminéti, kad minimaliis nustatyti rodikliai neturi
tapti garantu nekoordinuotai plétrai. Naujai formuojamas
uzstatymas turi biiti planuojamas kompleksiskai pasitelkiant
kompetentingus architektus urbanistus, o ne pagal zemé-
tvarkininky sudarytus planus, kurie visiSkai nepritaikyti
miesto plétrai. Siuo atveju gelbéty zemés konsolidavimas,
véliau suformuojant sklypus pagal urbanistinius principus,
bet tokiu atveju turi biti kei¢iama valstybeés politika ir po-
zitris { urbanistinio projektavimo svarba. Taip pat reko-
menduojama pasinaudoti geraja uzsienio Salyse taikoma
praktika tokiems kvartalams plétoti. Visgi vienbuciy gyve-
namyjy kvartaly plétra turéty biiti sumazinta, orientuojantis
1 esamy teritorijy ir biisto fondo atnaujinima ir rekonstravi-
ma (Bardauskiené, Pakalnis 2010).

Pagrindinis antrojo etapo uzdavinys yra apsibrézti te-
ritoriju vertybines ribas ir nustatyti preliminarius Kriterijus,
kuriais bus vadovaujamasi detalizuojant reglamentavimo
sistema, bei numatyti teritorinés raidos galimybes ir biida.
Siame etape taip pat turéty biti vertinamas ir numatomas
bendrasis miesto siluetas. I§skiriami preliminaris miesto
ivaizdzio mazgai.

Treciasis etapas — miesto struktiiriniy zony skaidymas
miestovaizdziais, rajonais (mikrorajonais), apibréztomis
urbanistinémis struktiiromis ar panasiy bruozy turin¢iomis
kvartaly grupémis priskiriant jiems miesto koda. Miesto



koda galétume apibrézti kaip teritorijoms planuoti ir pa-
statams projektuoti skirta suvestini reikalavimy savada,
kuriami biity numatomi tiksliis erdvinio tiiriy modeliavimo,
gatviy ir vieSyju erdviy proporcijy, uzstatymo morfologi-
jos i$saugojimo ir jos kaitos galimybiy, ribiniy uzstatymo
rodikliy nustatymo, netgi pastaty architektiirinés iSraiSkos
principai. Miesto kode pateiktos salygos turi atspindéti
pagrindines esamy ir planuojamy miestovaizdziy, rajony
ar kity urbanistiniy struktiiry charakteristikas, plétros prin-
cipus. Kyla klausimas, kokie reikalavimai galéty patekti i
miesto kodo apibrézima?

Visy pirma, pagrindiniu aspektu tampa urbanistiniy
struktiiry identifikavimas ir jy suskirstymas pagal vertg.
Atsizvelgiant | struktliros vertg, jai turi biiti priskiriami
vienokio ar kitokio grieztumo urbanistiniai architektiiriniai
reikalavimai ir valdymo metodai. Toliau, atsizvelgiant {
jau susiformavusias struktiiras, turi biiti nustatomi pagrin-
diniai teritorijos naudojimo rodikliai: uzstatymo tankis,
intensyvumas, aukstis. Rodikliams turi btiti numatoma ne
tik maksimali, bet ir minimali galima realizacijos apimtis.
Tai yra biitina, norint i§vengti chaoso mieste, kai Salia sody-
binio uzstatymo kvartaly atsiranda aukstybiniai pastatai ir
pan. Turi bliti nustatomas uzstatymo tipas (morfotipas),
apibréziamos zonos, kuriose galima kardinali urbanistinés
strukttiros kaita, zonos, kur uzstatymo tipas yra vertybé ir
turi biiti saugomas. Teritorijose, kurioms numatomi griez-
ti urbanistiniai reikalavimai, gali baiti numatomas gatviy
plocio ir pastaty aukscio santykio reglamentavimas, me-
dziagiSkumas, spalva, pastato stogo konfigiiracija, pastaty
statymo biidas, pastato mastelis, §laity uzstatymo principai,
automobiliy saugojimo tipas ir kt. Visais atvejais svarbu
numatyti gatviy iSklotiniy formavimo principus, vieSuju
erdviy planavimo kriterijus.

Kalbant apie miesto kodo taikyma urbanistiniy struk-
tiiry parametrams nusakyti, svarbu paminéti, kad jis turi
biti taikomas ne tik jau susiformavusioms teritorijoms,
taciau ir teritorijoms, kuriose numatoma urbanistinés struk-
tiiros kaita ar nauja plétra. Urbanistinés struktiiros kaitos,
regeneracijos ir plétros pasitilymai turi biiti formuojami
kuriant teritorijy urbanistines studijas, kur buty atsizvel-
giama | gretimybése esantj uzstatyma, i saveika su juo, su
supancia gamtine aplinka ir kitus aspektus.

Siame etape taip pat turéty biiti nustatomi vertingi,
miesto erdvinéje struktiiroje dominuojantys objektai
(katedry, baznyciy, rotuSiy, istoriniy pramoniniy
kompleksy bokstai), kuriy iSsaugojimas ir reprezentavimas
yra biitinas kriterijus, kuriant sostinés statusa atitinkanc¢io
miesto identiteta. Siuo atveju kaip pagalbinis erdvinio
modeliavimo jrankis turéty buti taikomas miesto erdvinis
3D modelis. SprendZiant miesto reprezentaciniu objekty
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i$saugojimo klausima, galima vadovautis Londono vaizdy
valdymo sistema bei Otavos panoramy kontrolés meto-
dika. Abiem atvejais miestuose yra nustatyti pagrindi-
niai apzvalgos taskai, i§ kuriy fiksuojami reik§mingi
panoraminiai vaizdai. Panoramose nustatomi vertingi
vaizde esantys objektai, kurie turéty islikti dominuojantys.
Tarp apzvalgos vietos ir strategiSkai svarbaus orientyro
yra nustatomas geometriSkai apibréztas koridorius ir
koridoriaus buferiné zona. Sie du komponentai apibrézia
saugomo vaizdo zona. Taip pat koridoriai yra skirstomi
planais: pirmojo plano objektai, esantys prie$ orientyra,
ir antrojo plano objektai, esantys uz jo ir formuojantys
bendra foninj vaizda. Planuojant uzstatyma antrajame
plane geometrinis koridorius gali biti skaidomas zono-
mis pagal auksti. Tolstant nuo saugomo objekto galima
formuoti didesni auksti, nors zvelgiant i§ ziiirétojo tasko
perspektyviniame vaizde aukstis atrodys nekintantis. Bet
kokiu atveju — numatyty koridoriy zonose bet koks uzs-
tatymas, darantis tiesioginj poveiki saugomam objektui,
yra nepageidaujamas. Tokio tipo metodikos turéty biiti
pritaikomos Vilniaus miesto centrinés dalies vertybiniams
elementams iSsaugoti ir reprezentuoti, taciau esant po-
reikiui galima taikyti ir kitose miesto dalyse. Taip pat
svarbu paminéti, kad Vilniaus mieste turéty biiti iSskiriami
ir saugomi ne tik pavieniai vertingomis savybémis pasi-
zymintis architektiiriniai objektai ar ansambliai, taciau ir
gamtinés teritorijos, objektai centrinés dalies struktiiroje,
tokie kaip Pilies kalnas, Trijuy kryziy ir BekeSo kalnas,
Seskinés kalva, Paménkalnio plynauksté ir kt.

Kalbant apie erdvini miesto modeliavima, valdymo
sistemos kiirima, visi ivardinti Kkriterijai, nustatomi regla-
mentai ir apibréZtos metodologijos turéty biiti fiksuojamos
3D miesto erdviniame modelyje. Toks modelis turéty biti
kuriamas GIS ar panasSioje sistemoje, kuri apimty geogra-
fiskai orientuotus grafinius ir erdvinius duomenis ir juos
apibiidinancia atributing informacija. Atributing informacija
gali sudaryti pastato, erdvés, kvartalo, miestovaizdzio, ra-
jono ar kito miesto struktirinio vieneto pagrindiniai esami
ar numatomi duomenys (aukstis, tankis, intensyvumas, uzs-
tatymo tipas, medziagiSkumas ir kt.). Esant galimybei, toks
miesto modelis galéty biti ne tik taikomas kaip erdviniy
duomeny saugojimo Saltinis, kurio pagrindu bty atlieka-
mos miesto analizés ir nustatomos probleminés vietos, bet
jame taip pat galéty biiti programuojami kiekvienam miesto
struktiiriniam vienetui formuoti nustatyti kriterijai, kuriuos
virsijus, ikeliant naujus objektus i 3D modeli vizualiniam
vertinimui, programa automatiSkai generuoty atitikti arba
neatitikt] numatytiems kriterijams, apskaiciuoty rodikliy
pakitimus ir pan. Kuo detalesnis biity parengtas 3D mode-
lis, tuo tikslesnis biity vertinimas.



6 pav. Preliminari centrinés dalies miestovaizdziy struktiira: 1 — Senamiestis, 2 — virSutiné Naujamiescio terasa
(rytiné pusé¢), 3 — apatiné Naujamiescio terasa (vakariné pus¢), 4 — apatiné Naujamiescio terasa, 5 — pietiné
Zvéryno dalis, 6 — viduriné Zveryno dalis, 7 — $iauriné Zvéryno dalis, 8 — Naujasis miesto centras, 9 — §iauriné
Snipigkiy dalis, 10 — rytiné Snipiskiy dalis, 11 — Snipiskiy ir Zirmany sandiira, 12 — Antakalnis, 13 — rytin¢
Zirmany dalis, 14 — pietin¢ Zirmiiny dalis, 15 — §iauriné Zirmany dalis

Fig. 6. Preliminar townscapes structure in Vilnius central part: 1 — Senamiestis, 2 — upper Naujamiestis terrace
(Eastern side), 3 — upper Naujamiestis terrace (Western side), 4 — lower Naujamiestis terrace,
5 — Southern Zvérynas side, 6 — middle Zvérynas side, 7 — Northern Zvérynas side, 8 — New city center,
9 — Northern Snipiskés side, 10 — Eastern Snipiskés side, 11 — Snipiskés and Zirmiinai junction,
12 — Antakalnis, 13 — Eastern Zirminai side, 14 — Southern Zirmiinai side, 15 — Northern Zirmiinai side

Kaip jau minéta, vertinant esama biikle, Vilniaus
miesto centrinés dalies vizualinio identiteto buidingas
bruozas — miestovaizdziy strukttira (zr. 6 pav.). Pasirinkus
miestovaizdi kaip centrinés dalies urbanistinés struktiiros
vieneta, numatomi iki tol aptarti kriterijai, reglamentavimo
principai ir galimi teritorijy valdymo metodai.

ISskiriant Vilniaus miesto Senamiesti ir Naujamiesti,
ju sudedamosios dalys, tokios kaip miesto centrinés da-
lies branduolys, istoriniai priemieséiai (Uzupis, Lukiskés,
Paplavos, Zvérynas ir kt.), taip pat galéty ir turéty bati
vertinami kaip atskiri struktiiriniai vienetai. Vadovaujantis
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dr. D. Dijokienés atliktais tyrimais, Sios teritorijos galéty
biti charakterizuojamos ne tik pagal tam tikro ivaizdzio
vientisuma, bet ir pagal istorinés raidos pobtidZiy jvairo-
ve, istoring kultdiring verte, buvusiy vykdomy veikly cha-
rakteristika. Autorés teigimu, $iy miesto struktiiriniy daliy
tyrimai galéty buti pagrindas rengiant teritorijy tvarkymo
ir nematerialaus paveldo i§saugojimo programas. Taip pat
itin reikSmingu aspektu turéty biti vietiniy bendruomeniy
itraukimas { ju gyvenamosios aplinkos kiirimo procesa,
savity viety ir kertiniy charakteristiky i§saugojimo ir rep-
rezentavimo veikla.



7 pav. Stefan Forster biuro architekty parengtas stambiaplokstés statybos gyvenamojo namo regeneracijos projektas Leinefelde,
Vokietijoje. Kair¢je pusé€je gyvenamasis namas iki renovacijos darby, desinéje — po atliktos renovacijos

Fig. 7. Soviet period apartment house regenerration project in Leinefelde city, Germany by Stefan Forster architects office In the
left apartment house until regeneration, in the right — after regeneration

Vidurinéje miesto zonoje esantys atskiri sovietme-
¢iu suplanuoti gyvenamieji rajonai galéty buti fiksuojami
kaip atskiri urbanistinés struktiiros vienetai (Zr. 8 pav.),
kuriems biity numatomas suvestinis reikalavimy savadas,
arba kitaip — miesto kodas. Taciau netgi numacius pagrin-
dinius reglamentavimo principus, vystymo krypti, rajony
vystymas islieka problemiskas be valstybés, savivaldybés
tiesioginio isikiSimo. Paliekant atskiry pastaty renovacija
bendrijoms, pavieniams asmenims, {sivyraus architek-
tirinis chaosas. Didelio masto gyvenamosios struktiiros
XXI a., globalizacijos laikotarpiu, pasikeitus visuomenei,
atsiradus gyventojuy mobilumui ir laisvei rinktis biista, tapo
visiSkai nepatrauklios. Gyventojai nemato tikslo renovuoti
nusidévéjusius, niidienos poreikiy neatitinkancius biistus,
kai zymiai paprasCiau yra tiesiog pakeisti gyvenamaja
vieta, kuri atitikty iSsikeltus kriterijus. Ilgainiui sovie-
tiniu periodu statyti mikrorajonai nesiimant priemoniy
gali tapti rimta urbanistine problema. Ateityje norint uz-
tikrinti iy teritorijy gyvybinguma, pakelti vert¢ mieste,
minéti mikrorajonai turés biiti atgaivinami, regeneruojami,
atlickama kompleksiné renovacija. Fizinés intervencijos
tipas teritorijose turés biiti parenkamas identifikavus mik-
rorajony problematika (Dzervus 2013). Pertvarkant tokio
tipo teritorijas ypac tikty atsizvelgti i gerus ryty Vokietijos
sovietinés statybos rajony, pavieniy objekty regeneracijos
gerosios praktikos pavyzdzius (zr. 7 pav.), taip pat i dide-
lio masto kvartaly rekonstrukcijos projektinius pasitilymus
Danijoje.

Naujai formuojamos teritorijos vidurinéje zonoje taip
pat turéty turéti savo veida, iSsiskirti vienokiais ar kitokiais
uzstatymo principais, viesosiomis erdvémis, numatytais
statybos parametrais ar tiesiog medziagiskumu.
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Sunkiausiai skaidomos ir struktiirizuojamos yra peri-
ferinés zonos teritorijos dél ju chaotiskos, neplaningos plét-
ros ir i§sidéstymo. Zvelgiant { §iuo metu galiojantj Vilniaus
miesto bendraji plana, yra isskirti trys periferiniy teritorijy
tipai: mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios terito-
rijos, sodininky bendrijy teritorijos (buvusios kolektyviniy
sody teritorijos) ir sodininky bendrijy teritorijos, konver-
tuojamos i mazo uzstatymo intensyvumo teritorijas. Kaip
atskiras struktiiras taip pat galima iSskirti buvusias gyven-
vietes Salia Vilniaus miesto, tokias kaip Naujoji Vilnia ar
Grigiskeés, kurios ilgainiui buvo prijungtos prie miesto vyks-
tant gyventoju ekspansijai i priemiescius, didéjant miesto
plotui. Sios teritorijos i urbanistinés struktiros vienetus
galéty buti skaidomos atsizvelgiant | buvusios gyvenvietés,
suformuoto rajono ribas, gamtiniy struktiiry kuriamus for-
mantus, statusa ar kt. Kalbant apie tokiy teritorijy erdvini
reglamentavima galima teigti, kad lyginant su centrinés ar
vidurinés zony struktiiriniais urbanistiniais vienetais, jis
bty palyginti primityvus, numatomi pagrindiniai uzstaty-
mo rodikliai. Tvarkant §ias teritorijas démesys turéty biiti
skiriamas $iy teritorijy aptarnavimo infrastruktiirai kurti,
vieSyju erdviy sistemai planuoti, bendrijoms kurti. Turéty
biti planuojama aiski urbanistiné naujai numatomy maza-
auksteés statybos teritorijy struktiira , numatomos bendros
erdvés, normaliis gatviy plociai. Kiekvienas planuojamas
kvartalas galéty turéti savo veida ir idéja, taip turétume
zymiai aukStesnés kokybés aplinka (zr. 9 pav.).

Ketvirtasis etapas — apibrézty urbanistings struktiiros
vienety (miestovaizdziy, rajony, mikrorajony ir kt.) skaidy-
mas kvartalais. Tvarkant atskirus kvartalus, kaip jau minéta,
itin svarbus yra projektiniy pasitilymy etapas. Projektiniai
pasitilymai neturi apsiriboti detaliyju plany rengimu.



8 pav. Preliminari vidurinés dalies rajony (mikrorajony), urbanistiniy struktiiry sandara: 1 — Naujininkai, 2 — Zemieji Paneriai,
3 — Lazdynai, 4 — Karoliniskés, 5 — pietiné Pilaités pus¢, 6 — Siauriné Pilaités pusé, 7 — Justiniskés, 8 — Virsuliskés, 9 — Seskiné, 10 —
Pasilaiciai, 11 — Perkiinkiemis, 12 — Mabiltos kvartalas, 13 — Fabijoniskés, 14 — Jeruzalé, 15 — Baltupiai, 16 — Zirmtinai 1T
Fig. 8. Preliminar structure of districts in Vilnius middle zone: 1 — Naujininkai, 2 — Zemieji Paneriai, 3 — Lazdynai, 4 — Karoliniskés,

5 — southern Pilaité side, 6 — Northern Pilaité side, 7 — Justiniskes, 8 — Viruliskes, 9 — Segkine, 10 — Pasilaiciai, 11 — Perkiinkiemis,
12 — Mabilta quarter, 13 — Fabijoniskés, 14 — Jeruzalé, 15 — Baltupiai, 16 — Zirmiinai 11

9 pav. Vienbuciy gyvenamyjy namy kvartalas Kembridze, Anglijoje

Fig. 9. Single family residental houses quater in Cambridge, England
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Turi buti rengiami realdis teritorijy uzstatymo pastatais ir
vie$yju erdviy formavimo pasitilymai, kurie biity nagri-
néjami ankscCiau jvardintais etapais, pateikiat vizualing
medziaga (maketai, vizualizacijos). Kvartalams galioty
urbanistinéms struktiroms nustatyti pagrindiniai uZstatymo
reglamentai. Reglamenty kaita galima tik tuo atveju, jeigu
yra pagrindziama planuojamos architekttiros verté urba-
nistiniais kriterijais. Formuojant ir tvarkant kvartalus labai
svarbi yra susiklosc¢iusi uzstatymo morfologija, jos kaitos
galimybés viduje. Visa tai turi buti siejama su planuoja-
ma funkcija, numatomu turinio uZzpildymu. Siuo atveju
tikslinga bty pasinaudoti I. Alistratovaités-Kurtinaitienés
atliktais miesto morfologinés struktiiros deformacijos ty-
rimais, pateiktomis jzvalgomis. Autoré savo darbe pateikia
sudaryta miesto morfologinés struktiiros transformacijy
skyrimo ir vertinimo metodika, remdamasi kompleksiniu
pozymiy vertinimu morfologinés struktiiros kaitos désnin-
gumams atskleisti, taip pat numato rekomendacijas negaty-
vaus pobiidzio transformacijoms naudoti ir tvarkyti.

Taip pat centrinéje ir viduringje miesto zonose esan-
tiems kvartalams norint visiskai iSnaudoti teritorijy poten-
ciala, sukurti efektyvig urbanisting struktiira turéty buti
taikomas miesty tankinimo metodas. UzZstatymo tankumo
reguliavimas mieste yra biitinas norint uztikrinti normalia
miesto raida, i§vengti urbanizacijos procesy, orientuoty i
pernelyg didelj teritoriju sutankinimg arba pernelyg maza
uzstatymo sklaida (Pakalnis 2000). Todél kvartalams turi
biti nustatomi ribiniai maksimaliis ir minimalis rodikliai,
kuriy laikantis biity gautos visiskai suformuotos, uzbaigtos
struktiiros. Miesto kvartaly uzstatymas buty modeliuojamas
pagal objektyvius kriterijus.

Sujungus abi minétas metodikas galima biity pasiekti
maksimaly fizinés erdvés planavimo rezultata.

Penktasis etapas — kvartaly skaidymas urbanistiniais
kompleksais, ansambliais ar pavieniais pastatais. Kaip bus
skaidoma ir vertinama priklauso nuo kvartalo morfologijos,
nuo jo sudedamuyjy daliu. Siy objekty architektiiring iSraiska,
tarpusavio formavimo principas turi pirmiausia atitikti nu-
matytos urbanistinés strukttiros apibiidinamuosius kriterijus,
véliau esama ar numatyta kvartalo struktiira. Nuosekliai
planuojant turi biiti pricinami esamos urbanistinés struk-
tiros tyrimo, sitilomos koncepcijos pagrindimo ir detalio-
jo projektavimo etapai (Dijokiené 2015). Véliau pastaty
projektavimas pereina i kita etapa — techniniy projekty rengi-
ma. Atskiriems pastatams, vieSosioms erdvéms projektuoti,
susisiekimo infrastruktiirai jrengti ir kt. galioja statybos tech-
niniuose reglamentuose nustatytos projektavimo salygos,
higienos normose numatyti reikalavimai ir kt. Nustacius
pagrindinius erdvinio valdymo kriterijus ir principus, nau-
jai planuojamos teritorijos turéty biiti vystomos rengiant
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projektinius pasitilymus. Taip tikslingai vadovaujantis
nustatytomis teritorijy vertybinémis kategorijomis galima
iSgauti maksimalios urbanistinés architektiirinés kokybés
rezultatg. Dabartiniuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatomy planiniy sprendiniy, net ir apibréZiant erdvinés
plétros kriterijus, nepakanka kokybiniam rezultatui.

Visgi netgi ir nustacius tam tikra miesto erdvinio
valdymo ir reglamentavimo metodika, ilgainiui ji turéty
buti perzitrima ir tikslinama pagal besikei¢ian¢ius miesto
vystymo poreikius, ekonoming biikle, kintancius socialinius
aspektus, vyraujanéias architektiirines tendencijas.

Apzvelgus pagrindinius miesto vystymo etapus, 1 len-
teléje pateikiama susisteminta, preliminari Vilniaus miesto
pakopiné erdvinio valdymo sistema.

Vizualiniy pasekmiy vertinimas

Kaip atskira planuojamos erdvinio valdymo sistemos da-
lis turéty biiti iSskiriamas suplanuoty teritorijy vizualiniy
pasekmiy vertinimas (zr. 10 pav.). Vertinimas yra bitinas
norint jsitikinti galimy sitilymy teisingumu ir jtikinamumu.
Tai ypac aktualu statant aukstybinius pastatus, kurie daro
didziausia vizualini poveiki miesto panoramy kaitai. Galimi
vertinimo kriterijai: poveikis horizonto linijai, poveikis
esamam panoraminiam vaizdui, poveikis miesto naktinéms
panoramoms, pastato matomumas i§ nustatyty apzvalgos
tasky, sezoniniai poky¢iai, oro, atmosferos sudaromos sa-
lygos, atstumo tarp stebétojo, Salia esanéiy objektuy ir siii-
lomo objekto poveikis, vizualiniai rySiai su aplinka, pastato
prisitaikymas prie esamo uZstatymo tipo, kuriamas mikrok-
limatas (insoliacija), socialinis ekonominis tinkamumas,
efektyvus zemés panaudojimas, vieSyju erdviy kiirimas,
medziagiskumas (spalva, tekstiira, atspindziai).

Vilniaus miesto bendrajame plane jteisinti pagrindi-
niai fiksuoti Senamiescio ir jo apylinkiy apzvalgos taskai. I$
$iy tasky miesto virtualiame modelyje atlickamas planuoja-
mo uzstatymo poveikio panoramoms patikrinimas. Taip pat
mieste vykdoma poveikio panoramoms stebésena: naujai
projektuojamy pastaty modelis ikeliamas i virtualy modeli
ir 1§ nustatyty apzvalgos tasky yra tikrinamas objekto vizu-
alinis matomumas ir jo poveikis Senamiescio krastovaiz-
dziui (Filipaviciené, Kliobaviciaté 2005). Visgi tikslus ir
objektyviis vertinimo kriterijai néra nustatyti. Kitaip sakant,
kuo mazesnis projektuojamo pastato matomumas, tuo jis
tinkamesnis. Taip pat, parengus BP, kiekvienais metais yra
atlickama stebésena ir taip jvertinami miesto panoraminiy
vaizdy pokyciai. Visgi atliekant toki vertinima tik kon-
statuojami fiziniai miesto poky¢iai, bet galutinis siekiamas
rezultatas — realus miesto erdvinis modelis néra zinomas.
Nezinant norimo rezultato, vertinimas néra tikslingas.



10 pav. Vizualiniy pasekmiy vertinimas erdviniame miesto modelyje (Otava, Kanada)

Fig. 10. Visual sequent analysis in spatial city model (Otava, Canada)

Jeigu panoraminiy vaizdy poky¢iy galimybés bty tik-
slingai modeliuojamos miesto erdviniame modelyje patei-
kiant ne viena, o kelis ar daugiau galimus plétros variantus,
kai kalbama ne apie pavienius pastatus, o apie kompleksinj
projektavima, i§ karto biity aiSkios vizualinés pasekmés
miestui ar jo dalims.

Vizualinéms pasekméms vertinti galéty biiti naudo-
jamasi Londono vaizdy valdymo sistemos arba Otavos
panoraminiy vaizdy kontrolés metodikos prototipu, kuria-
mu i$skirtinai Vilniaus miestui. Taikant minéta metodika
panoraminiy vaizdy kontrolé atlickama vertinant planinés
struktiiros ir panoraminio vaizdo ry$i. Sistemy tikslas yra
pasirinktos miesto dalies vertingy objekty ir teritorijy kom-
pleksiné analiz¢, kurios iSvados duoda konkrecius atsaky-
mus, kur ko triksta ir kur ko per daug.

Norint ivertinti vizualines pasekmes pirmiausia reikia
pasirinkti kontrolinius taskus, vietas, i§ kuriy bus vertinami
atsiveriancio vaizdo pokyc¢iai. Bendrus erdvinius miesto
struktiiros poky¢ius ivertinti biity palyginti sunku, nes i§
skirtingy viety atsiveria skirtingi vaizdai. Vienu atveju tie
patys objektai bus reprezentuojami, kitu — uzgoziami. Tad
turi biti pasirenkami labiausiai miesta reprezentuojantys
panoraminiai vaizdai, kurie atsiverty i$ viesai prieinamy

apzvalgos viety. Gali buti vertinamos ne tik urbanizuoto
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krastovaizdZio panoramos, bet ir upiy, gatviy, prospekty
vaizdai. Vélgi panoramy vertinimas turi biiti tiesiogiai su-
sietas su planuojamu miesto erdviniu modeliu ir norimu
gauti rezultatu.

Pradinis panoraminiy vaizdy vertinimas turi bti at-
liekamas taikant erdvini miesto modelj, kuriame bty api-
brézti anks¢iau minéti ir nustatyti reglamentai, saugomos
zonos. Vertinimo kriterijai neturi skirtis nuo teritorijai vys-
tyti numatyty principy. Biitent jais ir turi buti vadovau-
jamasi vertinant naujus uzstatymo pasitilymus. Galutinis
vertinimas bet kokiu atveju turi biiti atlickamas ,,lauko
salygomis®, nes vertinimas taikant erdvini miesto modeli
ne visada yra tikslus.

ISvados

1. Apzvelgus problemas, su kuriomis susiduria dabartinis
miestas, paaiSkéja, kad miesto erdvinio valdymo klausi-
mas yra aktualus norint vystyti savita, identiteta turinti
miesta, suvaldyti urbanizacijos procesus, nustatyti ais-
kias ribas ir kriterijus investuotojams ir plétotojams.

. Atlikus esamos buklés urbanistini vertinimg galima
teigti, kad Vilnius savo vidine sandara yra sudétingas
miestas, turintis daugybe skirtingais laikotarpiais vys-
tyty elementy (urbanistinés strukttiros vienety). Tokiu



atveju norint pilnavertiSkai ivertinti miesta ivairiais
pjuviais, tiksliniai miesto tyrimai turéty buti rengiami
pradedant nuo apibendrinto miesto ir silueto vertinimo
iki pavienio elemento charakteristikos.
. Pristadius Lietuvos ir uZsienio architekty urbanisty
rengtas metodologijas, atliktus urbanistinius tyrimus
galima teigti, kad visi aptarti tyrimai, numatyti for-
mavimo principai gali biiti tiesiogiai taikomi miesto
erdviniam formavimui skirtinguose etapuose, taip pat
skirtingose miesto dalyse. Daznai jie gali buti sujungia-
mi norint iSgauti maksimaly rezultata erdviniam miesto
modeliavimui pagristi.
. Norint, kad biity pasiekta maksimali architektliring ur-
banistiné kokybé, sklandziam miesto erdvinés strukti-
ros modeliavimui turi biiti taikomas miesto pakopinis
planavimas. Tokiu atveju kiekvieno mastelio nagriné-
jamai miesto struktiirinei daliai bus numatomi teisingi
plétros ir vertinimo kriterijai.

. Erdvinés miesto valdymo sistemos sukiirimas bty
kryptingas zingsnis siekiant efektyviai ir kryptingai
planuoti miesta, kurti vizualinj identiteta. Sistema turé-
ty biiti sudétiné privaloma miesto bendrojo planavimo
dalis. Tai puikus jrankis, kuris galéty detaliai paaiskinti
investuotojams ir valdzios institucijoms teritorijy ir pa-
vieniy objekty atsiradimo strategija.

. Rengiant erdvinés miesto plétros valdymo sistema,
skirtingoms teritorijoms turi bfiti numatytas suvestinis
planavimo ir pastaty projektavimo reikalavimy sava-
das — miesto kodas, kuriame biity apibréziami pagrindi-
niai erdvinio tiiriy modeliavimo principai, skirtingiems
miesto projektavimo etapams numatomos metodikos,
nustatomi ribiniai uzstatymo rodikliai bei pasekmiy
vertinimo kriterijai naujai plétrai. Tokiu atveju nepagei-
daujamas architektiirinis urbanistinis interpretavimas
bus sumazintas iki minimumo.

. Galima teigti, kad yra biitinas projektiniy pasitilymy
rengimo etapas, kuriame, vadovaujantis numatytais
kriterijais, i$skirtomis urbanistinémis vertybémis, bty
ieskoma architektiirinés urbanistinés kokybés. Dél dabar-
tiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo apimties
to ivykdyti neimanoma, nes numatomas tik minimalus
teritorijas reglamentuojanciy kriterijy kiekis, kuris nega-
rantuoja architektiirinés urbansistinés kokybés.

. Pasekmés turéty biiti vertinamos kuriant naujg struk-
tira, projektuojant pastata ir zinant, koki rezultata
bus norima gauti. Taip bus iSvengta neplanuoty pano-
raminiy miesto vaizdy poky¢iu. Vertinimo kriterijai ne-
turi skirtis nuo numatyty teritorijos vystymosi principy,
nustatyty reglamenty.
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SPATIAL DEVELOPMENT MODELING
METHODOLOGY APPLICATION
POSSIBILITIES IN VILNIUS

L. Panavaiteé

Abstract

In order to control the continued development of high-rise
buildings and their irreversible visual impact on the overall sil-
houette of the city, the great cities of the world introduced new
methodological principles to city’s spatial development models.
These methodologies and spatial planning guidelines are focused
not only on the controlled development of high-rise buildings,
but on the spatial modelling of the whole city by defining main
development criteria and estimating possible consequences.
Vilnius city is no exception, however the re-establishment of
independence of Lithuania caused uncontrolled urbanization
process, so most of the city development regulations emerged as
a consequence of unmanaged processes of investors’ expectations
legalization. The importance of consistent urban fabric as well as
conservation and representation of city’s most important objects
gained attention only when an actual threat of overshadowing
them with new architecture along with unmanaged urbanization
in the city center or urban sprawl at suburbia, caused by land-
use projects, had emerged. Current Vilnius’ spatial planning
documents clearly define urban structure and key development
principles, however the definitions are relatively abstract, caus-
ing uniform building coverage requirements for territories with
distinct qualities and simplifying planar designs which do not
meet quality standards. The overall quality of urban architecture
is not regulated. The article deals with current spatial modeling
methods, their individual parts, principles, the criteria for quality
assessment and their applicability in Vilnius. The text contains
an outline of possible building coverage regulations and impact
assessment criteria for new development. The article contains a
compendium of requirements for high-quality spatial planning
and building design.

Keywords: system, practical application, the city, the three-di-
mensional city management, morphotypes, cityscape, district,
assessment of the consequences, modeling, methodology.
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