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Santrauka. Statinio informacinis modeliavimas (angl. Building Information Modelling, BIM) vis pladiau diegiamas tiek
pasaulyje, tiek Lietuvoje. BIM teikiami privalumai zada daug efektyvesnj bei sklandesnj statyby procesa ir ver¢ia manyti,
kad ateities statyby rinka toliau vystysis pagal BIM metodologija. Tac¢iau BIM jgyvendinimas ir vystymas statyby rinkos
dalyviams gali suketi tam tikry is$ukiy, klit¢iy ir apribojimy, kuriy pasitaiko naudojant BIM ir kurie gali pristabdyti sklan-
dy projekto jgyvendinimg. Siame straipsnyje tiriami BIM sunkumai, pasitaikantys jgyvendinimo ir naudojimo etapuose.
Tyrimo metu buvo analizuojami literatiiros $altiniai, aprasantys BIM jgyvendinima vystant gyvenamosios ir kitos paskirties
projektus, analizuojami autoriy apra$yti BIM privalumai ir i$$ukiai, iSry$kinamos atsirandancios problemos. I$analizavus

literatairos $altinius rasti BIM apribojimai sugrupuoti pagal dazniausiai paminétus.

Reik$miniai Zodziai: BIM, gyvenamoji statyba, BIM apribojimai, BIM privalumai, BIM jgyvendinimas.

Ivadas

Statyby sektorius turi didele jtaka $alies ekonomikos stabi-
lumui ir bendram vidaus produkto dydziui tiek Lietuvoje,
tiek Europos Sgjungoje, tiek ir pasaulyje. Statyby rinkos
generuojamos pajamos uzima svarbig valstybés suren-
kamy mokes¢iy dalj ir teigiamai veikia ekonominj $alies
vystymasi. Esama situacija Europos Sgjungos ekonomikoje
néra stabili, net nevertinant 2020 m. pasaulinés pandemi-
jos jtakos, Europos Sgjungos BVP augimas islieka teigia-
mas, nors 2 metai i§ eilés BVP augimas tolygiai mazéja.
Numatoma, kad 2020 mety optimistinés Europos Sgjun-
gos BVP augimo prognozés nepasitvirtins, todél statybos
sektorius turi ieSkoti proceso optimizavimo ir efektyvini-
mo galimybiy.

Remiantis Statistikos departamento duomenimis,
2015-2019 m. statybos sektoriaus sugeneruotos pajamos
i BVP svyruoja nuo 6,7 % iki 7,4 % to meto kainomis ir
2019 m. sudaré 7,3 %. Statyby sektoriaus efektyvinimas gali
atnesti nauda generuojant didesnj BVP procentg ateityje
(Statistikos departamento duomeny bazé, 2020). Remiantis
SEB banko atliktais tyrimais, 2020 m. Lietuvos ekonomika
smuks 3,2 % (2020 mety Lietuvos BVP poky¢io prognozé,
2020). Kadangi ateities prognozés néra optimistinés, staty-
bos sektoriy svarbu modernizuoti ir didinti efektyvumg.
Statinio informacinis modeliavimas (angl. Building Infor-
mation Modelling, BIM) i§sprendzia tam tikras problemas,

pasitaikancias statyby rinkoje, ir gali buti kaip statybos
efektyvumg didinanti priemoné létéjanciai ekonomikai.

BIM privalumai turi didele reik§me skaitmenizavimo
plétrai bei statyby procesui efektyvinti. Statyby rinkos da-
lyviai teigia, kad, jgyvendinus BIM, pastebimas nelaimin-
gy atsitikimy rizikos sumazéjimas (Chan et al., 2019) ir
darby kokybés pageréjimas (Georgiadou, 2017). Taip pat
uzkertamas kelias projektavimo ir planavimo klaidoms
atsirasti. BIM padeda sumazinti projektavimo ir organi-
zavimo iSlaidas bei kainas, efektyvinti darbuotojy skaiciy
projekto jgyvendinimo laikotarpiu, pateikti projekta uzsa-
kovui suprantama forma (Ghaffarianhoseini et al., 2017).
Nepaisant privalumy, BIM jgyvendinimas sunkiai skinasi
kelig statyby rinkoje. Remiantis atliktais tyrimais (Mare-
fat et al., 2019) BIM populiarumas intensyviai auga (Zr.
1 pav.), taciau skiriasi skirtingose $alyse priklausomai nuo
BIM jdiegimo brandos.

Remiantis skaitmeninés statybos atliktais tyrimais,
BIM jgyvendinimas Lietuvoje kol kas yra létas, 2014 m. at-
liktame tyrime BIM naudojimo mastas tesieké 7 % (Skait-
meniné statyba, 2014). BIM jgyvendinimas - tai procesas,
kurio metu susiduriama su tam tikrais sunkumais, kurie
létina sékminga BIM jvaldyma ir naudojimg. I$sprendus
pasitaikancias apribojimus, BIM vystymas gali tapti sklan-
desniu procesu. Remiantis nagrinétais literataros $altiniais,
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1 paveikslas. BIM jgyvendinimo progresas
(Marefat et al., 2019)

Figure 1. Progress of BIM implementation
(Marefat et al., 2019)

$iame tyrime buvo rasti BIM jgyvendinimo apribojimai,
su kuriais buvo susidurta jgyvendinant ir naudojant BIM.
Gauti rezultatai buvo surikiuojami j dazniausiai pasikar-
tojancius skirtinguose $altiniuose ir pateikiami lenteléje.

BIM jgyvendinimas 2011-2020 m. yra labai spartus
tiek Europos Sajungos Salyse, tiek visame pasaulyje. Skir-
tingose $alyse intensyvumas yra skirtingas, jis susiforma-
vo pasikeitus teisinei bazei ir aiSkiau reglamentavus BIM
taikyma, labiausiai esant prievolei taikyti BIM vie$yjy pir-
kimy projektuose nuo tam tikros projekto jgyvendinimo
SUmos.

1. Tyrimo problematika, metodologija ir
rezultatai

Tyrimo problematika. Augant BIM jdiegimy skaiciui tiek
Lietuvoje, tiek kitose valstybése, kartu atsiranda vis dau-
giau jgyvendinimo apribojimy, trukdanc¢iy sékmingam
BIM vystymui. Remiantis klaidingais straipsnio duome-
nimis, Lietuva kol kas yra nebrandaus BIM jgyvendinimo
etape (Jacobs, 2019). Latvija ir Estija pasiekeé léto jdiegi-
mo stadijg, Vakary Europa ir Skandinavijos $alys pasieké
brandy BIM taikymo lygj (zr. 2 pav). Analizuojant pateik-
tus rezultatus galima teigti, kad tyrimo autoriai daugiausia
analizavo Vakary Europos BIM vystymo lygius, taciau dél
informacijos stokos Baltijos ir Balkany $aliy BIM i$vys-
tymo lygiy tinkamai nejvertino. Remiantis minétais $alti-
niais galima teigti, kad Lietuvos ir kity Baltijos bei Balka-
ny Saliy statyby rinkos analizé néra iki galo i$nagrinéta ir
sunku vertinti $iy regiony BIM vystymo pasiektus lygius.
Taip pat galima teigti, kad esama BIM vystymo situacija
Lietuvos statyby rinkoje gali paveikti BIM jgyvendinimo
metu pasitaikantys apribojimai, trukdantys sklandziam
BIM naudojimui.

Ivardijus pasitaikanc¢ius BIM jgyvendinimo apriboji-
mus ir i§$ukius, BIM vystymas ir jgyvendinimas Lietuvos
rinkoje gali bati sklandesnis. BIM jgyvendinimo procesas
yra létinamas jo metu susidariusiy apribojimy. Sie sunku-
mai trukdo statyby rinkos dalyviams sklandziai jsidiegti
BIM savo veikloje ir efektyvinti patj procesa. Tyrimo metu
nagrinéjami dazniausiai paminéti apribojimai literataros
daltiniuose.
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2 paveikslas. Netikslus BIM taikymas Europoje (Jacobs, 2019)
Figure 2. Incorrect BIM adoption in Europe (Jacobs, 2019)

Metodologija. Buvo atliekamas tyrimas, kurio metu
analizuojami literatiros $altiniai, aprasantys BIM jgyven-
dinimo metodologija. Remiantis pateiktais $altiniais, buvo
i$skiriami dazniausiai minimi BIM jgyvendinimo apribo-
jimai, analizuojama kity $altiniy atliktos apklausos, kurios
i$skiria tam tikrose $alyse pasitaikancius BIM jgyvendini-
mo sunkumus. Tyrimo metu sudaryta lentelé (1 lentelé),
joje pateikiami rasti BIM jgyvendinimo apribojimai, kurie
buvo skirstomi pagal dazniausiai minimus. Rasti apribo-
jimai buvo grupuojami pagal sritis, kurioms juntama di-
dZiausia jtaka. Buvo remiamasi tyrimy analizémis, kuriose
atvaizduojama informacija apie BIM vystymo lygius skir-
tingose Salyse ir pateikiamos i$vados.

Tyrimo rezultatai. Gyvenamajai statybai naudoti BIM
trukdo statybos apimtys. Galima sutikti su teiginiu, kad
BIM yra efektyvus naudoti nuo tam tikro dydzio objekto.
Remiantis statistikos departamento duomenimis, gyve-
namujy pastaty yra pastatyta daugiau nei negyvenamujuy,
bet jy uzimamas plotas yra nepalyginti didesnis (Statisti-
kos departamento duomeny bazé, 2020). Tai leidzia teigti,
jog gyvenamuyjy pastaty projektai yra mazesnés apimties.
Kuo mazesnés jmoniy apimtys, tuo sudétingesnis BIM
naudojimas esamiems projektams (Chan et al., 2019).
Mazos jmoniy apimties apribojimas yra gana aktualus
Lietuvos statyby rinkos dalyviams, kuriy gautas pelnas
yra ribotas. BIM investicijos jgyvendinimo etape grjzta
kur kas véliau, nei buvo panaudotos (Ullah et al., 2019),
tai tampa akivaizdziai dideliu i$$ukiu mazoms statybos
jmonéms, kurioms reikalingas investicijy atsipirkimas
kuo ankséiau. Remiantis apklausos duomenimis Ame-
rikoje, BIM jgyvendinimas tarp didesniy jmoniy sieké
91 %, o mazesniy jmoniy jsidiegimo dydis sieké 49 %
(Fountain ir Langar, 2018).

BIM jgyvendinant gyvenamiesiems projektams, tyrimo
autoriai i§skyré didele BIM jgyvendinimo kaing kaip pa-
grindinj trukdj vystyti BIM gyvenamojoje statyboje (Ge-
orgiadou, 2017). Tai kartu apima tiek operacinés sistemos
naudojimo kaing, tiek darbuotojy apmokymus naudotis
sistemomis bei taikyti BIM. Apribojimai, kaip kliento rei-
kalavimy naudoti BIM gyvenamojoje statyboje nebuvimas
ir pasiprie$inimas poky¢iams, stabdo BIM jgyvendinima.
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Remiantis apklausos autoriy duomenimis, buvo rasti
38 BIM jgyvendinimo apribojimai, kurie buvo surikiuoti
pagal jtaka (Olawumia et al., 2018). Jmonés nenoras keisti
tradiciniy metody naujais, ilgas prisitaikymas prie naujy
technologiju, Ziniy apie BIM proceso jgyvendinimag tra-
kumas, buvo i$skirti kaip pagrindiniai BIM apribojimai.
Straipsniuose daznai minimi ziniy ir suvokimo trikumas
taikant BIM, mazas valdzios atstovy jsitraukimas, ne iki
galo susisteminti BIM apmokymai (Marefat et al., 2019).

Skirtingy $aliy rinkos dalyviai i§skiria skirtingus BIM
diegimo sunkumus. Pagrindiniai Amerikos, Kanados Di-
dziosios Britanijos, Ganos, Kinijos, Indijos ir Australijos
statyby rinky sunkumai yra islaidos, skiriamos BIM jdiegi-
mui, kurios neatstoja i$ to sugeneruoty pajamy (Ullah et al.,
2019). BIM tampa per daug rizikingas jdiegti dél ne i$ karto
pajuntamos grazos. Kitos $alys, kaip Airija, i$skiria maza
klienty susidoméjima BIM, mokymuy stygiy, BIM eksperty
trikuma. Tokios $alys, kaip Kinija, Indija, Pakistanas, Sri
Lanka, Malaizija, Indonezija, Tailandas ir Vietnamas, i$ski-
ria kultarinj pasipriesinima pokyciams, pailgéjusi proceso
atlikimo laikg ir neaisky investicijy atsipirkimo laika.

BIM jgyvendinimo privalumai yra sunkiai iSmatuojami
dél didelés projekto atlikimo trukmés (Gerbov et al., 2018).
Objekto projektavimo darbai gali trukti metus ir ilgiau, kol
prasidés realiis statybos darbai. Per ilga trukmé leidzia ak-
tualiai informacijai islikti neregistruotai ir tai kenkia BIM
jgyvendinimo tyrimui pateikti teisingas i$vadas.

Remiantis literatairos $altiniais, statyby rinkos dalyviai
finansinius apribojimus akcentuoja kaip vienus i$ pagrindi-
niy BIM jgyvendinimo trukdziy. Finansiniai apribojimai -
tai didelé BIM inicijavimo kaina, i kurig jeina reikalingy
programy kainos, darbuotojy apmokymo kastai jomis nau-
dotis (Georgiadou, 2017). Neretai turima programiné jran-
ga trukdo sékmingai dirbti naujoje kompiuterinéje aplin-
koje, todél, jgyvendinant BIM, neretai tenka keisti turima
kompiutering jranga i nasesne ir galingesne. Papildomy is-
laidy atsiranda dél padidéjusiy darby apimciy, nes projekto

1 lentelé. BIM jgyvendinimo apribojimai
Table 1. Limitations of BIM implementation

f:]‘i Apribojimai Pag{’;?g;rs“‘*
1 |Finansiniai apribojimai 26
2 | Su programomis susije apribojimai 26
3 | Apribojimai dél skirtingy projekto dalyviy 19
4 | Teisiniai apribojimai 18
5 | Su darbuotojais, ju mokymais susije 18

apribojimai
6 | Kultariniai apribojimai 12
7 | Organizaciniai apribojimai 8
8 |Standarty trakumas 6
9 | BIM eksperty trakumas 5

10 | Valstybés nejsitraukimas 4
11 | Mazai informacijos apie BIM privalumus 4

jgyvendinimas 3D aplinkoje tampa ilgesnis ir sudétinges-
nis. BIM jgyvendinimas ir taikymas projektuose reikalauja
nemazai investicijy, kuriy teigiama graza néra greita, todél
tai atgraso ypa¢ smulkesnes jmones nuo peréjimo j BIM
aplinka. Prie finansiniy apribojimy galima priskirti i$laidas,
atsirandancias dél padidéjusiy darbo apim¢iy.

Jgyvendinant BIM susiduriama su teisiniais apriboji-
mais (Olawumia et al., 2018). Tai teisiniai klausimai, kam
priklauso projekto metu sukurta informacija. I$samy pro-
jekto 3D modelj neretai kuria Zmoniy grupés ir neretai
kyla gin¢y dél duomeny nuosavybés. Rizika prarasti inte-
lektine nuosavybe ir teises taip pat islieka jsidiegiant BIM.
Apribojimai, naudoti BIM projektuose, aprasyti sutarti-
niuose jsipareigojimuose su grieztais reikalavimais, o tai
létina BIM vystymga tarp subrangovy ir kity organizacijy.

Remiantis literatiiros analize, daznai buvo minimos
programy nesuderinamumo problemos (Fountain ir Lan-
gar, 2018). Skirtingi projekto dalyviai naudoja skirtingas
programines jrangas ir versijas, kurios tarpusavyje nedera
ir tai atne$a papildomy sunkumy dalijantis duomenims,
tikrinimo ir kity uzduociy atlikimo neatitikimy. Straips-
niy autoriai i$skiria darbuotojy apmokyma naudotis
naujomis sistemomis, kartu ilga prisitaikyma prie naujy
technologijy kaip reik§mingus BIM jgyvendinimo apribo-
jimus. Yra i$skiriamas sudétingas BIM jrankiy pritaikymas
kasdieniam naudojimui, nes tam tikrus BIM jrankius rei-
kia modifikuoti ir tam pritaikyti.

Vienas dazniausiai minimy apribojimy $altiniuose yra
kultarinis is$akis, pasipriesinimas keisti nusistovéjusig sta-
tyby rinkos kultiirg ir kalbg (Migilinskas et al., 2013). Pro-
jekto dalyviai tradicinj statyby buidg laiko gerai zinomu ir
neiesko naujy efektyvesniy projekty jgyvendinimo bady,
kurie sumazinty finansy ir personalo sgnaudas ir sutaupy-
ty laiko. Organizaciniams jgyvendinimo sunkumams gali-
ma priskirti auk$ciausiy jmonés vadovy nenora investuoti
i BIM jgyvendinimg ir vystymg. Pradedant jgyvendinti
BIM keiciasi projekto jgyvendinimo strategija, dél kurios
atsiranda papildomy i3$tikiy vystant projekta. Siame etape
dalyvauja skirtingi projekto dalyviai, kuriems sunku vie-
ningai jgyvendinti BIM jy veiklose. Atsiranda papildomy
is$ukiy prisitaikant prie tradiciniy ir naujy BIM metody,
dél ko atsiranda papildomy i$stikiy ir papildomy uzduociy
(Migilinskas et al., 2017).

Dauguma $altiniy i$skiria maza valstybés jsitraukimo
i BIM vystyma kaip reik§mingg apribojima (Ullah et al.,
2019). Yra jauciamas valstybés jstatymy, jpareigojimy ir
kompensacijy trikumas taikyti BIM statyby rinkos daly-
viams. Jgyvendinant BIM yra ir standarty trakumas, ku-
rie galéty palengvinti projekty vystymo strategija, ir BIM
naudojimas vykty sklandziau. Taip pat literatairos analizés
metu pastebéta, kad statyby rinkos dalyviams traksta in-
formacijos apie BIM privalumus, taip pat i$skiriamas BIM
eksperty tritkumas. Sie ir kiti BIM apribojimai buvo rasti
ir susisteminti analizéje (1 lentelé). Dazniausiai minimi:

1) finansiniai apribojimai;

2) su programomis susij¢ apribojimai;

3) apribojimai dél skirtingy projekto dalyviy.
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Nepaisant BIM jgyvendinimo etape pasitaikanciy apri-
bojimy ir trukdziy, BIM yra jrankis, leidziantis sumazin-
ti projektavimo kaing ir i$laidas. Statyby rinkos dalyviai,
besinaudojantys BIM, pastebéjo begale privalumy savo
vykdomuose projektuose. Dalis BIM naudy, rasty pami-
nétuose $altiniuose, pateikiami toliau:

1. Tikslesnis projekto kainos nustatymas ir kontrolé.

. Geresnis projektavimo supratimas.

. Sumazéjusi statybos kaina.

. Geresnis statyby planavimas ir kontrolé.

. Projekto kokybés padidéjimas.

. Pastato gyvavimo ciklo geresnis duomeny valdymas.
. Teigiami darby saugos poky¢iai.

. Padidéjes projektavimo darby nasumas.

. Efektyvesné komunikacija su kitais projekto dalyviais.
10. Projekto atlikimo laiko sumazéjimas.

11. Teigiami organizacijos jvaizdzio gerinimo poky¢iai.

O 00 N1 O\ Ul W W I

ISvados

Tyrimo metu buvo nustatyta:

1. BIM jgyvendinimas priklauso nuo jmonés dydzio
ir galimybiy. BIM naudojimo mastas yra mazesnis
tarp smulkesniy jmoniy, tarp pajégesniy jmoniy
BIM jgyvendinimo procentas yra didesnis.

2. BIM jgyvendinimas Baltijos, Balkany ir kitose Salyse
yra iStirtas negalutinai dél duomeny trakumo ir patei-
kimo tarptautinio bendravimo kalbomis, dél to sunku
jvertinti realy BIM vystymo lygj tuose regionuose.

3. I$analizavus literataros Saltinius, rasti ir j 11 grupiy
sugrupuoti apribojimai pagal jtakg tam tikrai sriciai.
Finansiniai apribojimai yra dazniausiai minimi pa-
teiktoje analizéje.
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ASSESSMENT OF LIMITATIONS OF BIM
IMPLEMENTATION IN RESIDENTIAL CONSTRUCTION

M. Vilianas, D. Migilinskas

Abstract

Building Information Modelling (BIM) is increasingly being
implemented both in the World and in Lithuania. The benefits
provided by BIM promise a much more efficient and smoother
construction process and suggest that the construction market
of the future will continue to develop based on the BIM meth-
odology. However, both the implementation and development
of BIM can face some challenges, obstacles and limitations for
construction market participants that occur with the use of BIM
and that can slow down the smooth implementation of a project.
This paper examines the difficulties of BIM in the implementa-
tion and use phase. During the research, the literature sources
were analysed describing the implementation of BIM in the de-
velopment of residential and other projects. The advantages and
challenges of BIM described by the authors were analysed, and
the emerging problems were highlighted. The literature sources
analysed and found BIM limitations were grouped according to
the most frequently mentioned.

Keywords: BIM, residential construction, BIM limitations, BIM
benefits, BIM implementation.
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