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SODININKU BENDRIJU URBANIZACIJA VILNIAUS MIESTE -
PROBLEMATIKA DARNAUS VYSTYMOSI ASPEKTAIS

Vesta SINUSAITE-PETREIKIENE, Jurga NAIMAVICIENE

Vilniaus Gedimino technikos universitetas, Vilnius, Lietuva

Gauta 2019 m. spalio 16 d.; priimta 2019 m. spalio 23 d.

Santrauka. Vilnius - Lietuvos sostiné, miestas, kuriame yra didziausia gyventojy koncentracija visoje Salyje. Augant mies-
tui ir didéjant gyventojy skaiciui, 2016 m. Vilniuje gyveno 544 386 zmonés, auga ir gyvenamuyjy teritorijy poreikis.

Paskutinj de$imtmetj pastebimas Vilniaus miesto ,,isiliejimas® t. y. intensyvus gyventojy koncentracijos miesto periferinése
dalyse, kuriose vyrauja privaciy namy kvartalai, didéjimas. Vienas i§ $ios tendencijos reiskiniy - sodininky bendrijy virti-
mas gyvenamosiomis teritorijomis. Sis procesas Vilniaus mieste vyksta daugiau nei desimtmet;, ta¢iau né viena sodininky
bendrijos teritorija dar néra iki galo performuota j gyvenamajj kvartalg teisiniu ar praktiniu poZitriu, o didéjant Vilniaus
miesto plétrai didéja ir konversijos aktyvumas - problema giléja.

Reik$miniai Zodziai: sodininky bendrija, mégéjisko sodo teritorija, darnus vystymasis, plétra, gyvenamasis kvartalas.

Ivadas

Zemés sklypy, esanciy sodininky bendrijose, populiaru-
mas vis auga. Vilniaus mieste sodininky bendrijy terito-
rijos, ypac esancios ar¢iau miesto centro, nebenaudoja-
mos pagal nustatytg paskirtj — mégéjiskai sodininkystei
vystyti, o tampa greta jy besikurianciy gyvenamyjy kvar-
taly dalimis.

Nagrinéjamoji tema néra i$samiai istirta, nors $iy te-
ritorijy konversija i§ sodininky bendrijy j gyvenamuosius
kvartalus vyksta jau daugiau nei desimtmetj ir yra pasie-
kusi pika tiek konversijos mastu, tiek problematikos gyliu.
Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo (2019)
nuostatos, numatancios galimybe sodininky bendrijos te-
ritorijoje statyti gyvenamuosius namus, suteiké galimybe
prasidéti Siai konversijai, ta¢iau nepaskatino kity terito-
rijy aplinkos elementy, reikalingy sklandziai gyvenamojo
kvartalo funkcijai vykdyti, atsiradimo.

Pazymeétina, kad sodininky bendrijos suplanavimo
projektai (generaliniai planai), kurie buvo rengiami iki
1990 m. ir $iuo metu pagal dokumentine galia, vadovau-
jantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu
(2019), prilyginami zemés valdos projektams, nenumaté
$iy teritorijy konversijos j nuolat gyvenamas, urbanizuo-
tas teritorijas, o jy sprendiniai buvo tiesiogiai orientuoti
i mégéjiskos sodininkystés vystyma. D¢l $ios priezasties
didzioji dauguma minimy teritorijy Vilniuje ir visoje Lie-

tuvoje turi tik i§ dalies tinkama funkcionuoti susisiekimo
sistemg, inZineriniy sistemy tinklg, labai skurdzig sociali-
ne infrastruktirg.

Nagrinéjant pasirinkta tema, analizuojami vykstantys
konversijos procesai, detaliau tiriami skirtumai tarp esa-
mos sodininky bendrijy buklés ir jprastos gyvenvietés,
taip pat veiksniai, sukuriantys trukdzius sodininky ben-
drijy teritorijoms vystytis darniai, esama inZineriné inf-
rastruktara ir naujos plétimas, pagrindiniy traukos tasky
pasiekiamumas (darzeliy, mokykly, darbo viety), paslaugy
ir pramogy viety pasiekiamumas, susisiekimas viesuoju
transportu ir pan.

1. Sodininky bendrija

1.1. Samprata

Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo
3 straipsnio 1 dalyje jtvirtina nuostata, kad sodininky ben-
drija - atitinkamo administracinio vieneto bendruomenés
dalis, visapusiskai plétojanti mégéjiska sodininkyste, puo-
seléjanti ir tausojanti gamtg bei krastovaizdj. Sodininky
bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesie-
kiantis vie$asis juridinis asmuo, kurio tikslas - jgyvendinti
sodininky bendrasias teises ir pareigas, susijusias su meége-
jisko sodo teritorijos ir joje esanéiy bendrojo naudojimo
objekty valdymu, prieziara ir naudojimu. Daznu atveju
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sodininky bendrijos sgvoka taikoma ne pac¢iam juridiniam
asmeniui apibtidinti, bet jo veikimo teritorijai, t. y. §i sgvo-
ka tapatinama su zemévaldos forma, ta¢iau, vadovaujantis
jstatymo 2 straipsniu, §i teritorija turéty buti identifikuo-
jama kaip mégéjisko sodo teritorija — teisés aktu mégéjis-
kai sodininkystei skirta, pagal Zemétvarkos projekta arba
kit teritorijy planavimo dokumentg suformuota teritorija,
suskirstyta j individualius sodo sklypus ir bendrojo nau-
dojimo Zeme (rekreacijai ir kitoms reikmeéms). Kituose $io
straipsnio skyriuose, siekiant aiskumo, mégéjy sodo teri-
torijai apibtidinti bus vartojamas pasakymas mégéjy sodo
(sodininky bendrijos) teritorija.

Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo
2 straipsnio 1, 2 ir 4 dalyse detalizuojamos ir kitos aktua-
lios savokos: meégéjiska sodininkysté - laisvalaikio veikla,
turint tiksla sodo sklype susikurti aktyvaus poilsio salygas,
i§siauginti ar pasigaminti Zemés ukio produkty (vaisiy,

uogy, darzoviy, géliy, bitininkystés ir kity produkty), taip
pat tvarkyti krastovaizdj ir naudotis juo rekreacijai, puo-
seléti ir tausoti jo iSteklius; sodininkas mégéjas — fizinis
asmuo, nuosavybés ar kitomis teisémis valdomame zemeés
sklype uzsiimantis mégéjy sodininkyste; mégéjuy sodinin-
kysté — veikla, kurios tikslas — sodo sklype susikurti akty-
vaus poilsio ir gyvenimo salygas, i§siauginti ar pasigaminti
zemeés ukio produkty (vaisiy, uogy, darzoviy, géliy, biti-
ninkystés ir kity produkty), taip pat tvarkyti krastovaizdj
ir naudotis juo rekreacijai, puoseléti ir tausoti jo isteklius.

Apibendrinus minétas Lietuvos Respublikos sodininky
bendrijy jstatymo nuostatas, daroma i$vada, kad meégéju
sodo (sodininky bendrijos) teritorijos tiesiogiai siejamos su
meégeéjiskos sodininkystés veiklos plétojimu ir teisés aktais
néra numatytos kitokiai veiklai, tokiai kaip gyvenamajai,
vykdyti. Minétos nuostatos egzistavo nuo minéto jstatymo
jsigaliojimo 2003 m. gruodzio 18 d. kartu su jtvirtinta nuos-

1 lentelé. Mégéjy sody (sodininky bendrijos) teritorijos ir gyvenamojo kvartalo skirtumai
Table 1. Differences between collective gardens territory and residential zone neighborhoods

Mégéjy sodo (sodininky bendrijos) teritorija

Gyvenamasis kvartalas

Zemés naudojimo paskirtis

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 25 straipsnio
2 dalyje jtvirtina nuostata, kad mégéjy sodo (sodininky
bendrijy) teritorijos yra Zemés ukio paskirties zemé

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
29 straipsnio 1 dalis (2019) nusako, kad
gyvenamosios teritorijos priskiriamos
kitos paskirties zemei

Pagrindinis teritorijy
planavimo dokumentas

Individualus mégéjy sodo teritorijos suplanavimo
projektas (generalinis planas). Bendrajame plane
teritorijos suplanavimo elementai nedetalizuojami

Bendrasis planas ir jj tikslinantys
dokumentai, kuriuose detalizuojami
teritorijos tvarkymo rezimai, funkciniai
zonavimai ir pan.

Individualus teritorijos
tvarkymo ir joje esanc¢io NT
valdymo teisés aktas

Mégéjy sodo teritorijos ir mégéju sody sklypy tvarkymo
bei naudojimo reikalavimus reglamentuoja Lietuvos
Respublikos sodininky bendrijy jstatymas

Neturi vieno teisés akto

Teritorijos sudétis

Mégéjy sodo (sodininky bendrijos) teritorija susideda i$
mégeéjy sodo zemés sklypy, bendrojo naudojimo Zemés
sklypy (Zemés tukio paskirtis) ir valstybinés zemés

Gyvenamuosius kvartalus sudaro
privatas suformuoti Zemés sklypai,
kuriy paskirtis ir naudojimo budas
gali bati jvairas: gyvenamosios,
visuomeninés, sandéliavimo,
komercinés ar kitos teritorijos, taip pat
inzinerinés infrastruktiaros koridoriai,
suformuoti infrastruktaros plétrai, ir
valstybiné Zemé

Infrastruktaros plétra ir
tvarkymas

Atsakinga pati sodininky bendrija. Visuotinis sodininky
bendrijos nariy susirinkimas sprendzia visus su teritorija
ir joje esancios inZinerinés, visuomeninés, susisiekimo

ir kt. infrastruktiros naudojimo prieziaros klausimus,
organizuoja jos remonto ir priezitros darbus bei juos
finansuoja

Pagal Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo nuostatas miesto
savivaldybes jpareigoja organizuoti
gyvenamosiose teritorijose esancios
inZinerinés, susisiekimo, $vietimo ir
kt. infrastruktaros plétra, prieziira,
remontg ir juos finansuoti

Bendrojo naudojimo Zemés

Mégéjy sodo (sodininky bendrijos) teritorijoje esanti

Gyvenamuosiuose kvartaluose esantys

jstatymo nuostatomis, pagrindinis sodininky bendrijos
valdymo organas yra visuotinis nariy susirinkimas,
valdymg organizuoja sodininky bendrijos valdyba

privatizavimas valstybiné Zemeé iki 2017 m. i§ valstybés galéjo buti laisvi Zemés plotai ar rekreacijai
iSperkama lengvatinémis salygomis, t. y. uz nominalig jos |iSskirti Zemés plotai yra savivaldybés
verte sodininky bendrijos bendroms reikméms tenkinti. | ar valstybés nuosavybés objektas,
Svarbu paminéti, kad asmuo, jsigijes mégéjy sodo Zemés | jo naudojima sprendzia butent Sie
sklypa ir tapes sodininky bendrijos nariu, turi galimybe | juridiniai subjektai, o gyventojai turi tik
spresti jos naudojimo salygas, t. y. manipuliuoti ne tik salygine (patariamaja) teise daryti jtaka
savo asmeniniu Zemés sklypu jos naudojimui ir tvarkymui

Administravimas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy | Centralizuoto visavercio

administravimo organo néra
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tata, kad mégéjy sodo (sodininky bendrijos) teritorijoje turi
bati statomi tik su mégéjiska sodininkyste siejami statiniai.
Reaguojant j gyventojy diktuojama poreikj 2004 m. sausio
7 d. jstatymo redakcijoje mégéjy sodo zemés sklype leis-
ta statyti vieng gyvenamajj nama ir vieng jo priklausinj, o
2014 m. gruodzio 11 d. minéto jstatymo pakeitimu jtvirtina
ir nuostata, kad mégéjy sodo teritorijoje gali bati statomi
vienbuciai gyvenamieji namai, jstatymo 2 straipsnio 6 da-
lis pasipildo nuostata, kad vienbutis namas — vienai $eimai
skirtas namas. Sie pakeitimai i§ esmés jtvirtino nuostata,
kad mégéjy sodo (sodininky bendrijos) teritorija gali tapti
oficialiai apgyvendinti skirtu arealu - gyvenamuoju kvarta-
lu, susidedanciu i$ vienbuciy gyvenamyjy namy.

1.2. Sodininky bendrijos ir tradiciniy gyvenamuyjy
kvartaly skirtumai

Mégeéju sodo (sodininky bendrijy) teritorijy planavimas
ir teisinis reglamentavimas gan reik§mingai skiriasi nuo
gyvenamujy kvartaly. Detaliau $iy objekty skirtumai nu-
rodyti ir aprasyti 1 lenteléje.

2. Darnus urbanizuotos teritorijos vystymasis
2.1. Esmé ir gairés

Darnus vystymasis (angl. sustainable development) — tai
vystymasis, uztikrinantis geresn¢ gyvenimo kokybe tiek
dabartinei, tiek ateities kartoms. Darnaus vystymosi
pagrindas — socialinés gerovés, ekonominio augimo ir
tvarios aplinkos balansas ir tolygus $iy dimensijy vysty-
mas(is). Kitaip tariant, ekonominé plétra bus darni ir tva-
ri, tik jei ji kartu teigiamai veiks socialine gerove ir mus
supancios aplinkos kokybe. Vystytis darniai — vadinasi,
jvertinti visus elementus kompleksiskai, uztikrinti, kad yra
nustatomos visos grésmeés ir is§ukiai, taip pat galimybés ir
tokio vystymosi stiprybés (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerija, 2018).

Darni plétra apima vystymasi, akcentuojant trijy siste-
my - ekonominés, socialinés ir ekologinés — derme. Sios
trys sistemos — tarpusavyje susijusios, papildancios viena
kita ir nuolat sgveikaujancios (Marozieng, 2010).

Skirtingy tiksly ir interesy suderinimas — svarbiausias
pacios koncepcijos aspektas:

- Ekologinis kapitalas apibréziamas kaip ekosistema,
gamtos istekliai, biojvairové ir pan. Kalbant apie dar-
nia plétra, ekologinis kapitalas akcentuojamas dél ilga
laika vyravusios prielaidos, kad Zmonija gyvena nesi-
baigianciy istekliy kontekste.

- Ekonominis kapitalas apibréziamas kaip finansai,
jranga, gamybos priemoneés, infrastrukttra, paslaugy
sektorius ir pan. Darni plétra akcentuoja, kad ekono-
minis kapitalas turi bati tik priemoné aukstesniems
tikslams pasiekti. Spartus ekonomikos augimas daz-
nai suprantamas kaip pazangos rodiklis, taciau kartu
sukelia daug problemuy.

- Socialinis kapitalas suprantamas kaip Zmoneés, soci-
aliné sanglauda, kulttira, vertybés, sveikata, i$silavi-
nimas ir pan.

2.2. Lietuvos nacionaliné darnaus vystymosi strategija
(LNDVS)

Lietuvos nacionaliné darnaus vystymosi strategija
(LNDVY) patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2003 m. rugséjo 11 d. nutarimu Nr. 1160, pagal kurj kas
dveji metai turi buti rengiamos Strategijos jgyvendinimo
ataskaitos. Pirmoji tokia ataskaita parengta 2005 m., an-
troji — 2008 m. Europos Sajungos Taryba 2006 m. birzelio
9 d. priémé atnaujinta ES darnaus vystymosi strategija ir
ipareigojo valstybes nares atlikti nacionaliniy darnaus vys-
tymosi strategijy perziirg, kad buty uztikrintas tarpusavio
suderinamumas ir nuoseklumas, atsizvelgiant j konkrecias
valstybiy nariy aplinkybes. Atlikus Strategijos, abiejy jos
igyvendinimo ataskaity ir atnaujintos ES darnaus vysty-
mosi strategijos analize, prieita prie i$vados, kad reikia pa-
rengti atnaujintg Strategijos variantg. Nustatant Strategijos
prioritetus ir tikslus, vadovautasi nacionaliniais interesais,
jau parengtais strateginiais dokumentais, taip pat Jungti-
niy Tauty ir jau minétos 2006 m. atnaujintos ES darnaus
vystymosi strategijos nuostatomis (JT darnaus vystymosi
darbotvarkeés iki 2030 m. jgyvendinimo Lietuvoje ataskai-
ta, 2018).

Pagrindinis Lietuvos darnaus vystymosi siekis tas
pats — pagal ekonominio ir socialinio vystymosi, istekliy
naudojimo efektyvumo rodiklius iki 2020 mety pasiek-
ti 2003 mety ES valstybiy nariy vidurkj, pagal aplinkos
tarSos rodiklius - nevirsyti ES leidziamyjy normatyvy,
laikytis tarptautiniy konvencijy, ribojanciy aplinkos tarsa
ir poveikj pasaulio klimatui, reikalavimy. Jgyvendinti §j
siekj jmanoma diegiant Gkyje naujausias, aplinkai mazesnj
neigiamg poveikj darancias technologijas. Taigi mokslinei
pazangai, zinioms, o ne daug istekliy reikalingy technolo-
gijy karimui ir diegimui Strategijoje skiriama ypa¢ daug
démesio. Darnus vystymasis nejmanomas be plataus vi-
suomenés dalyvavimo ne tik sprendziant konkrecius Stra-
tegijoje nurodytus uzdavinius, bet ir priimant darnaus
vystymosi poziiriu svarbius jvairaus lygio sprendimus.
Taigi ypac svarbu sudaryti salygas plétoti jmoniy socialine
atsakomybe ir skatinti taikyti jos principus savo veikloje,
kad jos noréty svariai prisidéti prie valstybés darnaus vys-
tymosi: socialinés gerovés didinimo, ekonominés plétros ir
aplinkos tausojimo. Strategijos pagrindiniy nuostaty per-
keélimas | regiony plétros planus — viena svarbiausiy jos
sékmingo igyvendinimo salygy.

3. Vilniaus miesto sodininky bendrijy
urbanizacijos problematikos vertinimas
darnaus vystymosi aspektais

3.1. Vertinamy sodininky bendrijy aprasymas

Vilniaus miesto teritorijoje, remiantis Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, kuri yra pagrin-
diné valstybinés zemés patikétiné, duomenimis, yra 247
mégeéjy sodo (sodininky bendrijy) teritorijos, kurios i$si-
désciusios Vilniaus miesto teritorijos periferijoje pavieniui
ar kompleksus sudaranciomis grupémis.
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Siekiant nustatyti pagrindines problematikos $akas,
$io tipo teritorijose pasirinkti charakteringi kompleksai -
Antakalnyje ir Pavilnyje, kurie dél savo dydzio, lokacinés
vietos, gretimybiy bei urbanizacijos lygio, tikétina, turi
placiausig problematikos spektra.

Vienas nagrinéjamy sodininky bendrijy dariniy -
sparciai urbanizuojamas Pavilnio, Guriy, Paeglinés, To-

limosios ir Griudy sodininky bendrijy kompleksas, ki-
tas jau apgyvendintas - Antakalnio mikrorajone esantis
kompleksas, sudarytas i§ Zirgo, Pragiedruliy, Vir$upio,
Statybos ir Milei$iskiy sodininky bendrijy. Detali infor-
macija apie $iuos analizuojamus objektus pateikiama 2 ir
3 lentelése.

2 lentelé. Pavilnio mikrorajono tiriamo sodininky bendrijy komplekso informacija
Table 2. Information on collective gardens in Pavilnys district

Aukstagrio
miskas

ezena (4
Gineitiskes

Zujinai
PUivydiskes

Sveicarijos
parkas

ste
Karoliniskiy
miskas. -
Vilnius '

Gudeliai Mingp parkas — X

) ¢ Pakalmskes
Aukstiiy &

/ Aukitasis ante
Paviinys

olo. s
o 3

Kalnénai

Miesto dalis:

Naujosios Vilnios senitinija, Vilniaus miesto pietrytiné dalis

Apytikslis plotas:

212 ha

Gretimybés:

Greta komplekso susiformave nauji gyvenamieji kvartalai —
Dziaugsmo kvartalas, Kalnény gyvenamasis kvartalas, jo centrinéje
dalyje jsikarusi senoji Pavilnio gyvenvieté, vakaruose kompleksas
ribojasi su Pavilniy regioninio parko teritorija, kompleksa kerta
centriné susisiekimo asis — Juodasis keliais

Teritorija apgyvendinta:

Apie 75 %

3 lentelé. Antakalnio mikrorajono tiriamo sodininky bendrijy komplekso informacija
Table 3. Information on collective gardens in Antakalnis district

Auks tagifio
miskas
S Ginertiskes
Zujunai
Buivydiskés
arijos
a5
até
Karoliniska
miskas. o=
FT T ¢
. - Vilnius '
Gudeliai Vingio parkds pALL -] L
’
e
B o7 e

v
4 Pakalmskes
-

. o
Aukstliiu il 7

,
o4
o |

Saulétekis e,

Pylimatial

g
g

MileidiEkes

Miesto dalis:

Antakalnio senitinija, Vilniaus miesto Siaurés ryty dalis

Apytikslis plotas:

157 ha

Gretimybés:

Kompleksas pietry¢iuose ribojasi su Rokantiskiy kapinémis, o
pietvakariuose — Sveicarijos parku. Kiek nutoles j Siaurés rytus
susiformaves kitas sodininky bendrijy kompleksas, susidedantis i$
Pupojy, Juodvarniy, Rokantiskiy, Uosiy ir Klevy sodininky bendrijy

Teritorija apgyvendinta:

Apie 95 %
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4. Problematikos vertinimas

4.1. Metodika

Siekiant jvertinti pagrindines problematikos $akas ir jvar-
dyti konkrecias problemas, buvo atlikta pasirinkty sodi-
ninky bendrijy kompleksy analizé, kurios metu nagrinéti
pagrindiniai problemas galintys lemti veiksniai:

- teritorijos uzstatymas ir apgyvendinimo tankumas;

- gretimybés ir funkcinés teritorijos zonos;

- infrastruktara (keliai, inZzineriné infrastruktara, ir kt.);

- socialinés aplinkos objektai (prekybos centrai, pra-
mogy centrai, paslaugy teikimo centrai ir pan.);

— sveikatos sistemos elementai (sveikatos prieziaros js-
taigos, ligoninés, klinikos, laboratorijos ir pan.);

- $vietimo sistemos elementai (darzeliai, mokyklos,
dienos centrai, muzikos mokyklos ir kt. lavinimo js-
taigos).

Analizuojant sodininky bendrijy kompleksus buvo at-
likta vizualiné teritorijy analizé, taip pat nagrinéjami jy
suplanavimo projektai (generaliniai planai) ir kita planiné
informacija. Inzineriniy tinkly iSplétojimas teritorijose
vertinamas pagal vieSuose registruose (www.regia.lt, 2019)
bei Vilniaus vandeny teminiuose Zemélapiuose (Vilniaus
vandenys, 2019) pateikta informacija. Gatviy tinklas ver-
tintas vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji
reikalavimai®, Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju pla-
nu (iki 2015 m.), patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2007 m. vasario 14 d. sprendimu Nr. 1-1519, bei
naujai rengiamo Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo
plano (iki 2030 m.) i$viesintais sprendiniais, planuojamais
Siose teritorijose.

Analizés metu buvo daug démesio skirta sodininky
bendrijy teritorijy kompleksy infrastruktary analizei bei
palyginimui su teisés aktuose nustatytais reikalavimais
naujai besikuriantiems ar esamiems gyvenamiesiems
kvartalams. Analizés metu buvo vertinamas inzinerinés
centralizuotos infrastruktaros tinklas: vandens tiekimo,
nuoteky tinklai, elektros, rysiy ir dujotiekio tinkly klo-
jimas ir galimybés juos plétoti. Taip pat gatviy tinklo ir
jos jrengimo kiekybé ir kokybé: gatviy plociai, pravazu-
mo galimybés, dviraciy taky skaicius ir kokybé, pésciyjy
tinklo padétis, ir susisiekimo sistema - vie$ojo transporto
pasiekiamumas gyvenant sodininky bendrijos teritorijoje.

Vertinant socialing infrastruktarg buvo koncentruoja-
masi ne tik j analizuojamas teritorijas, bet ir ju gretimy-
bes. Siuo aspektu buvo vertinamas prekybos ir paslaugy
centry skaicius teritorijoje (ju tankumo atitiktis apgyven-
dinimo tankumui, teoriné galimybé patenkinti gyventojy
poreikius), o jei ju néra, atstumas iki artimiausiai centro
esancios gretimos teritorijos. Tuo paciu principu buvo ver-
tinami $vietimo sistemos bei sveikatos prieziiiros sistemos
elementai ir infrastruktara.

Vertinant taip pat buvo atsizvelgta ir j rekreaciniy te-
ritorijy kompleksg bei jy kokybe.

4.2. Vertinimo rezultatai

Atlikto vertinimo apibendrinti rezultatai pateikiami
4 lenteléje, joje isskiriant pagrindinius astuonis vertinimo
aspektus — teritorijos uzstatymg, inzinerine infrastrukta-
ra, susisiekimo infrastruktarg, vie$ajj transporta, socialine
infrastruktirg, $vietimo jstaigas, sveikatos priezitiros inf-
rastruktiirg ir rekreacine aplinka.

4 lentelé. Sodininky bendrijy kompleksy vertinimo apibendrinimas
Table 4. Summary of the evaluation of collective gardens

Vertinimo aspektai

Antakalnio sodininky bendrijy
kompleksas

Pavilnio sodininky bendrijy kompleksas

(informacija i$
www.regia.lt ir
https://www.vv.lt )

suformuota néra

tinklas apima vakarine komplekso dalj,
kuri ribojasi su reguliariais gyvenamaisiais |j kompleksg jsiterpusi sena Pavilnio gyven-
rajonais. Rytinéje komplekso dalyje
vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky
valymas uztikrinamas vietiniais greziniais
ir valymo jrenginiais. Plétra §ia teritorija
galima tinklus tiesiant po gatviy tinklu,
nes inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoje | §ioje teritorija galima tinklus tiesiant po ga-

Teritorijos Uzstatymo tipas | Gyvenamieji vienbuciai ir blokuoti ar Vyrauja vienbuciai ir blokuoti namai, yra ir
uzstatymas daugiabucdiai namai, kito tipo statiniy kito tipo statiniy (mégéjy sodo namy)
(mégéjy sodo namy) itin nedaug
Uzstatymo Uzstatymo tankumas labai aukstas, Uzstatymo tankumas vidutinis, neuZstatyty
tankumas neuzstatyty zemés sklypy maziau nei 5 % | zemeés sklypy daugiau nei 15 %
Funkcinés Funkcinis zonavimas néra aiskus Funkcinis zonavimas néra aiskus, taciau
teritorijos zonos i$skiriamos zonos su rekreacinémis erdvémis
InZineriné Vandentiekis ir Vandentiekio ir nuoteky tinklas i$plétotas | Vandentiekio ir nuoteky tinklas i§plétotas
infrastruktara nuotekos apie 45 % analizuojamos teritorijos. Tinkly | apie 20 % analizuojamos teritorijos. Tinklas

apima centring komplekso dalj, kurioje yra

vieté. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky
valymas kitose teritorijos dalyse uztikrinamas
vietiniais greziniais ar sodininky bendrijai
priklausané¢iu vandens bokstu. Nuotekos va-
lomos vietiniuose valymo jrenginiuose. Plétra

tviy tinklu, nes inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijoje suformuota néra

Elektra ir rysiai

Tinklas i$plétotas visoje teritorijoje

Tinklas i$plétotas visoje teritorijoje

Dujotiekis
teritorijos

Tinklas i$plétotas daugiau nei 90 %

Tinklas i$plétotas daugiau nei 90 % teritorijos
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4 lentelés pabaiga

Vertinimo aspektai

Antakalnio sodininky bendrijy
kompleksas

Pavilnio sodininky bendrijy kompleksas

Maitinimo jstaigos
Paslaugy teikimo

Susisiekimo Dviraciy takai Dviraciy taky néra Dviraciy taky néra

infrastruktira Pésciyjy takai Didziojoje daugumoje teritorijos néra Didziojoje daugumoje teritorijos néra
$aligatviy, kuriais galéty naudotis péstieji | Saligatviy, kuriais galéty naudotis péstieji

Gatviy tinklas Gatviy tinklas tankus, ta¢iau labai Gatviy tinklas tankus, ta¢iau labai prastos

prastos kokybés. Nemaza dalis gatviy kokybés. Nemaza dalis gatviy yra be
yra be tinkamos dangos arba dangos tinkamos dangos arba dangos kokybé yra
kokybé yra prasta ir labai prasta. Gatvés, | prasta ir labai prasta. Gatvés, vadovaujantis
vadovaujantis galiojanciu teisiniu galiojanciu teisiniu reglamentavimu,
reglamentavimu, neatitinka joms keliamy | neatitinka joms keliamy plo¢io ir apsisukimo
plocio ir apsisukimo kampy reikalavimy. |kampy reikalavimy. Taip pat néra jrengty
Taip pat néra jrengty pasisukimo ar pasisukimo ar prasilenkimo aiksteliy,
prasilenkimo aiksteliy, reikalingy reikalingy gaisriniams reikalavimams
gaisriniams reikalavimams uztikrinti. uztikrinti. Gatvés néra pritaikytos dideliy
Gatvés néra pritaikytos dideliy gabarity gabarity automobiliams. Gatvés neturi visy
automobiliams. Gatvés neturi visy elementy — borteliy, kelkras¢iy, Saligatviy
elementy - borteliy, kelkras¢iy, $aligatviy

Viesasis Troleibusai ir Vie$ojo transporto stotelés jrengtos Artimiausios stotelés uz komplekso

transportas autobusai Mileisiskiy ir VirSupio gatvése teritorijos riby

Socialiné Prekybos centrai | Teritorijoje néra jsikarusiy reik§mingy Teritorijoje néra jsiktrusiy reik$mingy

infrastrukttra Pramogy centrai | socialinés infrastruktiros objekty, socialinés infrastruktiros objekty, taciau

taciau paslaugy teikimas uztikrinamas i$
centry, jsikarusiy gretimose teritorijose.

paslaugy teikimas uztikrinamas i§ centry,
jsikiirusiy gretimose teritorijose, naujy

centrai Kadangi sodininky bendrijy tinkas sudaro | gyvenamuyjy kvartaly bei centrinéje
bendra arealg ir i§ dalies §i teritorija yra komplekso dalyje jsiterpusios senosios
apribota miskinga teritorija, socialinés Pavilnio gyvenvietés. Kadangi sodininky
infrastruktiros pasiekiamumas is rytinés | bendrijos nesudaro vientiso arealo, visa
komplekso dalies yra sudétingesnis. Ne socialiné infrastruktara yra jsiterpusi j kito
toliau nei 1 km spinduliu nuo tiriamo pobudzio teritorijas, taciau savo kiekiu
komplekso ribos yra vienas vidutinio / ir pajégumu suplanuota aptarnauti ir
didelio dydzio prekybos centras, iki kurio | gretimybéje jsikarusias sodininky bendrijy
i$ rytinés komplekso pusés tekty vykti apie | teritorijas. Ne toliau nei 1 km spinduliu nuo
3 km tiriamo komplekso ribos yra trys vidutinio /
didelio dydzio prekybos centrai bei du
paslaugy teikimo centrai
Svietimo jstaigos | Mokyklos, Teritorijoje néra Teritorijoje néra
darzeliai
Sveikatos Sveikatos Teritorijoje néra Teritorijoje néra
priezitros priezitiros jstaigos
infrastruktara
Rekreaciné Poilsio erdvés ir | Suformuotos pavienés poilsio erdvés, Suformuota keletas vandens telkiniy, dalyje
aplinka vaiky Zaidimo vaiky zaidimo aikstelé, taciau jy skaicius ir | pakranciy jrengtos maudyklos, vaiky
aikstelés kokybé neuztikrina poreikio zaidimo aikstelé, taciau jy skaicius ir kokybé
neuztikrina poreikio
Iivados srauto pralaidumg, nenumatant plétros galimybés, t. y. néra

Sodininky bendrijy urbanizacijos problematika yra kom-
pleksiné — koncentruojamasi j aptarnaujancios infrastruk-
taros trikuma ir jos kokybés stoka.

Ypa¢ aiski gatviy problema - tinklas tankus, taciau
gatviy kokybé labai prasta, o jy parametrai nebeatitinka
keliamy reikalavimy ir negali uztikrinti sklandaus srauty
judéjimo, taip pat kilus specialiojo transporto judéjimo
pavojui. Problemos sprendimg stabdo du aspektai: 1) su-
planavimo projektuose (generaliniuose planuose) nebuvo
vertinta, kad teritorija bus apgyvendinama ir gatvés buvo
projektuojamos tokio plocio, kuris uztikrinty tik itin mazo

palikty laisvy ploty greta gatviy, jy ribos daznai sutampa
su suprojektuotais mégéjy sodo Zemés sklypais, taigi néra
laisvos Zemés jiems platinti; 2) pagal galiojantj teisinj regla-
mentavimg uz sodininky bendrijos gatves (jy tiesimg, prie-
Zitira, remonta) atsakinga sodininky bendrija, kuri daznai
néra pajégi apmokeéti tokiy islaidy ir organizuoti tokio tipo
darby, taip pat ne visi vietiniai gyventojai priklauso sodi-
ninky bendrijai ir nemoka jai nustatyty mokes¢iy, o ir su-
sidariusi situacija, kai kitas miesto gatves tiesia, prizitiri ir
$iuos darbus finansuoja Vilniaus miesto savivaldybeé, atro-
do neproporcinga ir ekonomiskai neteisinga. Svarbu pazy-
meéti, kad teisés aktai numato mechanizmg, kaip sodininky
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bendrijos gali perduoti gatviy priezitirg ir administravima
savivaldybei, taciau Sis procesas stringa dél vietos savival-
dos nenoro perimti papildoma turtg, kuris reikalauja daug
investicijy ir jsivelianc¢iy suplanavimo projekty (generaliniy
plany) rengimo klaidy bei netikslumy, trukdanciy atlikti
tikslius gatviy kadastrinius matavimus.

Prie susisiekimo sistemos problemy taip pat svarbu
priskirti ir pésciyjy taky bei dvira¢iy taky nebuvimg. Sios
problemos susiformavimas gristinas tomis pac¢iomis aplin-
kybémis kaip ir gatviy tinklo problematika.

Atliekant analize nustatyta, kad sodininky bendrijy
kompleksy teritorijose néra socialinés infrastruktaros, joje
veikianciy $iy sfery paslaugy teikéjy. Pagrindine $ios pro-
blematikos priezastimi jvardytinas teisinis reglamentavimas,
kuris numato, kad visa sodininky bendrijos teritorija yra
zemés ukio paskirties Zemé, o Zemés ,,iSjungimo* mecha-
nizmas i$ teritorijos bei nei$vystyta kita infrastruktura, t. y.
keliai, inZinerija, $ias teritorijas padaro nepatrauklias dél su-
détingos logistikos ir administravimo investuotojams, kurie
noréty steigti Siose teritorijose prekybos ar pramogy centrus.

Nors sodininky bendrijy kompleksai tankiai apgyven-
dinti, o nemaza gyventojy dalj sudaro jaunos $eimos su
mazameciais vaikais, mokymo jstaigos teritorijose néra
steigiamos. Problematika sietina su 1éSy stygiumi ir mége-
ju sodo (sodininky bendrijy) teritorijy statusu - teisiskai
jos néra gyvenamosios teritorijos ir nelaikomos prioriteto
teritorijomis, taip pat kyla zemés paskirties ir jos trikumo
$iose teritorijose klausimas.

Rekreaciniy erdviy jrengimas dél teisinés sarangos pri-
skirtas sodininky bendrijoms, todél dél 1ésy stygiaus bei
suinteresuotumo joms néra skiriama pakankamai démesio
ir investicijy.

Apibendrinus problematikg matomas poreikis naujinti
ar plésti teisine baze bei numatyti strategija mégéjy sody
(sodininky bendrijy) teritorijy virtimui visaverciais gyve-
namaisiais kvartalais.
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URBANIZATION OF COLLECTIVE GARDENS IN
VILNIUS - ISSUES RELATED TO SUSTAINABLE
DEVELOPMENT ASPECTS

V. Sinusaité-Petreikiené, J. Naimaviciené
Abstract

Vilnius, capital of Lithuania, has the largest concentration
of residents in the whole country. Along with the popula-
tion growth, 544 386 people were living in Vilnius in 2016,
the need for residential land also increases. During the last
decade, there has been a noticeable sprawl of Vilnius urban
area. One of the phenomena of this trend - conversion of
collective gardens into residential zones. Collective gardens
in Vilnius city have been converted into residential zones for
more than a decade, however none of the collective gardens
have been converted into typical neighborhood residential
zone from legal or practical perspective. The problem is get-
ting worse due to the increasing intensity of city’s sprawling
and converting collective gardens into residential zones.

Keywords: collective gardens, gardener’s community,
sustainable development, development, residential zone,
residential area.
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