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Santrauka. Kultaros paveldo pastatai — svarbus $alies kultarinés atminties, savitumo ir patrauklumo $altinis, skatinantis
Salies kultarinj augima, ekonominj vystymasi ir socialinj uzimtuma. Taciau, skiriant nepakankama finansavima paveldo
pastaty priezitrai ir i$saugojimui, didéjant urbanizacijos pokyc¢iams gresia $iy pastaty sunykimas. Todél paveldo pastaty
pakartotinis naudojimas - viena i§ iSei¢iy, padésianciy iSsaugoti paveldo pastatus. Straipsnyje sitilomas paveldo pastaty pa-
kartotinio naudojimo kriterijy rinkinys. Pasialyti kriterijai suskirstyti  kiekybinius ir kokybinius kriterijus bei subkriterijus.
Kriterijy rinkinj sudaro ekonominiai, socialiniai, aplinkos, kultiiros paveldo ir teisiniai kriterijai. Kriterijai skirti paveldo

pastaty pakartotinio naudojimo alternatyvoms vertinti.

Reiksminiai ZodZiai: paveldo pastatai, kultliros pastatai, pakartotinis naudojimas, kriterijai, vertinimas.

Ivadas

Kulttros paveldas — kiekvienos bendruomenés palikimas,
kurj gavome i$ ankstesniy karty ir kurj paliksime biisi-
moms kartoms. Sis turtas kuria kultirines, etnines, meni-
nes, istorines, ekonomines, socialines vertes, skatina Salies
kultarinj augima, ekonominj vystymasi ir socialinj uzim-
tumg. Taciau, skiriant nepakankamg finansavimg paveldo
pastaty priezitirai, i§saugojimui, avarijos grésmés pasalini-
mui, restauravimui ir didéjant urbanizacijos, globalizaci-
jos ir technologiniams poky¢iams, jj galima parasti kaip ir
kita turta. Tad vis daugiau kultiiros paveldo pastaty atsidu-
ria ties sunykimo riba ir nugrimzta j uzmarstj. Nepaisant
to, paveldo pastaty pakartotinis naudojimas yra viena i§
ieic¢iy, padedanciy iSsaugoti kiekvienos bendruomenés
turtg. Pakartotinis kulttiros paveldo pastaty naudojimas -
tai kulttiros objekto naujy funkcijy sukitirimas, leidziantis
iSsaugoti vertingasias pastato savybes, plétoti kultarinj
krastovaizdj bei tenkinti $iuolaikinés bendruomenés po-
reikius ir interesus.

Straipsnyje siekiama i§samiau iSanalizuoti pastaty pa-
kartotinio naudojimo kriterijus. Pristatomas kultiiros pa-
veldo pastaty pakartotino panaudojimo kriterijy rinkinys,
kuris padéty uztikrinti tinkama ir racionalig paveldo pas-
taty pritaikymo alternatyvy analize.

1. Literaturos apZvalga

1.1. Paveldo pastaty pakartotinis naudojimas

Siuolaikinio pasaulio dinamiskumas ir spartiis visuomenés
poky¢iai (Giuliani et al., 2018) kelia rimtg pavojuy kulta-
ros paveldo pastaty i§saugojimui. Todél paveldo pastatai
turéty bati pritaikyti $iuolaikinés visuomenés pokyc¢iams
ir poreikiams.

Pakartotinis kultaros paveldo pastaty naudojimas su-
prantamas kaip kultiros paveldo objekto pertvarkymas
naudoti, suderinant valdytojo ir visuomenés poreikius,
minimaliai kei¢iant vertinggsias savybes ir sudarant ga-
limybes atkurti pastato bukle, buvusia iki $iy pakeitimy
(Zilinskas, 2016). Siy pastaty pritaikymas tampa svarbus
tada, kai norima i$saugoti bei islaikyti morali$kai ir fizis-
kai pasenusio pastato verte (Conejos, Langston, Chan ir
Chew, 2016). Be to, tinkamas kultaros paveldo pastaty
pakartotinis naudojimas skatina darny paveldo pastaty
ir aplinkos i$saugojima (Milisirlisoy ir Gunge, 2016). Pa-
veldo pastaty pakartotinio naudojimo metu taip pat pasi-
keicia tik pastato naudojimo funkcija, pritaikant ja pagal
$iuolaikinés visuomenés poreikius (Choi, 2010).

Pakartotinis pastaty naudojimas sékmingai buvo
pritaikytas kaip vie$uosiuose (Ai-Lin Teo ir Lin, 2010 ir
2012), kaimo tipo (Zavadskas ir Antuchevic¢iené, 2007;
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Fuentes, 2010), grudy bokstuose (Giuliani et al., 2018),
komerciniuose ar biuro tipo (Wilkinson, 2014; Remoy ir
Van der Voordt, 2014), pramonés pastatuose (Tan, Shen ir
Langston, 2014; Oevermann, Degenkolb, Diessler, Karge
ir Peltz, 2015) bei baznyciose (Lynch, 2014, 2016; Choi,
2010).

Kaip minéta, pakartotinis paveldo pastaty naudoji-
mas leidzia iSsaugoti $iuos pastatus, suteikiant jiems nau-
jas funkcijas, eksploatacines savybes, taip prikeliant pa-
veldo pastatg antram gyvenimui. Atsizvelgiant j tai, Dy-
son, Matthews ir Love (2016) pasitlé nustatyti kritinius
sékmeés veiksnius, norint tinkamai pakartotinai naudo-
ti paveldo pastata. Aigwi, Egbelakin ir Ingham (2018)
pristaté istoriniy pastaty plétros pakartotinio naudojimo
efektyvuma, nustatant pagrindinius veiksnius ir jy po-
kytj pakartotinio naudojimo metu. Sis metodas gali biti
taikomas, siekiant atnaujinti miesta ir jo centra, atsizvel-
giant j darnios plétros principus. Be to, Castaldo, Pisello,
Boarin, Petrozzi ir Cotana (2017) pasialé paveldo pas-
taty modernizavimo galimybes, taikant darnios plétros
principus. Cellura, Ciulla, Guarino ir Longo (2017) nau-
jam paveldo pastaty naudojimui pritaiké energiskai tau-
paus pastato principus. Mehr ir Wilkinson (2018) nustaté
technines problemas, susijusias su pastaty pakartotiniu
pritaikymu, aptaré galimas tvarias pastaty pritaikymo
strategijas, siekiant tinkamai uZztikrinti energijos varto-
jimo efektyvuma. Chen, Judd ir Hawken (2016) trijuose
skirtinguose miestuose nagrinéjo pramoniniy paveldo
pastaty pritaikyma, skirtg kultaros tikslams. Saleem Beg
(2016) apibudino svarbiausius tautiniy paveldo pastaty
bruozus, kilusius i§sakius ir veiksmus, kuriy buvo im-
tasi siekiant i§saugoti $io tipo paveldo pastatus ir juos
pritaikyti $iuolaikinés visuomenés poreikiams ir tiks-
lams. Plevoets ir Sowinska-Heim (2018) analizavo tauti-
niy paveldo pastaty pritaikyma, atsizvelgiant j specifines
jy pakartotinio naudojimo savybes, galimybes ir grésmes
bei galimg jtaka, lemianciag formalesne pastaty pritaiky-
mo praktika. Eshrati, Bahramjerdi, Mahabadi ir Azad
(2017), vadovaudamiesi Nara Grid priemone, jvertino
Manochehri namo autenti$kumo i$saugojima, vykdant
$io pastato pakartotinio naudojimo darbus.

Apibendrinant galima teigti, kad daugelis mokslininky
(Tokede, Udawatta ir Luther, 2018; Milisirlisoy ir Gunge,
2016; Pszczolkowski, 2016; Conejos et al., 2016; Martins ir
Carlos, 2014) nagrinéjo paveldo pastaty pakartotinj nau-
dojima, atsizvelgiant i Siuolaikinio miesto plétros konteks-
ta ir tvarumo principus, bendruomeniy poreikius bei, kas
svarbiausia, iSsaugojant ir neprarandant paveldo pastato
kultariniy, architektariniy, meniniy, istoriniy ir dvasiniy
vertybiy.

1.2. Sialomi pastaty pakartotinio naudojimo
kriterijai

Mokslininkai, siekdami parinkti tinkamas pastaty pakar-
totinio naudojimo alternatyvas, kurios atitikty $iuolaikinés

visuomenés poreikius, pasialé nustatyti kriterijus, pagal
kuriuos biity vertinamas pastaty pritaikymas. IS esmés au-
toriai i$skiria penkis elementus, taikomus pastaty pakarto-
tiniam naudojimui: ekonominis, aplinkos, technologinis,
teisinis ir fizinis elementas. DaZniausiai nustatomi pastaty
pritaikymo kriterijai nurodomi 1 lenteléje.

Pasak Milisirlisoy ir Gunge (2016), pastato pritaikymas
pagristas ekonominiais ir socialiniais poreikiais, uztikri-
nanciais $io pastato ir istorinés aplinkos originaluma bei
padedanciais iSsaugoti kulttirinj pavelda. Be to, Blagojevi¢
ir Tufegdzin (2016) nagrinéjo pramoniniy paveldo pastaty
atnaujinima, orientuoty j tvarumo metodus. Juos sudaro
ekonominiai, socialiniai ir aplinkos aspektai bei istoriniy
vietoviy ar pastaty paveldo vertés. Conejos et al. (2017)
pristaté adapSTAR modelj (pastato ir miesto darnumo
priemoné), skirtg bisimam paveldo pastato pritaikymui.
Mokslininkai taiké ekonominius, socialinius ir aplinkos
kriterijus.

Radziszewska-Zielina ir Sladowski (2014) pasitlé krite-
rijy parinkimg paveldo pastaty pakartotiniam naudojimui,
atsizvelgiant | darnaus vystymosi strategija. Irons and Ar-
mitage (2011) nustaté paveldo verciy suvokimo elementus:
ilgaamziskuma, turima energijos klase ir gyvavimo cikla.
Conejos et al. (2016) nagrinéjo Kkliatis ir isstkius, kylancius
naudojant paveldo pastatus. I$skiriama keturiolika kliaciy,
tarp kuriy teisiniai suvarzymai, fiziniai apribojimai, socia-
liniai ir ekonominiai svarstymai, prieziara, informacijos ir
bréziniy tikslumas, techniniai sunkumai ir kt.

Remiantis autorés atlikta i$samia pastaty pakartotinio
naudojimo Kkriterijy analize, $iame straipsnyje sitlomi
kiekybiniai ir kokybiniai kriterijai ir subkriterijai paveldo
pastaty pakartotiniam naudojimui.

2. Paveldo pastaty pakartotinio naudojimo
kriterijy nustatymas

Kulttros paveldo pastatai — nekilnojamojo kultiros pa-
veldo vertybé, kuriai badingos architektarinés, istorinés,
meninés, kultarinés, dvasinés, etninés, simbolinés, socia-
linés, ekonominés ir technologinés vertés. Todél $io tipo
pastatai negali buti nugriauti, sugadinti ar panaudoti kitais
tikslais, taip sunaikinant jy istorines ir menines vertybes.
Atsizvelgiant j tai, daugelis kultaros paveldo pastaty yra
apleisti, nenaudojami, neprizitrimi ir pasmerkti sunykti.
O vienintelé i$eitis, norint juos atgaivinti ir i$saugoti atei-
ties kartoms, yra pakartotinis naudojimas.

Siekiant efektyviai panaudoti 1ésas, skirtas pastatui pri-
taikyti, socialiniams poreikiams uztikrinti, atsizvelgiant j
urbanizacijos poky¢ius ir bendruomenés poreikius, ap-
saugoti aplinkg ir tausoti gamtinius iteklius, i$saugoti
kultaros pastato architektarines, istorines, menines, kul-
tarines, dvasines ir simbolines vertybes bei pasirinkti
racionalig pastato pakartotinio naudojimo alternatyva,
autoré sialo paveldo pastaty pakartotiniam naudojimui
taikyti kiekybinius ir kokybinius kriterijus ir subkriterijus
(1 paveikslas).
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1 lentelé. Pastaty pritaikymo kriterijai

Autorius

Pritaikymo objektas

Kriterijai

Zavadskas ir Antucheviciené (2007)

Fuentes (2010)

Plevoets ir Sowinsko-Heim (2018)

Kaimo tipo pastatas

Ekonominiai, socialiniai ir ekologiniai

Vietovés kontekstas, socialinés — ekonominés
ir teisinés problemos, morfologinés savybés,
bendra pastato buklé

Socialiniai, ekonominiai ir aplinkos

Ai-Lin Teo ir Lin (2012)

Ai-Lin Teo ir Lin (2010)

Viegasis pastatas

Pastaty savininky ir pastaty sistemy
perspektyvos, vietinés ir pasaulinés aplinkos
suvarzymas

Zmogiskasis faktorius, pastato nusidévéjimas,
basimasis poveikis, darnumas (tvarumas),
miesto planavimas

Wilkinson, James ir Reed (2009)

Wilkinson (2014)

Remoy ir Van der Voordt (2014)

Biuras

Socialiniai, aplinkos, ekonominiai

Ekonominiai, fiziniai, vieta ir Zemés naudojimas,
teisiniai, socialiniai, aplinkos

Teisiniai, finansiniai, techniniai,
funkcionalumas, kultariniai ir istoriniai

Ustinovicius ir Jakucionis (2000)

Langston ir Shen (2007)

Wang ir Zeng (2010)

Paolillo, Benedetti, Baresi, Terlizzi ir Graj
(2011)

Giove, Rosato ir Breil (2011)

Ferretti et al. (2014)

Radziszewska-Zielina, Sladowski (2014)

Radziszewska-Zielina ir Sladowski (2015)

Radziszewska-Zielina ir Sladowski (2017)

Istoriniai pastatai

Ekonominiai, socialiniai, ekologiniai, techniniai

Paveldo i$saugojimas, bendruomenés
dalyvavimas, turizmo potencialas, erdvés
planavimo potencialas, prieinamumas
nejgaliesiems, paslaugy poreikis, nuomininkai

Kultarinis, ekonominis, architektarinis,
aplinkos, socialinis ir testinumo aspektas

Miesto krastovaizdzio strateginis vaidmuo,
vietovés centraliSkumas, ekonominis potencialas,
socialinis stabilumo laipsnis

Budingas ir konteksto darnumas, ekonominés
bei finansinés galimybés

Kokybé, ekonominiai, pastato lankstumas,
prieinamumas, restauravimo lygis

Ekonominé, socialiné, aplinkos apsaugos ir
kultaros paveldo nauda

Ekonominé, socialiné, aplinkos apsaugos,
kultarinio paveldo apsaugos nauda ir
pastato i8laidy kriterijus, siekiant patenkinti
pagrindinius reikalavimus

Ekonominis, socialinis ir aplinkos apsaugos
naudingumas, kultiros paveldo apsauga, mazas
iStekliy panaudojimas

Milisirlisoy ir Gunge (2016)

Tradiciniai miesto pastatai

Socialiniai ir kultariniai, ekonominiai, fiziniai

Tan et al. (2014)

Pramoniniai pastatai

Architektariniai, ekonominiai, aplinkos,
socialiniai, teisiniai

Hsu ir Juan (2016)

Apleisti, miestuose esantys pastatai

Fiziniai, ekonominiai, socialiniai, funkciniai,
technologiniai, politiniai ir teisiniai

Giuliani et al. (2018)

Grudy bokstai

Konstrukeijy saugumas ir keitimas, gaisro ir
elektros sauga, patogumas ir prieinamumas,
baigiamieji darbai, gyvenimo kokybeé,
urbanizacija, ekonomika, funkcionalumas,
priezitira, mesto planavimas ir socialinis
gyvenimas
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Pagrindiniai kiekybiniai kriterijai yra ekonominiai ir
socialiniai. Ekonominiams kriterijams priskiriami tokie
subkriterijai, kaip finansavimas (mln. Eur), investicijy ver-
té (mln. Eur) ir graza (metai), pelningumas (mln. Eur),
nuomos kaina (tikst. Eur) bei skiriamos 1ésos pastatui is-
laikyti / priziareéti (takst. Eur). Be to, finansavimo kriterijy
apibrézia vieno i§ finansavimo $altinio didZiausia skiriama

finansavimo verté paveldo pastato pakartotiniam naudoji-
mui. Socialinis subkriterijus apibréziamas kaip vietiné po-
puliacija (tikst.), naujy darbo viety sukiirimas (tikst.), tu-
rizmas ir jo potencialas (galimas potencialus turisty skai-
¢ius) (tukst.), integracijos galimybémis (nauji potencialus
gyventojai) (tikst.). Kokybiniams kriterijams priskiriami
ekologiniai (aplinkos apsaugos), teisiniai ir kult@iros /

Paveldo pastatu pakartotinis panaudojimas

Kiekybiniai rodikliai

Kokybiniai rodikliai

=

Ekonominiai

Ekologiniai Kultiiros paveldo Teisiniai

/_lﬁ

Finansavimas

Vietiné populiacija Vietos patrauklumas Paveldo populiarinimas Nuosavybés valdymas

Investicijy verté

Darbo vietu sukiirimas Resursai Paveldo iSsaugojimas

Taikomi reglamentat ir

istatymai

Investiciju graza

Turizmas ir jo potencialas Infrastruktra Paveldo pastato integravimas

B I N

Pelningumas

L L L L1

Energijos efeltyvumo
skatinimas

)
)
)
)

Integracijos galimybés

Nuomos kaina

Pastato iSlaikymas

-~ tr -ttt 1 |

|
)
)
)
)
)
)

Restauratorin/konservatoriy
prisidéjimas

TarSa

L L1

aveikslas. Kultiiros paveldo pastaty pakartotinio naudojimo kriterijai ir subkriterijai

2 lentelé. Kriterijy savybeés

Kriterijus

Savybé

Ekonominis

Kultaros paveldas teikia didele ekonomine naudg jvairiems ekonominiams sektoriams, tokiems kaip
turizmui, apgyvendinimo jstaigoms, transportui ir pan. Be to, istoriné / kultairiné aplinka uztikrina
didele investicijy graza. Atsizvelgiant j tai, taikant ekonominius subkriterijus, sieckiama nustatyti
kultaros paveldo teikiamg naudg $alies ekonomikai.

Socialinis

Taikant socialinius subkriterijus, siekiama jvykdyti $iuolaikinés visuomenés tikslus ir patenkinti
poreikius, atsizvelgiant i socialinj vystymasi, turizmo patraukluma ir jo skatinima bei galimybe
integruotis tiek mazuose miesteliuose, tiek didmiesc¢iuose.

Ekologinis

Siekiama nepazeisti aplinkos pusiausvyros, suteikiant Zmonéms galimybe gyventi ir dirbti, taip
patenkinant savo socialinius ir kultirinius poreikius. Vadovaujamasi pagrindiniais darnios statybos
principais, kurie numato efektyvy aplinkos istekliy naudojimg, pakartotinj naudojima, perdirbamy
iStekliy naudojima, gamtos ir aplinkos apsauga, toksiniy medziagy pasalinima, energijos efektyvumo
uztikrinima ir pan.

Kultaros paveldo

Taikant kultaros paveldo subkriterijus, siekiama i$saugoti kultiiros paveldo pastato vertes, kultarines
savybes, sudétj, apimtj, struktirg ir jj integruoti pagal $iuolaikinés visuomenés poreikius. Taip pat
siekiama populiarinti kultaros pavelda, kuris yra dalis musy istorijos.

Teisinis

Vadovaujantis jvairiomis direktyvomis, jstatymais ir reglamentais, numatoma senus pastatus
atnaujinti ir pritaikyti dabartinéms reikméms. Todél kultiros paveldo pastaty pakartotinio naudojimo
vykdymo darbai privalo atitikti visus galiojancius $alies kultaros paveldo ir/ar statybos jstatymus bei
reglamentus. Statytojas privalo turéti nuosavybés valdyma patvirtinancius dokumentus.
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paveldo kriterijai. Ekologinj (aplinkos apsaugos) kriterijy
sudaro vietos patrauklumo (balai), resursy (balai), infras-
truktaros (proc.), energijos efektyvumo skatinimo (proc.)
ir tar$os (balai) subkriterijai. Kultarinis / paveldo kriterijus
apibréziamas tokiais subkriterijais, kaip paveldo populiari-
nimas (balai) ir i§saugojimas (balai), paveldo pastato inte-
gravimas su aplinka (proc.), restauratoriy / konservatoriy
prisidéjimas (proc.) prie pastato pakartotinio naudojimo.
Teisinio kriterijaus subkriterijai - nuosavybés valdymas
(balai) bei taikomi reglamentai ir jstatymai (balai).

Autorés pasialytas kriterijy ir subkriterijy rinkinys pri-
taikytas atsizvelgiant i siekiamybe i$saugoti kultaros pa-
veldo vertes, tausoti gamta ir aplinka, uztikrinti $iuolai-
kinés visuomenés veikla ir poreikius. Be to, $is kriterijy ir
subkriterijy rinkinys turi bati pritaikyti pagal nurodytas
kriterijy savybes, kurios pateikiamos 2 lenteléje.

ISvados

Kulttros paveldas yra svarbus $alies turtas, vertingas tiek
bendruomeneés kulttriniu augimu, ekonominiu vystymusi
ar socialiniu uzimtumu. Taciau dél skiriamo nepakanka-
mo finansavimo paveldo objektams, pavéluotos jy priezii-
ros ar dél nebeatitinkanciy $iuolaikinés visuomenés porei-
kiy kultaros paveldo objektai atsiduria ties sunykimo riba.
Nepaisant to, pakartotinis paveldo pastaty naudojimas
yra viena i§ pagrindiniy iSeiciy, siekiant prikelti paveldo
objektus naujam gyvenimui.

Norint parinkti racionalias galimybes ir alternatyvas
pritaikant kultiiros paveldo pastatus, bitina juos ana-
lizuoti, taikant tinkamus kriterijus. Kaip rodo pastaty
pakartotinio naudojimo atlikta kriterijy analizé, pagrin-
diniai pastatams pritaikyti taikomi kriterijai yra ekono-
miniai, socialiniai ir aplinkos. Taciau $ie kriterijai neap-
saugoty kulttiros paveldo pastaty kultariniy, istoriniy,
meniniy, architektariniy ir dvasiniy vertybiy i$saugoji-
mo. Atsizvelgiant | tai, sitloma kultaros paveldo pastaty
pakartotiniam naudojimui taikyti ne tik ekonominius,
socialinius ir aplinkos kriterijus, bet ir kultaros paveldo
bei teisinius kriterijus, kuriais remiantis bty galima ra-
cionaliai jvertinti kultaros paveldo pastaty pakartotinio
naudojimo alternatyvas.
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CRITERIA SELECTION FOR ADAPTIVE REUSE OF
CULTURAL HERITAGE BUILDINGS

Z. Morkunaité

Abstract

Cultural heritage buildings are an important origin of a country‘s
cultural memory, originality, and attractiveness, which motivated
cultural growth, economic development, and social employment.
However, cultural heritage buildings threaten to decay regarding
the contributing poor funding for cultural heritage buildings
preservation and maintenance, increasing urbanization changes.
The adaptive reuse of cultural heritage buildings is one of the
reasons, helping to preserve heritage buildings. This paper sub-
mits qualitative and quantitative criteria and subcriteria for the
adaptive reuse of cultural heritage buildings. The set of criteria
consists of economic, social, environmental, cultural heritage
and legal criterion.

Keywords: heritage buildings, cultural buildings, adaptive reuse,
criteria, evaluation.
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