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Anotacija. DvideSimtajame amZiuje miesto gyventojai susidiiré su jvairiomis problemomis, kurias 1émé miesty plétra. Teritori-
né miesty ekspansija sukélé rimty aplinkos apsaugos problemy, suintensyvéjo eismas, padidéjo nusikalstamumas. Pastaraji
Simtmeti miestai apiblidinami kaip uZtersti, pavojingi ir netgi Zalingi sveikatai. Miesty plétra pradéta organizuoti pagal jvairius
urbanistinio planavimo modelius, kuriuos veiké vyravusios architektiirinés tendencijos, ekonominé situacija bei gyventojy pa-
prociai. Technologinis progresas, karai daré¢ didelg itaka susiklosciusioms urbanistinéms struktiiroms. Tam tikrais atvejais kai
kurios teritorijos tapo apleistos ar nepakankamai iSnaudojamos. Tokios ,,urbanistinés dykros* neigiamai veikia aplinkines terito-
rijas, miesto struktiira praranda vientisuma. Visavertiskai atkurti paZeistas miesto uZstatymo struktiiras jmanoma tik kuriant ur-

banistines plétros ir tankinimo strategijas.

ReikSminiai ZodZiai: ekstensyvus uZstatymas, urbanistinis vientisumas, uZstatymo struktiira, kaimynystés vienetas, uZstatymo

intensyvinimas, urbanistiné tankinimo strategija, reintegracija.

Ivadas

Vykstant ekonominiams, technologiniams ir politiniams
pokyciams miestai kei€iasi ir privalo prisitaikyti prie atsira-
dusiy naujy poreikiy. Tam tikrose teritorijose susiklostes
uZstatymo tipas turi biiti tankinamas, retinamas ar kaip kitaip
modifikuojamas; kitu atveju teritorija praranda patraukluma,
rizikuojama jq paversti ,,urbanistine dykra®“. Miestas — gana
statiSka struktlira, urbanistinés transformacijos reikalauja
dideliy sanaudy, veikia daugybe¢ Zmoniy, sukuria ilgalaikiy
nepatogumu.

Vilnius taip pat néra iSimtis. Pagrindiné miesto pro-
blema — ekstensyvus uZstatymas, gausybé apleisty, nepa-
naudoty ar dideli potenciala turin¢iy, taciau menkai
i$naudojamy teritorijy. Sovietiniais metais, reorganizuojant
ivairias gyvenimo sritis, pakito ir miesty plétros principai.
Vykstant teritorinei ekspansijai iSsiplété Vilniaus miesto
ribos, prarastas urbanistinis vientisumas, naujos uZstatymo
struktiiros deformavo istoriSkai susiklosciusj miesto audinj.
Atgavus nepriklausomybg pasikeité gyvenamosios statybos
pobudis, prasidéjo privatizacija ir Zemés grazinimas, atsirado
poreikis sistemingai ir nuosekliai tvarkyti centrines miesto
dalis (Alistratovaité 2005: 29).

Teritorijy tankinimas

Po pramonés revoliucijos ir iSsiplétojus transporto siste-
mai praeito Simtmecio pradZioje, miesty struktiiros priva-
1¢jo keistis, pléstis, prisitaikyti prie pokyciy. Atsirado

ivairiy uzstatymo modeliy, kurie nebiity uzdari, galéty
plétotis, poreikis. Siuolaikinés uZstatymo struktiiros ais-
kiausiai matomos gyvenamuyju rajony statyboje. Prade-
dant Klarenco Perio (1929 m.) (1 pav.) arba Klarenco
Steino ,kaimynystés vienetais® (1942 m.)1 (2 pav.), bai-
giant visoje Soviety Sajungoje paplitusiais gyvenamai-
siais mikrorajonais (Vanagas 2003: 80, 81). Pagrindiné
kaimynystés vieneto id¢ja — sukurti idealia uZstatymo
sistema, visiSkai atitinkancia joje gyvenanciy Zmoniy
poreikius. Tiek kaimynystés vieneto dydziy, tiek tipy
buvo sukurta labai daug, o pati sagvoka pirma karta buvo
pasiiilyta utopinio mastytojo Roberto Oveno dar 1818 m.,
taCiau prireiké dar Simto mety iki galo struktiirizuoti ir
pateikti konkrecius pasitilymus (Vanagas 2003: 17). Tiek
vakarietiSkuose analoguose, tiek Vilniuje matomuose
pavyzdZiuose svarbiausias tikslas buvo patenkinti pagrin-
dinius gyventoju poreikius vienoje ,,urbanistinéje Iastelé-
je“. Daznai sukurta struktira taikoma pakartotinai,
jungiant i sistema. UZstatymo struktiira néra vien pastaty
iSsidéstymo teritorijoje schema, tai tam tikras teritorijos
panaudojimo modelis, atskiry struktiiriniy elementy iSsi-
déstymo, saveiky ir funkcionavimo ypatumy visuma.
UZstatymo struktiiroje svarbu elementy tarpusavio santy-
kis, antrame plane paliekant individualias jy charakteris-
tikas. Strukttra apibréZia ir pastato tirj, ir jo santyki su
reljefu.

! http://www.tcrpc.org/orientation/02_neighborhood_scale/2_neighborhood_scale_print.pdf
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1 pav. K. Perio ,,Kaimynystés vienetas* (1929 m.)

Fig. 1. C. Perry‘s “Neighborhood unit*, 1929

2 pav. K. Steino ,,Kaimynystés vienetas“ (1942 m.)
Fig. 2. C. Stein‘s “Neighborhood unit*, 1942

Tokio principo uZstatymy modeliai buvo labai paplite
Soviety Sajungoje, kur nebuvo paisoma privacios nuosavy-
bés, nusistoveéjusiy sklypy riby ar Zmoniy interesy. ,,Planiné
ekonomika“ leido didelius pertvarkymus, dél to pagal tokius
modelius buvo uZstatomos istisos teritorijos.
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Pagrindiné tokiy rajony problema Siandien yra mazas
ju intensyvumas, nepaslankumas pertvarkymams, uzZstatymo
intensyvinimui ir visos infrastruktiiros bei §iy dieny poreikiy
nebeatitikimas. Nevykstant vidinei miesto plétrai (uZstatymo
intensyvinimui), maZ¢ja gyventojy tankumas (tokios tenden-
cijos pastebimos ne tik Vilniuje, bet ir daugelyje pasaulio
miesty), neefektyviai veikia vieSasis transportas, sudétingéja
susisiekimas, gaus¢ja oro tarSa, netgi didéja nusikalstamu-
mas. Susidurdami su tokia situacija, Zmonés mieliau renkasi
naujai kuriamus uzmiescio kvartalus arba kraustosi dar to-
liau, { gyvenvietes, esancias miesto periferijoje. Kaimams tai
taip pat Zalinga kaip ir miestams, nes didéjant gyventojy
tankumui kuriami nauji paslaugy, aptarnavimo objektai.
Taip pazeidZiami nusistovéje elgesio modeliai, Zmoniy judé-
jimo srautus darosi sunku numatyti ir kontroliuoti (Rogers
2004: 87).

Vilniaus Zirminy, Pailai¢iy ir Lazdyny mikrorajono
uZstatymo schemose (3, 4, 5 pav.)’ matomos pabaigtos
urbanistinés struktiiros, elementai iSdéstyti pagal architekty
sukurta ,,pieSini“. Tankinant tokio tipo teritorijas, ypac
svarbu atsizvelgti i esama koncepcija, iSlaikyti vyraujanti
uzstatymo masteli. Naujai atsirade strukttiros elementai turi
papildyti esamus, suteikti rajonui SiuolaikiSkumo, nesuar-
dyti susiklos¢iusio silueto.
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3 pav. Zirmiiny rajono fragmentas 1967 m. (B. Kasperavitiené
ir kiti)

Fig. 3. B. Kasperavi¢iené and others. Fragment of Zirminai
district, 1967

Tankinti ir intensyvinti biitina ne tik periferines gy-
venamasias teritorijas, bet ir centrinius miesto rajonus. Dél
ekonominio bei technologinio progreso Vilniuje atsirado
daug ekstensyviai uZstatyty ar nenaudojamy pramoniniy
teritorijy, kurios galéty tapti naujais Zmoniy traukos taskais
(Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas iki 2015 m.
2006).

Pakankamai iSsami Vilniaus Naujamies¢io rajono
tankinimo programa atlikta architekto Mindaugo Pakalnio
(Pakalnis 2000), tadiau probleminiai Antakalnio, Zvéryno
rajonai dar laukia savo eilés. Miesty raidoje pastebéta, kad
urbanizuoty teritorijy verté kyla; ypac tas akivaizdu centri-
nése miesto dalyse.

2 A. Madiulis - Architektara. Vilnius: VDA leidykla, 1997



4 pav. Lazdyny rajono schema 1963 m. (V. E. Cekanauskas ir
V. Brédikis)

Fig. 4. V. E. Cekanauskas and V. Brédikis Scheme of Lazdynai
district, 1963

5 pav. Pagilaiciy rajono schema (K. ir G. Balénai)

Fig. 5. K. and G. Balénai. Scheme of Pasilaiciai district

Tobuléjant statybos technologijoms, aplinkosaugi-
niams metodams, ateityje miesto teritorijy isisavinimas neis-
vengiamai intensyvés (Vanagas 2008: 180). Taciau tik
kuriant urbanistines tankinimo strategijas atsiranda galimybé
sustabdyti chaotiskai vykstancia viding plétra, kur vieno
statytojo priimti klaidingi mastelio, tiirio sprendimai automa-
tiSkai turi jtakos gretimy sklypy vertei (Pakalnis 2000).
Tankinant centrinius miesto rajonus, kuriuose daZniau-
siai plyti apleistos pramoninés teritorijos, reikia spresti kito-
kio pobiidZio problemas nei kompleksiSkai suplanuotuose
gyvenamuosiuose rajonuose. Cia daZniausiai néra aiskios ir
bendros uZstatymo struktiiros, vyrauja chaotiski, stichiSkai

susiklost¢ urbanistiniai dariniai. Tiek ekstensyviai uZstatytos,
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tiek aplinkinés teritorijos negali visavertiSkai funkcionuoti.
Tokiu atveju turi atsirasti paslanki, prisitaikanti, taciau ap-
linkinio uZstatymo neatkartojanti struktiira.

Nagrinéjant uZsienyje vykstancius tankinimo projektus,
pastebimas ,draugisko kontrasto® principas (6 pav.)’. Atsi-
Zvelgiant 1 esama bei aplinkini uZstatyma, formuojami prisi-
taikantys, taCiau drauge ir visiSkai skirtingy formy turiai.
ISslaikomas esamo uZstatymo mastelis, taciau koreguojamas
teritorijos siluetas (7 pav.)4 (www.arcspace.com 2001). Rein-
tegruojant ekstensyviai urbanizuotas teritorijas, pradedant
naudoti naujas struktiras, atkuriamas urbanistinio audinio

vientisumas, sujungiamos aplinkinés teritorijos.

6 pav. ,,One North* pagrindinio plano koncepcija (Z. Hadid.
Singaptiras, 2001 m.)

Fig. 6. Z. Hadid. Conception of “One North* masterplan.
Singapore, 2001

7 pav. Kartal-Pendik teritorijos pagrindinio plano koncepcija
(Z. Hadid. Stambulas, Turkija, 2006 m.)

Fig. 7. Z. Hadid. Conception of Kartal-Pendik masterplan.
Istambul, Turkey, 2006

*  www.zaha-hadid.com
* www.dqdx.co.uk/english/zaha_hadid_istanbul_kartal_regeneration.html



ISvados

1. Retai apgyvendintose miesto teritorijose, ne-
vykstant vidinei miesto plétrai, iSkyla daug problemuy.
Neefektyviai funkcionuoja vieSasis transportas, sudétin-
géja susisiekimas, gauséja oro tarSa, padidéja miesto
inZinerinés infrastruktiiros sanaudos, didéja nusikalsta-
mumas, Zmonés nesijaucia saugis, todél blogéja ju gy-
venimo kokybé.

2. Tik iSanalizavus pazeistq teritorija, atsizvelgus {
esamo bei aplinkinio uZstatymo morfologing struktiira,
galima sékmingai tankinti uZstatyma. Taip nebus suar-
dyta miesto struktiira ir bus iSsaugotas urbanistinis au-
dinys.

3. Tankinant kompleksiskai suplanuotas, aiskia uz-
statymo struktlira turinCias teritorijas, svarbu iSlaikyti
esama koncepcija ir ja papildyti naujais elementais.

4. Tankinant aiSkaus uZstatymo tipo neturincias ar
skirtingo pobiidZio teritoriju apsuptas miesto dalis,
svarbu prisitaikyti prie esamo uZstatymo, ta¢iau neveng-
ti {vairesniy formy ttirinio sprendimo.
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DENSIFYING OF URBAN TERRITORIES
A. Maciulis
Summary

In the 20™ century city dwellers started facing various kinds of
problems determined by the expansion of cities. Territorial
growth caused serious environmental problems, intensive
traffic and increased criminal behavior. For more than one
hundred years cities have been seen as polluted, dangerous
and even harmful for human health. Cities developed by dif-
ferent models of urban planning, which were influenced by
architectural trends, economic situations, customs of the in-
habitants. Technological revolutions, wars caused different
changes of urban structures. In some cases some of the territo-
ries are not used anymore or used inefficiently. Damaged
urban fiber has to be restored because usually it negatively
affects the citizens living around it. Still, the city is quite a
static and inert structure, urban transformations demand a lot
of money, time and efforts.

Keywords: urban density, urban integrity, urban structure,
neighborhood unit, densifying urban territories, reintegration



