MOKSLAS - LIETUVOS ATEITIS
SCIENCE - FUTURE OF LITHUANIA

2009, 1 tomas, Nr. 5
2009, Vol. 1, No. 5

Statyba
Civil Engineering

DAUGIABUCIU NAMU KVARTALU MODERNIZAVIMO STRATEGIJU ANALIZE
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Anotacija. Straipsnyje nagrin¢jamas daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartalo modernizavimas. Didelg¢ visy pastaty dalj
sudaro daugiabuciai, todél jy atnaujinimas yra aktuali problema visose $alyse. Vokietija turi nemaza gyvenamyjy namy
modernizavimo patirtj, kurig galima pritaikyti ir Lietuvoje. Kad modernizavimas buty kuo efektyvesnis, daugiabucius rei-
kia atnaujinti ne po viena, bet kompleksidkai modernizuoti visa kvartala. Siame straipsnyje analizuojamos Vokietijoje,
Berlyne, esanc¢io Hellersdorf rajono modernizavimo strategijos: ilgalaiké renovacija ir pastaty valdymas; buty pasitlos di-
ferenciacija siekiant stabilizuoti misrig socialing struktiira; miesto centro kaip funkcionalios miesto dalies stambiaploks-
¢iy namy rajone sukiirimas; gyvenimo standarty ir kokybés pagerinimas; gyvenamuyjy namy integravimas i nattralig
vietove; demokratinis planavimo procesas; partneriy pasirinkimas.

Reik$miniai ZodZiai: daugiabu¢iy namy modernizavimas, kvartaly atnaujinimas, renovacija, strategija.

Ivadas

Daugelyje Europos Sajungos valstybiy biistas yra
valstybés institucijos, pirmiausia— savivaldybés. Siose
Salyse valdzia prisiima atsakomybe¢ uz miesta kaip vi-
sumg ir kiekviena bista kaip organini miestovaizdzio
elementa.

Fundamentalus pastaty, statyty praéjusiais deSimt-
meciais, ir jy aplinkos atnaujinimas yra vis didéjancios
svarbos uzdavinys privatiems, visuomeniniams, ne pelno
siekiantiems savininkams ar investuotojams. Turi bati
nagrinéjami ne tik techniniai reikalavimai pastatui, bet ir
placios, visapusiskos renovacijos, lyginant su pastato
nugriovimu ir naujo pastato statyba, ekonominis bei eko-
loginis tikslingumas. Pavyzdziui, langy pakeitimas page-
rina patalpos mikroklimata, taciau, norint suvartoti
maziau energijos, ekologiskiau ir ekonomiskiau gyventi,
reikia pastata jvairiapusiskai modernizuoti: izoliuoti sie-
nas, stoga, pakeisti Sildymo sistema (Kaklauskas et al.
2006).

Didele pastaty dali sudaro daugiabuciai, todél ju
modernizavimas tapo aktualia problema visose Salyse.
Pavyzdziui, Lietuvoje apie 90 proc. visy daugiabuciy yra
pastatyti sovietmeciu, renovacijos reikia apie 30 tikst.
namy. Jie yra neekonomiski, neekologiski, suvartoja daug
energijos ir i$skiria didelj kiekj anglies dvideginio.

Norint suprojektuoti ekonomiska ar efektyviai at-
naujinti seng pastata, reikia atlikti visapusiSkai iSsamy
tyrima (Kaklauskas et al. 2005).

Septyniose Europos 3alyse, siekiant i$siaiskinti pas-
taty elementy susidévéjimo lygi, buvo atliktas 349 gyve-
namyjy namy auditas. Sis tyrimas padéjo nustatyti
pagrindines senéjimo priezastis (Balaras er al. 2005).

Atnaujinant daugiabucius ir ju aplinka, siekiama
$iy tiksly:

— sumazinti energijos suvartojima;

— sumazinti pastaty eksploatavimo islaidas;

— sumazinti aplinka ter$ian¢iy veiksniy poveikj ir

taip padidinti aplinkos verte;

— padidinti pastaty rinkos verte: pagerinti pastaty
bikle, pailginti ju eksploatavimo trukme ir padi-
dinti miesto vietoviy patraukluma;

— pagerinti zmogaus komforto salygas pastaty
viduje;

— pritraukti ir iSlaikyti vidutines pajamas gaunan-
¢ius gyventojus.

Taciau, kad modernizavimas biity kuo efektyvesnis,
daugiabucius reikia atnaujinti ne po viena, bet komplek-
siskai modernizuoti visa kvartala (Zavadskas et al. 2008).

Tokio modernizavimo pavyzdys — Vokietijoje, Ber-
lyne, igyvendintas Hellersdorfo projektas. Vykdant $j
projekta buvo vadovaujamasi 7 strategijomis.

Pirmoji strategija. Ilgalaiké renovacija
ir pastaty valdymas

Daugumai gyvenamuyjy daugiaauks¢iy Hellersdorfe
(Zr. pav.) jau paskutiniais praéjusio amziaus deSimtme-
Ciais reikéjo renovacijos, nors rajone buvo nemazai namy,
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statyty maziau nei prie§ 10 mety. Taip atsitiko dél prastos
statyby kokybés.

Konstrukcijy biklés blogéjima buvo siekiama su-
stabdyti beveik 42 000 buty, o energijos suvartojima su-
mazinti beveik 40 %. Priemoniy buvo imtasi nedelsiant ir
jau 2000 m. dauguma Hellersdorfo pastaty buvo visiskai
renovuoti, taip uztikrinant pastatams ilgalaike apsauga.

Pav. Hellersdorfas 1992 m.
Fig. Hellersdorf in 1992

Vienas rajono kvartaly buvo parinktas iSbandyti
jvairioms galimybéms, taikant progresyvias statybines
medziagas ir procesus, siekiant iSsaugoti kuo ekologis-
kesne aplinka. Siame kvartale vienas 196 buty namas
kartu su atnaujinimo programa dar gavo specialy ekopa-
keta, kuri sudaré viso pastato fasady, balkony, langu,
i¢jimo laipteliy, laiptiniy bei valdymo sistemos atnauji-
nimas (EXPO... 2000):

— lietaus vandens panaudojimas sodams ir specia-

liesiems tualety nupylimo rezervuarams;

— saulés energijos panaudojimas $iltam vandeniui

tiekti;

— papildomos elektros energijos gavimas panaudo-

jant fotoinstaliacija;

— statybiniy medziagy parinkimas grieztai pagal

ekologinius kriterijus;

— galimybés sumazinti atlieky kiekj.

Architekty firmai ,,Brasil Arquitetura® i§ San Paulo
buvo pavesta perprojektuoti gyvenamaja aplinka, visus
pastatus, kas suteikty ne tik jaukumo, biity $iuolaikiska,
bet turéty ir praktinés naudos. Kuriant nauja fasady dizai-
ng buvo perimtos pradinés spalvos, jas dar sustiprinant
blizgan¢iy pigmenty danga su naujais ryskiy spalvy pa-
maty, parapety ir saulés tenty tonais. Rajono kvartalams
buvo sukurti keturi jvaizdziai: miesto, meno, sodo ir
gamtos.
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Pastato vidaus inZzineriniy tinkly renovacija buvo
reikalinga daugumai surenkamuyjy stambiaploks¢iy namuy.
Si modernizacijos etapa igyvendino ,, WoGeHe*“. Darbai
buvo vykdomi neiskélus gyventoju i§ buty, laiptiné po
laiptinés, tiksliai laikantis grafiko. Visy sprendimy, nu-
matyty butams, esantiems vienoje laiptinés puséje, — nuo
praustuvy iSmontavimo iki apdailos atnaujintoje vonios
patalpoje — igyvendinimui prireiké tik 5 darbo dieny.

Darbai vyko greitai dél specialios technologijos,
kurig taikant visi vandentiekio vamzdziai $achtoje visuo-
se aukStuose buvo pasiekiami i§ vienos vietos ir pakeisti
per diena. Buvo laikomasi tiksliai apskaiCiuoto bei daug
karty patikrinto ir isbandyto grafiko, nuolat stebint gy-
ventojams.

MUBAU sprendimai lémé, kad modernizavus ne-
kilnojamaji turta buvo pagerinta gyvenimo kokybé, nauji
architekttiros sprendimai suteiké gyventojams galimybe
gyventi gryname ore (erdviis balkonai, terasos ir pan.).
Penkiy ir $esiy auksty namuose $alia laiptiniy, stikliniuo-
se pilonuose, buvo jrengti liftai, kas pagerino gyvenimo
kokybe ir padidino biisto verte.

Antroji strategija. Buty pasitilos diferenciacija
siekiant stabilizuoti miSrig socialing struktura

1990 m. atsiradus pasitilos ivairovei bei padidéjus
gyventojy pajamoms, buvo baiminamasi, kad turtinges-
nieji i$sikels i§ Hellersdorfo dél jiems tinkamy buty tri-
kumo. Dideliam rajonui grésé socialinis ,,atskiedimas®.

Hellersdorfo strategija — sukurti patraukliy pasitly-
my, kurie tenkinty pasikeitusius reikalavimus biistui.
Svarbiausios priemongs:

— jrangos ir instaliacijos pagerinimas;

— pastaty perplanavimas;

— naujy buty statyba;

— nuosavybés formy jvairové;

— specialiis pasiiilymai globos namams.

AB MEGA pastaté 800 aukstos kokybés buty Hel-
lersdorfo centre. Padidéjo namy plotas: jie buvo uzdari i3
iSorés, bet atviri i§ vidaus. Pirmo auksto lygyje ir ant
komerciniy vieno auks$to pastaty buvo jrengti sodai. Taip
miesto aplinka buvo papildyta zaliuoju komponentu.

Gyventojai, kurie nenoréjo laukti, kol pagal sudaryta
grafika ateis eilé atnaujinti jy butus, turéjo galimybe tai
pasidaryti patys. ,,WoHeGe", pasitelkusi savo specialis-
tus, isteige ,,Pasidaryk pats“ patarimy tarnyba. Tai suteiké
galimybiy gyventojams, suteikus jiems tinkamas techni-
nes instrukcijas, keisti net buto iSplanavima.



Iki 1990 m. Hellersdorfo centras nebuvo plétojamas,
o daugelis gyventojy, nuomininky noré¢jo aukstos koky-
bés biisto, todél dalis ju iSvyko gyventi i individualiy
namy rajonus. Centre reikéjo statyti jvairiy formy bustg ir
sukurti didmies¢io atmosfera.

Buvo pastatyta apie 270 naujy biisty, i§ kuriy 26 bu-
tus ir 48 namus nupirko privatis pirkéjai, naujy pastaty
pasazuose kiirési parduotuvés ir kitos paslaugy teikimo
istaigos (Projekt GroBsiedlungen 1996).

Sena stambiaploksté statyba ribojo architekttriniy
sprendimy laisve: nebuvo galimybés jungti pastaty nori-
mu kampu. Kampas tarp nesujungty dviejy stambiaploks-
¢iy namy buvo uZstatytas, ir panaudojus modernius
architektiirinius sprendimus pagerintas bendras pastato
vaizdas. Naujame pastate buvo apgyvendinti 44 neigaliis
zmonés, jrengtas visuomeninis dienos centras, kuris atvi-
ras ne tik naujiems pastato nuomininkams, bet ir kaimy-
nystéje gyvenantiems zmonéms. Taip buvo pagerinta
gyvenimo kokybé, ypac nejgaliesiems. Atnaujinant rajong
buvo taikomi ir kiti sprendimai (pvz., vir§ esamy namy
irengti papildomi aukstai).

Statybos bendrové MUBAU Hellersdorfer Graben
kvartale pasitlé pakeisti architektarinj-planini buty
sprendima. Architektai suprojektavo bendras patalpas
triju kambariy trapecijos formos butuose. Tradicinis
kambarys ir maza virtuve, iSgriovus vidines sienas, buvo
paversti didele gyvenamaja erdve. Butai tapo modernesni
ir patogesni.

Trecioji strategija. Miesto centro, kaip funkcionalios
miesto dalies, sukiirimas stambiaploks¢iy
namy rajone

Iki modernizavimo Hellersdorfe vis labiau pasi-
reik§davo infrastruktiiros trikumai. 1990 m. pradzioje ¢ia
nebuvo parduotuviy ir beveik jokio kultiirinio gyvenimo.
Dél Sios priezasties priemies¢io ar miesto rajonai negali
biti funkcionaltis. 1992 m. buvo jgyvendintas architekty
firmos ,,Brandt&Bottcher projektas. Svarbiausia dalis —
centriné aiksté — buvo apsupta modernaus dizaino 6 auks-
ty pastatais, kuriuose isik@iré ivairias paslaugas teikian-
¢ios jstaigos — nuo miesto rotusés iki politechnikos
koledzo. Pastatai aplink Alice-Salomon-Platz aikste suda-
ro apie 70 000 m> komercinés paskirties ploto, skirto
mazmeninei prekybai, restoranams, kultlirai, ir apie
50 000 m® ploto, skirto biurams ir kitai veiklai. Salia
atsirado kino teatras ir ijkurta poliklinika, kurioje savo
paslaugas teikia 22 medicinos specialistai. Centro sukii-
rimas Hellersdorfe pasiteisino (EXPO... 2000).
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Modernaus miesto valdymas turi atitikti du kriteri-
jus: patikimai atstovauti miestelény interesams ir turi biiti
demokratinés bendruomenés centras, atspindintis ben-
druomenés identiteta. Naujoji Hellersdorfo rotusé atitinka
abu kriterijus. Sis pastatas suprojektuotas kaip permato-
ma rotu$é, esanti pacioje geriausioje vietoje. Keturiy
auksty pastate yra 3770 m* biuro patalpy, kuriose isikiiru-
si rajono valdzios asambléja, meras ir jo tarnyba, regist-
racijos, metrikacijos biurai ir kitos tarnybos (EXPO...
2000). Taip pat labai svarbu, kad jaunimo, socialiniy
reikaly ir blisto tarnybos yra vienoje vietoje.

Rajone isikiiré ispiidinga parody salé ,Pyramyd,
kuri, kaip ir kiti svarbiis pastatai, lengvai pasiekiama.
Nuo centro iki jos — tik 2 tramvajaus stotelés. Svarbiu
Hellersdorfo atnaujinimo simboliu tapo Kaulsdorf bazny-
¢ios restauravimas.

Hellersdorfe buvo ikurtas nejprasto dizaino parkas.
Graben teritorija ir jos landSafta buvo leista atnaujinti
irengiant kidras, kriimynus ir medzius. Ten atsirado vai-
ky zaidimy ir riedutininky aikstelés, kopimo uolos. Visa
tai jrengta salose, kurias jungia tiltai. Parko irengimas
prasidéjo 2000 m. ir tgsési apie 3 metus. Investicija suda-
ré 12,8 min. DM.

Ketvirtoji strategija. Gyvenimo standarty
ir kokybés pagerinimas

1990 m. daugiau kaip 70 % uZzstatyty sklypu nebuvo
vykdomi apzeldinimo projektai, mikrorajono socialiné
infrastruktiira buvo skurdi, menkos poilsio galimybés ir
socialinés riipybos pasirinkimas. Sios strategijos tikslas —
pagerinti gyvenimo kokybe (EXPO... 2000).

Nepanaudotos Hellersdorfo erdvés turéjo biti pri-
taikytos rekreacijai. Cia svarbu sukurti efektyvia zmoniy
informavimo sistema, erdvés ir jos naudotojy darna, jei
reikia, net sumazinti normalias ir formalias atsakomybés
ribas.

Buvo suplanuoti pés¢iyjy takai ir aikstelés prie na-
my. Seftenberger gatvéje buvo pagerintos salygos jauni-
mui sportuoti, pavyko jrengti BMX dviraciy sporto,
riedu€iy aiksteles. Seneliy prieglaudoje buvo isteigtas
jaunimo klubas, kiirybos centras. Siekiama sustiprinti
ry$ius tarp jaunimo ir senjory: rengiami ivairiis seminarai,
popietiniai skaitymai, teikiama pagalba namuy tkio dar-
buose, organizuojamos bendros ekskursijos ir kt. Hellers-
dorfe nejprastai didelis jauny Seimy skaicius. Seimos
centras ,,SOS* yra vieta, kur Zzmonés susitinka, vaikai,
paaugliai ir juy tévai gali kartu praleisti laisvalaikj.

Nors 1990 m. rajonas jau buvo apgyvendintas, kie-
mai vis dar atrodé kaip statybos aikstelés. Architektai



sieké iSplanuoti kiemus Siuolaikiskai, remdamiesi ekolo-
giniais principais. Lietaus vandenj ir betono nuolauzas
buvo nuspresta panaudoti kiidrai (Projekt GroB3siedlungen
1996). Lietvamzdziais lietaus vanduo nuo stogu teka i
kiemo centre esancia kiidra ir poZeminius rezervuarus,
kuriuose telpa apie 400 m® vandens. Sis vanduo, kurio
kokybé nuolat stebima, naudojamas kiemy ir gélyny lais-
tymui, kiidra tapo daugelio gyviiny namais, o miestelé-
nams vasara teikia malonia vésa. Kiemo plotas yra
13 500 m*, stogu plotas — 3540 m* kidros plotas —
1000 m”.

Laisvalaikiui leisti atvirame ore buvo irengtas kino
teatras, kuriame nemokamai rodomi populiaris filmai.
Naujai pastatytas kinoteatras centre ,,Helle Mitte* negali
konkuruoti su ,,Balcony cinema“ lauko kino teatru dél
savo nejprastos atmosferos, ypa¢ vasaros vakarais.

Mokytoju, mokiniu, téveliy iniciatyva prie mokykly
ir darzeliy atsirado Zeldynai, buvo pasodinta medziy ir
krimy. Aplinkai tai suteiké jaukumo. Gyventojuy pagei-
davimu buvo jrengti suoliukai, laipty turéklai, $iuksliy
dézés.

Hellersdorfo gyventojai iSmoko saugoti ir gerbti
juos supancig atnaujinta aplinka, todél sumazéjo vanda-
lizmo atvejy.

Penktoji strategija. Gyvenamyjy namy integravimas j
naturalia aplinka

Hellersdorfas — labiausiai Berlyno rytuose esantis
rajonas. Tai yra didziausias jo prana$umas, nes uz gyve-
namosios vietovés prasideda Brandenburgo land3aftas —
rekreaciné vietové. Biisto ir gamtos darna— strateginis
tolimesnés daugiaauk3cio
(EXPO... 2000).

Neisvengiamos naujos statybos buvo sukoncentruo-

bisto plétros uzdavinys

tos arCiau rajono centro. Taip Hellersdorfas islaiké anks-
tesng nattiralia aplinka. Naujai jrengti kiemai ir gyventoju
gélynai sukiiré zaliaja erdve, kas tapo Hellersdorfo rajono
skiriamuoju zenklu.

Kuo labiau Hellersdorfas tobulina savo kaip miesto
kokybe, tuo svarbiau tampa skatinti gyventojus puoseléti
gyvenamaja aplinka ir gamta. Tai — Gamtos apsaugos
centro (The Nature Preservation Centre), kuriame deri-
nama vietovés ,,Schleipfuhl® apsauga su poilsio galimy-
bémis, riipestis.

Pelkiy vietové Schleipfuhl, kuriai grésé pavojus is-
dzidti, buvo atgaivinta profesionaliai vadovaujant Gamtos
apsaugos centrui ir padedant Hellersdorfo gamtos mylé-
tojams. Dabar pelké yra daugelio vietiniy ir nykstanciy

101

gyviny rasiy namai ir Hellersdorfo gyventojy atgaiva
Sirdziai.

Seitoji strategija. Demokratinis planavimo procesas

Lietuvai naudinga dométis Vokietijos patirtimi re-
novuojant masinés statybos daugiabucius, taciau misy
valstybe nuo buvusios Ryty Vokietijos skiria viena esmi-
né detalé: didzioji Vokietijos gyventoju dalis gyvena ne
privacios nuosavybés teise jiems priklausanc¢iuose butuo-
se, bet juos nuomojasi. Lietuvoje ir kitose Baltijos $alyse
privatizacija siekia 95 %. Taciau tai tik patvirtina, jog
bendradarbiavimas su visuomene yra biitinas.

Stambiaploks¢iy namy rajono plétros sprendimai tu-
ri tiesiogini poveiki gyventojams. De¢l Sios priezasties
Hellersdorfo visuomenés dalyvavimas atnaujinant gyve-
namaja aplinka buvo ypa¢ svarbus. Praktika rodo, kad
i8laidos informacijai ir vieSiems paaiSkinimams atsiperka
tuo, kad pagreitéja pritarimas planiniams sprendimams, o
tai spartina planavimo procediras (Projekt GroBsied-
lungen 1996).

Planavimo kartu su gyventojais bendra koncepcija
yra tolimesnés gyvenamuyjy kvartaly plétros dalis. Berly-
no senatas Kaulsdorfe surengé pasitarima dél planavimo
»Planning Workshop*. Miesto atnaujinimo kompanija
S.T.E.R.N. iniciavo planavimo ir plétros procesa bendra-
darbiaudama su gyventojais, savininkais, verslininkais,
politikais ir, Zinoma, dalyvaujant architektams, miesty ir
landsafto planuotojams. Tai paspartino darba ir jau po
dvieju ménesiy buvo igyvendinti pirmieji pasitilymai:

— sutvarkyti kiemai;

— optimizuoti taky tinklai;

— perstatyti Siuksliy konteineriai;

— pagerinta automobiliy parkavimo situacija.

Visy pastaty atnaujinimas buvo svarbus zingsnis to-
lesnei vietovés plétrai. Projektui jgyvendinti buvo nusta-
tyti griezti terminai. Gyventojai buvo jtraukti | pasi-
ruo§ima modernizavimui ir intensyviai prizitiréjo
kiekvieng statybos etapa. Tai leido atlikti visus statybos
darbus butuose per 5 darbo dienas, neiskeldinant gyven-

tojuy.

Septintoji strategija. Partneriy pasirinkimas

Bet kokiam modernizavimo procesui, taip pat ir gy-
venamyjy namy kvartaly atnaujinimui, yra labai svarbus
jame dalyvaujanciy partneriy bendradarbiavimas. Savi-
valdybés, valdzios atstovai, statybu bendrovés, pro-
jektuotojai, architektai, turi

gyventojai glaudziai



bendradarbiauti, rengti diskusijas bei priimti bendrus,
galbiit kompromiso keliu surastus, sprendimus.
Pagrindiniai partneriai, dalyvave Hellersdorfo mo-
dernizavimo projekte ir parode puiky bendradarbiavimo
pavyzdi, yra §ie (Projekt GroBsiedlungen 1996):
— Hellersdorfo rajono valdzia;

— buty kooperatyvas ,,Griine Mitte®;

— buty statybos kooperatyvas ,,Hellersdorf Kiez";

— Miincheno statybos bendrové MUBAU;

— apartamenty ir buty statybos bendrové
ARWOBAU;

— plétros bendrové MEGA;

— buty statybos bendrové ,,Hellersdorf WoGeHe".

ISvados

1. Norint kuo ilgiau efektyviai naudoti senos statybos
stambiaplok$¢ius namus vien tik namy renovacijos nepa-
kanka. Miegamieji rajonai turéty tapti visaverte miesto
dalimi.

2. Kiekvienas miesto rajonas turi turéti savo centra:
paslaugy, valdymo, kult@iros ir reprezentacijos istaigas bei
vietas. Nauji centrai miestui suteikia gyvybingumo.

3. Ekopakety (galimybés panaudoti saulés, véjo
energija, lietaus vandenj, ekologiskas medziagas ir kt.)
taikyma gali finansuoti ES.

4. Stambiaploks¢iy namy rajono plétra turi tiesiogini
poveiki gyventojams, todél ju dalyvavimas priimant
sprendimus biitinas.

5. Atnaujinant stambiaplok$¢ius namus biitina taikyti
modelj, sudaryta i§ septyniy i$nagrinéty strategijy.

6. Geriausias rezultatas gali biiti pasiektas tik komp-
leksiskai modernizuojant pastatus ir atskirus mikrorajo-
nus.

7. Gyvenamieji rajonai, modernizuojami taikant eko-
logiskus sprendimus (laikantis,,darnaus gyvenimo su
gamta“ principo), igyja papildomos kokybés.

Padéka

Dékoju prof. dr. Sauliui Raslanui uz pagalbg ren-
giant straipsni.
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THE ANALYSIS OF RENOVATION STRATEGIES OF
MULTI-STOREY APARTMENT HOUSES IN
RESIDENTIAL DISTRICTS

J. Ramanauskaité
Summary

The problem of renovating a residential district of multi-
storey apartment houses is analysed. Multi-storey buildings
make a large percentage of all housing facilities. Therefore,
renovation is a significant problem for most countries. Germany
has great experience in renovating multi-storey apartment
houses, and therefore could be usefully applied under Lithua-
nian conditions. To increase the efficiency of renovation, a
complex approach to this process, including the modernization
of the whole residential district, should be used. The present
paper considers the strategies of modernizing Hellersdorf dis-
trict in Berlin embracing the problem of sustainable renovation
and building management, the differentiation of dwellings sup-
ply in order to maintain a mixed social structure, the develop-
ment of the city centre as a functional core in the district of
multi-storey apartment houses, improvement in life standards
and quality, the integration of residential houses into the exist-
ing environment, the development of democratic planning and
the selection of partners.

Keywords: renovation of multi-storey residential houses, resi-
dential district modernisation, renovation, strategy.



