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Anotacija. Straipsnyje nagrinéjamos kompleksinés daugiabuciy gyvenamyjy namy rekonstrukcijos problemos. Analizuo-
jamos pagrindiniy savoky — renovacija, rekonstrukcija, kapitaliai renovuojamas pastatas — reikSmes. ISskiriami pagrindi-
niai kompleksinés rekonstrukcijos vykdymo ir vertinimo etapai. Aptariamos statinio statybos raSys ir formos

rekonstrukcijos vykdymui jgyvendinti.

Reik$miniai Zodziai: daugiabuciai gyvenamieji pastatai, kompleksiné rekonstrukcija, kompleksinés rekonstrukcijos me-

todikos principai, gyvenamojo busto aplinka, renovacija.

Ivadas

Praktikoje vis dazniau susiduriama su neteisingu
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir ju aplinkos funkcijos
supratimu, darby, susijusiy su rekonstrukcija, organiza-
vimu. Paversti rajong patrauklia miesto dalimi, pritaikyti
nusidévéjusius pastatus Siandieniniams reikalavimams —
sudétingas uzdavinys, kuriam i$spresti reikia ne tik daug
lésy, bet ir atlikti jvairiy tyrinéjimy bei kompleksinio
pozifirio.

Visi projektavimo ir statybos darbai vykdomi re-
miantis teisine ir normatyvine baze. Vadovaujamasi §iais
Lietuvos Respublikos (LR) istatymais: LR teritoriju pla-
navimo jstatymu, LR statybos jstatymu, LR nekilnoja-
mojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu, LR planuoja-
mos tikinés veiklos poveikio aplinkai jstatymu, LR Zemés
istatymu. Taip pat statybos techniniais reglamentais
(STR), respublikinémis statybos normomis (RSN). I$nag-
rinéjus paminéty dokumenty terminy ir savoky apibrézi-
mus, paaiSkéja, jog yra tik keturios statybos rasys:
1) naujo statinio statyba; 2) statinio rekonstrukcija;
3) statinio remontas, kuris skirstomas i paprastaji ir kapi-
talinj; 4) statinio nugriovimas. Kulttros paveldo objektai
gali buti atkuriami, restauruojami, konservuojami.

Visuomenéje placiai vartojamas zodis ,,renovacija“
suprantamas kaip pastato sieny $iltinimo, langy pakeitimo
ir $iluminio mazgo tvarkymo darbai, o tai ne visai atitinka
Sios savokos reikSme, nes renovacija (lot. renovatio) —
atnaujinimas (Tarptautiniy... 2001). Si tendencija paste-
bima ir statyba reglamentuojanciy teisiniy dokumenty
STR 2.01.09:2005

»Pastaty energinis naudingumas. Energinio naudingumo

savoky apibrézimuose. Remiantis

sertifikavimas®, terminas ,kapitaliai renovuojamas

pastatas® suprantamas kaip pastato rekonstravimo ar ka-
pitalinio remonto darbai, susij¢ su pastato energinio efek-
tyvumo pagerinimu, kai kaina sudaro daugiau kaip
25 procentus pastato likutinés vertés, nejskaitant zZemés
sklypo, ant kurio stovi pastatas, vertés (STR 2.01.09:2005
2006). D¢l to pastaty atnaujinimas suvokiamas tik kaip
siauros srities darby, susijusiy su pastato $iluminiy verciy
gerinimu ir energetiniy iStekliy i§saugojimu, vykdymas.
LR Statybos jstatyme apibrézta statinio statybos rtsis —
rekonstrukcija, kuriai jgyvendinti numatyti konkretas
tikslai, priemonés ir apribojimai, taiau pats objektas — tai
vienas konkretus pastatas (Lietuvos... 2001). Straipsnyje
vartojama rekonstrukcijos savoka suprantama placiau
negu pries tai minétos. Ji nukreipta ne | vieno konkretaus
pastato, bet | pastato su visa ji supancia inzinerine ir inf-
rastruktiirine aplinka, taip pat pastaty grupés, kvartalo,
rajono kompleksini atnaujinima ir pritaikyma $iy dieny
poreikiy keliamiems reikalavimams. Vartojamas terminas
,verte® (architektiiring, techniné, ekonominé, aplinkosau-
giné ir higieniné) — tai ne materialiy dalyky ar pinigy
kiekio, o mokslinés svarbos (reik§mingumo) parametras.
Prie§ pradedant rengti rekonstrukcijos projekta bet
kuriam pastatui, ju grupei, mikrorajonui ar net visam
rajonui reikia atlikti sudétingus architektarinius, techni-
nius, ekonominius, socialinius ir kt. tyrimus, kad nenu-
kentéty unikalus ir specifinis mikrorajono apstatymas,
savitumas. Viena i§ sudétingiausiy problemy — komplek-
sinis daugiabuciy gyvenamuyjy namy rajony jvertinimas
pagal architektiirines, technines, ekonomines, aplinko-
saugines vertes, nulemtas socialiniy reikalavimy bei
uzdaviniy ir miesto, visapusiskai sudétingo organizmo,

plétojimo perspektyvy. Todél, norint kompleksiskai
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jvertinti mikrorajono pastaty bukle, reikia | §i darba
jitraukti jvairius specialistus, kurie sugebéty metodiskai
iStirti ir iSanalizuoti ja, taip pat pateikti reikiamas i§vadas
ir pasitilymus dél rekonstrukcijos metody. Kasmet didé-
jant daugiabu¢iy gyvenamyjyu namy rekonstrukcijos
apimciai, prie§ ivertinant jos sudétinguma, reikia atlikti
kompleksinius tyrimus, kad projektavimo ir rekonstravi-
mo darbams biity galima efektyviai taikyti naujus techno-
loginius metodus, medziagas, diegti naujus irenginius ir
mechanizmus. Siandieninis rekonstrukcijos metodo tiks-
las turi bati ne vien siekis apsiltinti senus pirminius ti-
rius, bet ir sukurti aplinka, atitinkancig $iy dieny keliamus
reikalavimus ir poreikius ne tik pastato vidui ar fasady
apdailai, bet ir daugiabucius pastatus supanciai aplinkai.
Rekonstrukcijos praktika rodo, kad tai reikalauja pagristu
ir tiksliy koncepcijy, nes kiekviena skubota i§vada véliau
pareikalauja i§ Seimininky ir valstybés papildomo darbo ir
1ésu klaidoms taisyti. Prie§ pradedant rekonstrukcija,
reikia kruops¢iai ir kompleksiskai istirti ne tik pastatus,
bet ir mikrorajonus, rajonus, kad rekonstruoti pastatai
igytu nauju funkciniy ir estetiniy savybiy, kad nenukenté-
ty ju architektiira, specifiné rajono struktiira. Norint tai

igyvendinti pirmiausia bltina nustatyta ir grieztai api-
brézta valstybés koncepcija bei strategija, kad nekilty
chaosas ir neatsirasty naujas didelis biurokratinis apara-
tas.

Kompleksinés rekonstrukcijos vertinimo
ir vykdymo etapai

Visa kompleksinio daugiabuciy gyvenamyjy namy
rekonstrukcijos procesa sitiloma i$skaidyti i septynis
etapus (1 pav.). Rekonstrukcijos kompleksinis ivertini-
mas vykdomas tiriant penkias vertes: architektiiring, tech-
ning, ekonoming, aplinkosauging ir higiening. Jos
skaidomos | atskirus kriterijus, apibendrinami tyrimo
rezultatai, nustatoma esama padétis. Kitas veiksmas—
rekonstrukcijos projekto ir perspektyvinio plano paren-
gimo stadija. Nustatoma ekonomiSkai pagrista rekonst-
rukcijos darby verté. Tuo pat metu parenkama statinio
statybos rii§is ir rekonstrukcijos darby vykdymo forma.
Kita yra rekonstrukcijos projekto realizavimo stadija.
Sukuriama ir jgyvendinama rekonstruoto pastato, mikro-

rajono ar rajono priezitiros ir eksploatacijos teisiné baze.
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1 pav. Kompleksiné rekonstrukcija
Fig. 1. Complex reconstruction

Vertés ir kriterijai

Tiriant pastaty architektiiring verte ir jos kriterijus
(2 pav.) sudétingiausia susisteminti rezultatus ir jvesti
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konkre¢ius metodinius kriterijus ar konkrecia israiska
turin€ius parametrus. Vilniaus miesto daugiabuciai gyve-
namieji namai néra senosios istorinés architekttros stiliy



paveldas, kuriame, bégant Simtmeciams, vieno istorinio
stiliaus sluoksnj dengé kitas, o restauravimo metu kyla
daug diskusijy, kuri sluoksni atidengti ir eksponuoti, kuri
nuvalyti ir amziams panaikinti. Atliekant tyrimus, kuriy
metu negali biti naudojami prietaisai, atsiranda Zmogis-
kasis, intuityvus, estetinis vertinimas, daznai kyla daug
diskusijy ir gincy, nes atskirus parametrus galima jvertinti
remiantis keliomis teorijomis, kurios nuo pat jy atsiradi-
mo priestarauja viena kitai ir turi savo Salininkus.

Pirmiausia turéty biiti nustatomas pagrindinis prin-
cipas ir strategija: ar Siandieninéje erdvéje, pasikeitus
valdymo sistemai, i§ planinés ekonomikos peréjus i rin-
kos, atsiradus privaciai nuosavybei ir kitiems kriterijams,
laisvasis miesty ir rajony planavimo stilius, vyraves tary-
by valdzios laikotarpiu, yra vertybé, ar ne. Tai susij¢ su
dauguma tyrimo metu kylan¢iy ir analizuojamy klausimu,
tokiy kaip, pavyzdziui, Zemés sklypo riby nustatymo
metodika. Juk praéjusiame laikotarpyje nebuvo privacios
nuosavybés, o laisvojo miesty planavimo stiliaus spren-
diniams néra paprasta sistemingai ir motyvuotai pritaikyti
zemeés sklypu ribas, taiau dabartinémis salygomis tai
neisvengiama.

Vyraujant minétam miesty planavimo stiliui, buvo
sukurta daug unikaliy erdviniy strukttiry ir planiniy dari-
niy, kurie, atsiradus privaciajai nuosavybei, pradeda ne-
pataisomai kisti. Kaip pavyzdi galima paminéti Vilniaus
miesto Zirmiiny rajona, kuris jrasytas | Kultiiros paveldo
registra, unikalus objekto kodas — 16083 (buves senasis
kodas registre iki 2005-04-19 Lietuvos Respublikos kul-
tiiros paminkly sarase — UV68). Dabar Siame rajone vyks-
tantys pokyc€iai gali nulemti visiskgq ir nepataisoma

mikrorajono senosios struktiiros pokytj. Tiriant architek-
tirinés vertés kriterijy techniniu-reglamentiniu aspektu
tenka pagristi arba atmesti sklypo apstatymo intensyvumo
ir tankumo didinimo galimybe. Tai priklauso nuo esminio
pozitirio ir suformuotos visuomenés nuomonés apie tary-
binio laikotarpio statybos palikima — ar tai yra paveldas,
kuriam biatina, moksliskai istyrus ir pagrindus, taikyti
apsaugos reglamentus ir neleisti naujy statybu, ardanciy
suformuoty struktiira, ar, sovietini palikima paskelbus
menkaverciu, leisti rajonus apstatyti naujais pastatais ar
priestatais, iSlaikant tik jstatymy numatytus reikalavimus
ir normas. Tiriami ir kiti architektlirinés vertés kriterijai:
pastato tdris, kurio sudedamosios dalys — kompozicija,
planiné sandara, architektiiros elementai ir detalés. Urba-
nistika, skaidoma i erdving struktiira (gamtinis karkasas,
vizualiniai ry$iai, erdviné kompozicija) ir planing sandara
(funkcinis zonavimas, zeldyny sistema ir rekreacijos zo-
nos, transporto ir péséiyju schemos rajone, rajono plano
kompozicija).

Analizuojant inzinering ir socialing infrastruktiira
reikia turéti galvoje, kad net ir pats prabangiausias rajo-
nas yra menkavertis, jei jame néra vaiky darzeliy, mokyk-
Iy ir kity, gyventojy poreikiams tenkinti bitiny, objekty.
Techninis-reglamentinis architektiirinés vertés kriterijus
apibtidinamas kaip zemés sklypo riby nustatymas, gene-
raliniy, statyby detaliyju plany ir schemy tgstinumas,
detaliyjy specialiyju plany paruos§imas ir taikymas, uzsta-
tymo tankinimo galimybiy analize.

Techning vertg sudaro trys kriterijai: konstrukcijos,
inzineriné dalis ir Siluminis aspektas (3 pav.).
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2 pav. Architektarinés vertés kriterijai
Fig. 2. Criterias of architectural value
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3 pav. Techninés vertés kriterijai
Fig. 3. Criterias of technical value
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4 pav. Ekonoming, aplinkosauginé ir higieniné vertés
Fig. 4. Economical, environmental and hygienical values

Tiriant konstrukcijas biitina nustatyti ne tik projekti-
nj, bet ir esama pastato ilgaamziskumo kriterijy, taip pat
susidévéjimo laipsnj. Tai atlikti padéty i§samis natiiriniai
tyrimai ir diagnostika. Inzinerinis kriterijus skaidomas i
dvi pagrindines dalis: lauko inZinerinius tinklus ir pastato
vidaus inzinerines sistemas (nustatomi inZineriniy tinkly
tipai, jrengimo kokyb¢, ilgaamziskumas ir susidévéjimas,
atitikimas gyvenamojo biisto komfortinéms salygoms,
akcentuojama galimybé jrengti alternatyvius, naudojan-
¢ius atsinaujinancios energijos Saltinius arba taupancius
energija inzinerinius tinklus). Remiantis Siluminiu kriteri-
jumi nustatomi pastato atitvary defektai, ju Siluminés
vertés, atliekamas Siluminis energetinis auditas, paskai-
¢iuojami metiniai energijos poreikiai ir §ilumos nuosto-
liai, aptariamos galimos alternatyvos.

Treciaja tyrimo grupe sudaro ekonominé, aplinko-
sauginé ir higieniné vertés (4 pav.). Né vienas pastatas
nebus kokybiskai ir pagristai rekonstruotas, jeigu neatlik-
tas ekonominis tyrimas tokiais aspektais: senos ir naujos
statybos pastaty vertés, rekonstrukcijos teritoriniai priori-
tetai mieste, optimalios bisto rekonstrukcijos kainos nu-
statymas.  Aplinkosauginio ir higieninio kriteriju
sudedamosios dalys — esamo pastato aplinkos terSimas,
aplinkos ter§imo ir gamtiniy iStekliy eikvojimo mazini-
mas po rekonstrukcijos, Zmogaus sveikata.
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Rekonstrukcijos formos

Esama padétis rodo, kad viskas turi biiti vykdoma
kompleksiskai, pereinant nuo vieno etapo prie kito, t.y.
nuo pastato, pastaty grupés, gyvenamojo biisto aplinkos,
kvartaly, rajony visapusisko rekonstrukcijos tyrimo prie
kompleksinés rekonstrukcijos vykdymo.

Plétojant rekonstrukcija kompleksiniu metodu,
smarkiai padidéja rekonstravimo darby apimtis ir verté,
todél batina moksliskai suplanuoti ir pagristi pasirenka-
mas rekonstrukcijos formas, atsizvelgiant i visus vykdy-
tus rekonstrukcijos tyrimus ir gautus rezultatus.

Kokybiskai atlikti gyvenamojo biisto kompleksing
rekonstrukcija, taikant jvairias statinio statybos rasis
(5 pav.) — viena pagrindiniy $iandieniniy problemy. Dau-
giabuciy rekonstrukcija turéty biti vykdoma kompleksi-
niu metodu, bet kartais nereikéty vengti ir atrankinés
rekonstrukcijos. Planuojant darby masta, bitina vadovau-
tis Siomis rekonstrukcijos formomis — atrankine ir komp-
leksine.

Atrankiné rekonstrukcija taikoma, kai planuojama
rekonstruoti pavienius pastatus arba pastaty grupes. Si
forma naudojama, kai objektas biina labai susidévéjes
arba eksperimentings,

parodomosios rekonstrukcijos

atveju.
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5 pav. Rekonstrukcijos darbams taikomos statinio statybos rtsys, rekonstrukcijos formos
Fig. 5. Construction types for implementation of reconstruction, forms of reconstruction

Kompleksinés rekonstrukcijos forma turi daug pri-
valumy lyginant su atrankine, todél reikéty siekti, kiek tai
imanoma, kad rekonstrukcija biity atlieckama kompleksis-
kai, nes §i forma leidzia gyvenamosios aplinkos, kvartaly,
mikrorajony ar net rajony rekonstrukcijos darbus atlikti i§
karto, pasiekti geresnés darby kokybés, taikant §j metoda
rekonstrukcijos darbus galima atlikti esant minimalioms
darby sanaudoms ir pasiekti maksimaly ekonomini efek-
ta. Reikia pazymeéti ir tai, kad kompleksiskai sprendziant
daugiabu¢iy namy rekonstrukcijos klausimus, praktikoje
abi rekonstrukcijos formos negali egzistuoti viena be
kitos, nepapildydamos viena kitos, nes pastaty architekta-
riné verté ir susidévejimo laipsnis skirtingas. Tai ir lemia
rekonstrukcijos metody skirtinguma bei jy taikyma prak-
tikoje.

Rekonstrukcijos darbams taikomos
statinio statybos rasys

Atlikus kompleksinius rekonstrukcijos tyrimus ir
nutarus, jog pastato unikalumas atitinka paminklosaugos
pozymiams keliamus reikalavimus (pavyzdZziui, pastatas
vertingas savo istorine reik§me — tai vienas pirmuyju
stambiaplok$¢iy pastaty mieste — arba tyrimo metu identi-
fikuota unikali erdviné struktiira, vienintelé visoje 3alyje),
ir nustacius tokiy pastaty ar ju grupiy apsaugos laipsni,
vertingasias savybes bei itraukus juos i nekilnojamujy
kulttros paveldo vertybiy sarasa, atliekami restauravimo
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darbai. Restauravimo esmé — objekto architektlirinés ver-
tés atgaivinimas ir papildymas. Tikslas — maksimaliai
i$saugoti objekto autentiSkuma, remiantis moksliskai
pagristais tyrimy duomenimis, i$ryskinti jo istoring ir
mening verte. Restauravimo metodas apima dvi savokas:
autentiSky elementy i$saugojima ir iSnykusiy elementy
atkirima.

Restauruojant objektus, tvirtinamos pastaty konst-
rukcijos, pritaikoma nauja inzineriné jranga. Nemaza
dalis daugiabuciy pastaty dél nepakankamos priezitiros ir
gyventoju savivalés gerokai pakito, sunyko, todél kai
kada reikalingas fragmentinis atstatymas. Siuo atveju
buvo ir tebéra aktualu remtis turima arba archyvuose
esancia projekto technine dokumentacija. Tai ypac aktua-
lu grieztinant paminkliniy objekty apsaugai taikomus
reikalavimus, nes architektliros paminkly restauravimo
projektai, taip pat ir fragmenty ar detaliy atkdirimas, turi
biiti moksliskai pagristi ir aiskiis ne tik esamoms, bet ir
ateinanc¢ioms kartoms. Tai sudétingi darbai, ir juos sunku
atlikti, nes reikia daug pastangy ir Ziniy.

Rekonstrukcija — statybos risis, kurios tikslas yra i§
esmés pertvarkyti esama statinj ir sukurti jo nauja koky-
be: pastatyti naujus aukstus (antstatus) ar nugriauti dali
esamy, nedidinant statinio uzimto Zemés ploto matmeny
(i8skyrus Sioje straipsnio dalyje nurodyta priestato atveji);
pristatyti prie statinio (ar pastatyti tarp gretimy statiniy)
priestata — pagalbinj statini, pagal naudojimo paskirtj
susijusi su statiniu, prie kurio jis pristatomas, o jo visy



auksty, taip pat riisio (pusriisio), antstaty, pastogés patal-
pu ploty suma nebiity didesné nei 10 procenty uz tokiu
pat biidu apskaiCiuota statinio, prie kurio priestatas prista-
tomas, ploty suma; i§ esmés keisti statinio fasady i§vaizda
(keiCiant apdaila, jos konstrukcijas, medziagas, jrengiant
naujus statinio elementus — balkonus, duris, langus, archi-
tektiiros detales — arba keiCiant jy matmenis, tipa, iSdés-
tyma ar juos pasalinant); keisti (paSalinti nereikalingas)
bet kurias laikanciasias konstrukcijas kito tipo konstruk-
cijomis; i§ esmés keisti pastato patalpy plana pertvarkant
laikanciasias konstrukcijas; apSiltinti statinio iorines
atitvaras (sienas, stoga).

I8skirtini du rekonstrukcijos variantai, kai sklypo
plotas yra pakankamai didelis ir galimas priestato staty-
mas prie esamo daugiabucio ir kai sklype, kuriame lei-
dziamas didesnis apstatymas uz esama, taCiau priestatui
Salia néra tinkamos vietos, bet leistina, nedarant jokios
neigiamos itakos gretimiems pastatams, didinti aukstin-
guma.

Kai rekonstrukcijos metu statinio plotas didinamas
(statant priestata ar didinant aukstinguma) vir$ija 10 pro-
centy riba, skai¢iuojama nuo esamo ploto, taikoma stati-
nio statybos ri$is vadinama nauja statyba.

Kapitalinis remontas — tai susidévéjusiy pastato kon-
strukcijy ir jrenginiy pakeitimas naujais. Taciau savo
darby apimtimi ir poveikiu pastatui, aplinkai, jis neatitin-
ka prie$ tai ivardintos statinio statybos riiSies — rekonst-
rukcijos. Jeigu, lyginant su kapitaliniu remontu, darby
apimtis yra mazesné, $i statinio statybos rtsis, taikoma
rekonstruojamam daugiabuciui, vadinama paprastuoju
remontu.

Nugriovimas pagal galiojanius jstatymus gali bati
vykdomas tokiais atvejais: kai tai numatyta teritorijy
planavimo dokumentuose (po to, kai Zemés sklypas, jo
dalis arba statinys paimamas visuomenés poreikiams), kai
baigési laikino statinio naudojimo terminas, kai statinys
arba jo dalis yra fiziskai susidévéje ir kelia grésme Zmo-
néms bei aplinkai, kai statinys pastatytas ar statomas
pazeidziant Lietuvos Respublikos statybos ar kitus ista-
tymus. Si statinio statybos riisis netaikoma nekilnojamo-
sioms kultiiros paveldo vertybéms. Tai radikali, taciau
reikalinga priemoné vykdant kompleksini gyvenamojo
biisto rekonstrukcijos procesa.

Laikui bégant ir pastatams dévintis, mazéja biisto
komfortiskumas, didéja eksploataciniai mokesc€iai, auks-
tesnes ir vidutines pajamas gaunantys zmonés iesko ko-
kybiskesnés gyvenamosios aplinkos. Gyventojai iSsi-
krausto i naujos ar naujesnés statybos namus kitame
miesto rajone, o i senaji blsta atsikelia mazesnes pajamas
gaunantys zmongés, kurie dazniausiai neturi finansiniy
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galimybiy investuoti ne tik i savo buto, bet ir viso namo
remonta, taip gyvenamieji pastatai dar labiau susidévi.
Dél to i pastata daznai atsikrausto net asocialils ir priesis-
ki visuomenei gyventojai. Kai $alia esan¢iuose namuose
taip pat vyksta analogiski procesai, gyvenamujy pastaty
grupés ar net iStisi kvartalai tampa pavojinga miesto gy-
ventojams vieta. Be visy techniniy problemu, iskyla dar
didesné — socialiné, pasireiskianti gyvenamosios aplinkos
degradacija. Atlikus metodiskus, moksliskai pagristus
kompleksinés rekonstrukcijos tyrimus ir paaiskéjus, kad
kai kurie gyvenamieji namai, ju grupés ar net kvartalai,
remiantis ekonominiu ir kitais kriterijais, netinkami re-
konstruoti, o ju aplinka yra agresyvi ir pavojinga visuo-
menei, sitloma taikyti pastaty griovimo — atstatymo
metoda. [ tai reikia zitiréti ne kaip i visuotini daugiabuciy
namy grupiy ar kvartaly griovima, o kaip { jvairiy visuo-
menés sluoksniy integracijos ir sumai§ymo procesa, kuris
kiekybiskai ir kokybiskai pagerinty mikrorajona. Juk
nugriauty pastaty vietoje, parengus atnaujinimo projektus,
iSkilty nauji pastatai ir susiformuoty aplinka, kuri vél
tapty patraukli vidutines ir didesnes pajamas gaunantiems
miestieCiams. Biitina parengti atitinkama, grieztai kontro-
liuojama ir funkcionuojancia jstatymy bazg, apibréziancia
tokiy, gana drastisky, taciau bitiny, priemoniy taikymo
galimybe ir metodus jai igyvendinti. Siuose istatymuose
ir metodikoje turéty atsispindéti pagrindinis principas,
kad privacios nuosavybés klausimas neturi buti svarbes-
nis uz visos visuomenés interesus ir saugumo uZztik-
rinima.

Misy Salyje turi biiti skiriamas ypatingas démesys
ir sudaromos visos salygos kompleksiniams daugiabuciy
gyvenamyjy namy rekonstrukcijos tyrimams. Nustatoma
rekonstrukcijos forma ir darbams taikytina statinio staty-
bos rasis, kad susidévéje daugiabuciai pastatai ir visa
gyvenamoji aplinka bty pritaikyta Siandieniniams gy-
ventojy poreikiams. Gyvenamieji namai turi biiti ne tik
apsiltinami, nes tai reikéty vertinti kaip prastos sovietinés
senienos, netinkan¢ios modernizuojamai aplinkai, kon-
servavima. Rekonstruojant reikia taikyti naujus metodus
ir formas, remtis naujausiais mokslo bei technikos pasie-
kimais, darbus vykdyti kompleksiskai, apimant ne vien
pastatus, bet ir visa gyvenamaja aplinka.

ISvados

1. Siandieniné, visuomenéje paplitusi ,,renovacijos®
savoka néra tinkamai suprantama ir vartojama, o su ja
susij¢ ir vykdomi darbai nukreipti tik i siaura Siluminiy
verCiy gerinimg ir energetiniy iStekliy taupyma. Biitina
vykdyti kompleksiska rekonstrukcija, kurios pagrindinis



uzdavinys — rajono (kvartalo) gyvenamosios aplinkos
gerinimas, pritaikymas moderniems $iy dieny poreikiams.

2. Prie§ vykdant rekonstrukcija, pasitelkus ivairiy
mokslo sri¢iy specialistus, reikia kompleksiskai istirti
gyvenamaja aplinka. Suformuoti ir apibendrinti tyrimo
rezultatus, jvertinti meninés, techninés, ekonominés, ap-
linkosauginés ir higieninés verciy kriterijus, ju tarpusavio
ry$ius ir svarba, parengti rekonstrukcijos ir pastato eksp-
loatavimo metodika.

3. Bitina parengti ir jteisinti ilgalaike Vyriausybés
koncepcija ir strategija daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
rekonstrukcijos klausimu, taip pat atlikti analiz¢ ir nu-
spresti, kaip apibrézti Siame straipsnyje vartojama
»kompleksinés rekonstrukcijos“ savoka.

4. Neapsiriboti tik savokos apibrézimu ir iteisinimu,
parengti atitinkama teising ir normatyvine baze, kuri ne
tik atspindéty Vyriausybés koncepcija ir strategija, bet
apibudinty ir reglamentuoty daugiabuciy gyvenamuyju
namy rekonstrukcijos kompleksinius tyrimus bei statybos
darbus.

Padéka

Dékoju prof. habil. dr. Josifui Parasoniui uz pagalba
rengiant straipsni.
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METHODICAL PRINCIPLES OF COMPLEX
MULTISTOREY APARTMENT
BUILDINGS RECONSTRUCTION

J. Ruseckas
Summary

The article focuses on the reconstruction of complex
multistorey apartment buildings. The meanings of the main
concepts such as renovation, reconstruction and general repair
are analyzed. The primary stages of the evaluation and execu-
tion of complex reconstruction are pointed up. The paper also
discusses the types and forms of building construction required
to actualize the execution of reconstruction.

Keywords: apartment houses, complex reconstruction, me-
thodical principles of complex reconstruction, housing envi-
ronment, renovation.



