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Santrauka. Nagrin¢jami daugiabudiy gyvenamyjy namy renovacijos investiciniy projekty efektyvumo vertinimo metodai:
socialinis-ekonominis, aplinkosauginis vertinimas, taip pat pagrindiniai finansinio vertinimo metodai: paprastasis atsipirkimo
laikotarpis, sutaupytos energijos kaina, grynoji dabartiné verte, vidiné grazos norma. Taip pat aptariamas pastaty atitvary
bikleés atstatymo koeficientas (PABAK), kuris naudojamas vertinant investicijas | energija taupancias priemones. Remiantis
daugiabucio gyvenamojo namo investicijomis i renovacija, ivertinamos trys daugiabu¢iy gyvenamyjy namy valstybés finan-
savimo programos finansiniu poziiiriu ir iSrenkama efektyviausia lyginant finansinés analizes rodiklius, jvertinant PABAK

koeficientg ir jo nejvertinant.

Reik$miniai ZodZiai: daugiabutis gyvenamasis namas, pastaty atitvary buklés atstatymo koeficientas, sutaupytos energijos

kaina, daugiabuc¢iy namy finansavimo programy vertinimas.

Ivadas

Gyvenamasis biistas yra svarbi nacionalinés ekonomikos
dalis (Auksc¢itinas 2005). Lietuvoje daugiau kaip 60 %
daugiabu¢iy namy pastatyta per praéjusio amziaus pasku-
tinius keturis deSimtmecius. Tokie daugiabuciai namai
neekonomiski energijos vartojimo poziiiriu (prarandama
20-30 % tiekiamos S$ilumos), juos eksploatuoti Ziema
brangiai kainuoja gyventojams, kuriy daugelio pajamos
mazos, todél jie neiSgali mokéti uz Siluma.

Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programos igy-
vendinimas pradétas 2005 m. pabaigoje. Vis daugiau
daugiabu¢iy namy savininky bendrijy imasi atnaujinti
savo bistus. Siandien Lietuvoje jau yra 309 modernizuoti
daugiabuciai namai. [ juos investuota daugiau nei 150
min. Lt. 2009 m. spalio viduryje darbai buvo atliekami
dar 135 pastatuose. Problema yra daugiabuc¢iy namy re-
novacijos efektyvumas ir naudingumas.

Sio straipsnio tikslas yra i§nagrinéti energijos tau-
pymo investiciniy projekty vertinimo metodika, ivertinti
daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos ir trijy finan-
savimo programy efektyvuma.

Energijos taupymo investiciniy projekty vertinimas

[vertinant investicijas yra taikomi daugiakriteriai vertinimo
metodai (Hajdasc 2008). Vertinant projektus ir finansavi-
mo programas, buvo pasirinkti tokie vertinimo budai:
Socialinis-ekonominis vertinimas
Socialinis-ekonominis vertinimas rodo projekto
itakgq (naudq ir zala) regionui ar $aliai (t.y. teritorijai,

kurioje projektas bus jgyvendintas), Zmonéms, jmo-
néms, institucijoms.

Aplinkosauginis vertinimas

Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministe-
rijos nuostatomis, aplinkos apsauga — aplinkos saugoji-
mas nuo fizinio, cheminio, biologinio ir kitokio
neigiamo poveikio ar pasekmiy, atsirandanc¢iy jgyvendi-
nant planus ir programas, vykdant tiking veikla ar nau-
dojant gamtos isteklius.

Aplinkosauginis vertinimas susideda i§ tokiy etapy:

1) ivertinti tarSos pobudi;

2) ivertinti tarSos $altinj;

3) suskaiciuoti terSaly sklaida;

4) nustatyti tar§os mazinimo budus.

Finansine analize

Finansiné projekto analizé — finansiniy skai¢iavimy
sistema, kuri pateikia visa iSlaidy ir naudos vaizda, jverti-
na pajamas ir iSlaidas per visa projekto jgyvendinimo
laikotarpj ir parodo projekto nauda organizacijai. Rem-
damasi vieSojo sektoriaus investiciniy projekty vertinimo
metodika, i§skyriau finansinés analizés rengimo etapus.

Finansiniy rodikliy apskaiciavimas

Dabartiniai pastaty atnaujinimo projekty vertinimo
metodai:

1. Sutaupytos energijos kaina (angl. — Cost of con-
served energy).

Pasak Masters (2004) ir Lietuvos Silumos tiekéju
asociacijos, vienas i§ svarbiausiy energijos taupymo pro-
jekty vertinimo kriterijy yra sutaupytos energijos kaina
(SEK). Sis kriterijy taikomas energijos taupymo priemo-
niy finansiniam efektyvumui vertinti, kai metiniai sutau-
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pymai nesikei¢ia. Priemonés kapitalinés sanaudos yra
perskai¢iuojamos i metines mokéjimy serijas. Kitaip ta-
riant, pradinés investicijos yra paskirstomos per visg
priemonés gyvavimo laika, atsizvelgiant | pinigy verte
laike (naudojant diskonto norma). Sis kriterijus turi bati
mazesnis uz fakting Silumos kaina. Keliy priemoniy pake-
to suminé SEK reik§mé apskaic¢iuojama taip:

n
Y. SEK, XS,
_n=1

p b
SP

SEK 1)

¢ia SEKp — energijos taupymo priemoniy paketo sutau-
pytos energijos kaina, Lt/ MWh; SEKp,,— n-osios energi-
jos taupymo priemonés apskaiiuota SEK reikSmé,
Lt/MWh; Sp,— n-osios energijos taupymo priemonés
energijos sutaupymai, MWh; Sp — energijos taupymo
priemoniy (paketo) suminiai energijos sutaupymai,
MWh.

2. Grynoji dabartiné verte (angl. — Net present value).

Grynoji dabartiné verté¢ (GDV), arba daugelyje uz-
sienio leidiniy sutinkama (NPV) ir vidiné grazos norma
(VGN), uzsienio literatiiroje (/RR) yra pamatiniai eko-
nominiai kriterijai, naudojami investiciju finansiniam
efektyvumui jvertinti. Kaip ir SEK, GDV atsizvelgia |
pinigy esamaja verte. Metiniai pinigy srautai yra per-
skaiCiuojami (diskontuojami) | dabarting verte (DV).
GDV yra piniginiy srauty, nulemty energijos taupymo
priemonés ar jy paketo igyvendinimo, esamujuy verciuy
suma.

Remiantis mokslininkais, nepasikartojan¢iy pinigi-
niy srauty (reinvesticiju, likutinés vertés) esamoji verté
gali biiti apskaiCiuota naudojant tokia formule (Derek
Allen 1991):

DV, =PSx(1+d) ", )

¢ia DV, — n-yju vertinamojo laikotarpio mety piniginiy
srauty dabartiné verté, Lt; PS — n-yjuy vertinamojo laiko-

randa piniginiai srautai, metais.

Energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo
igyvendinimo GDV apskai¢iuojama taip:

N
GDV =DV 1~ DVn(R1)+DVN(LV), 3)
i=1

¢ia /— energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo
pradinés investicijos, Lt; DV, (Rl)— energijos taupymo
priemonés ar priemoniy paketo reinvesticijy dabartiné
verté, Lt; DVy (LV)— priemonés ar priemoniy paketo
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likutinés vertés vertinamojo laikotarpio N pabaigoje da-
bartiné verté, Lt.

3. Vidiné grazos norma (angl. — Internal rate of return).

Thumann ir William J. Younger (2008) teigia, jog
vidinés grazos normos (VGN) kriterijus parodo investicijy
pelningumo norma. Jis taip pat, kaip ir GDV, naudojamas
alternatyvoms lyginti.

VGN yra lygi tokiai diskonto normai, kuriai esant
ateities sutaupymuy esamoji verté yra lygi investicijy ver-
tei. Kitais zodziais, VGN yra tokia diskonto norma, kuriai
esant energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo
GDV yra lygi nuliui.

VGN (IRR) apskaiCiuojama pagal formule:

@ C
GDV =y —L—

, “
(—1(1+VGN)

¢ia C, — tikétinas pinigy srautas t laiko momentu; ¢ — pa-
geidaujama laiko norma.

4. Paprastasis atsipirkimo laikas (angl. — Simple pa-
yback time).

Remiantis Lock (2007), paprastas investiciju atsipir-
kimo laikas labiausiai mégstamas vadybininky. Rodiklis
apibréziamas kaip laikotarpis t, reikalingas pradiniam
kapitalui susigrazinti (Ginevicius, Zubrecovas 2009).
Energijos taupymo priemonés ar jy paketo paprastas atsi-
pirkimo laikas (PAL) yra lengvai nustatomas ekonominio
jvertinimo rodiklis. Investiciju paprastas atsipirkimo lai-
kas yra nustatomas kaip mety skaicius, per kuriuos ener-
gijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo nulemti
sutaupymai padengs pradines investicijas. Kai metiniy
sutaupymy suma per projekto laikotarpi iSlieka tokia pati,
paprastas atsipirkimo laikas gali biiti apskaiciuotas taip:

PAL=1/S, (&)

¢ia [ — investicijos, Lt; S — metiniai sutaupymai, Lt.

Pastaty atitvary buklés atstatymo koeficiento
nustatymas

Remiantis tirtais energetiniais-techniniais auditais bei
Lietuvos energijos konsultanty asociacija, vertinant inves-
ticinius projektus turi buti skai¢iuojamas ir pastaty atitva-
ry biiklés atstatymo koeficientas, nes kai kurios energijos
taupymo priemonés néra ekonomiskai patrauklios. Ypac
ekonominis efektyvumas yra labai silpnas ty priemoniy,
kurios susijusios su pastato atitvary renovacija. Taciau
gali biti, kad $iy priemoniy igyvendinimo nauda yra susi-
jusi ne tik su energijos taupymu, bet ir su pastato elemen-
ty baklés gerinimu bei pastato ilgaamziskumu. PrieSingai
nei energijos taupymo nauda, atitvary biiklés gerinimo



nauda kiekybiskai jvertinti sunku. D¢l Sios priezasties
sitiloma investicijas, susijusias su pastato atitvary renova-
cija, suskirstyti i dvi dalis. Siam tikslui galéty biiti jvestas
Pastaty atitvary buiklés atstatymo koeficientas (PABAK).
Jis nustato, kokia dalis investicijy gali biti priskirta pasta-
to atitvary biklei gerinti. Kita dalis priskiriama energijai
taupyti. Ekonominis efektyvumas skai¢iuojamas tik in-
vesticijoms i energijos taupyma.

Siekiant nustatyti PABAK reikéty apskai¢iuoti pasta-
to elementy nusidévéjimo laipsni ir rekonstrukcijos po-
reikio rodiklius:

A

NL=—", 6
GL ©)
A
=—, 7
LIR ™

¢ia NL — elemento nusidévéjimo laipsnis, %; RP — re-
konstrukcijos poreikis, %; GL — elemento gyvavimo lai-
LIR - iki
rekonstrukcijos, metais; 4 — elemento amzius, metais.

kas, metais; laikas elemento butinos

Kitas zingsnis — tai jvertinti, ar elementy esama biik-
lé i§ tikryjy atitinka pastato amziy. Pavyzdziui, nors pas-
tatas yra pastatytas prie§ 10 mety ir nuo jo statybos
nebuvo atliekama jokiy esminiy atitvary buklés atstatymo
darby, kai kuriy atitvary btklé yra labai bloga. Todél
pasitelkiamas atitvary biklés korekcijos koeficientas k.
Atitvary biiklés korekcijos koeficiento reikSmé gali bti
nuo 1,0 (kai atitvaros buklé atitinka pastato amziy) iki 1,1
(kai atitvaros buklé yra labai bloga). Koeficientas nusta-
tomas pastato apZitiros metu.

PABAK apskaiciuotas kaip NL ir RP vidurkis, atsi-

zvelgiant i atitvary buiklés korekcijos koeficienta:

NL+ RP
—X

PABAK = k, ®)

¢ia k — korekcijos koeficientas.

Daugiabudiy namy renovacijos
socialinis-ekonominis vertinimas

Vertinimas atlickamas visos $alies mastu, t.y. kaip dau-

giabu¢iy renovacija daro jtaka Lietuvai.
Kainas didinanciy veiksniy poveikio maZinimas

Viena i§ tokiy labai svarbiy priezas¢iy yra nuolati-
nés vartotoju skolos uz panaudota, bet neapmokéta Silu-
mos energija. 2002 m. vartotojy skolos sudaré net 198
min. Lt. Galima tik teigiamu dalyku laikyti tai, kad bai-
giantis 2006 m. vartotojy skolos sumazéjo beveik 100
min. Lt— iki 128 min. Lt (Lietuvos Silumos tiekéjuy aso-
ciacija 2009).
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Jeigu paziarétume, kaip tos skolos issidésciusios pa-
gal vartotojy grupes (1 pav.) (Lietuvos Silumos tiekéjy
asociacija 2009), tai pamatytume, kad daugiausia skoli-
ninky yra tarp gyventojy. Tai sudaro 69 % visy skoly.

O13,9%

m36% = versio/ pramonés jmones

O Gyventojai
[ Biudzetinés organizacijos

13,4 %
= ° D Kiti vartotojai

69,1 %

1 pav. Silumos vartotojuy jsiskolinimy struktiira 2008
Fig. 1. Heat Consumer Debt Structure 2008

Skolos labai sunkina §ilumos tiekimo imoniy veikla,
nes jos sudaro didziuma pateiktos Silumos vertés ir suma-
zina imoniy apyvartines lésas, todél jmonés priverstos
skolintis i§ banky ir uz tai mokéti paliikanas.

Remiantis duomenimis apie vartotojy isiskolinima,
2008 metus lyginant su 2007 metais, Silumos kaina padi-
déjo daugiau nei 28 %, o kadangi didziausi skolininkai
yra gyventojai ir jie yra labiausiai kainy didéjimo pazei-
dziama vartotoju grupé, todél gyventoju isiskolinimas
Silumos tiekéjams vél didéjo.

Modernizavus daugiabutj namga tikimasi sumazinti
Silumos suvartojima net 59 %. Vartotojai, maziau moke-
dami uz $iluma, turéty maziau isiskolinimy $ilumos tink-
lams. Modernizavus visus daugiabu¢ius namus, skola
Silumos tinklams galéty gerokai sumazéti, taip sumazéty
viena i§ priezasCiy, dél kuriy Siluma tiekiancios imonés
kelia vartotojams kainas.

— Valstybinés islaidy paramai mazinimas

Mazg¢jantis Silumos vartojimas sumazinty valstybés
iSlaidas kompensacijoms uz komunalines paslaugas, nes
Si kompensacijy uz komunalines paslaugas (KKP) pro-
grama yra brangiausia su biistu susijusi programa tiesio-
giniy subsidijy prasme (apie 98 min. lity 2001 metais) ir
pati didziausia dalyvaujanc¢iy skai¢iaus prasme (470 100
zmoniy, arba 13,5 % visy gyventojy, 2001 metais). Nuo
2003 m. iki 2006 m. islaidos Siai programai mazéjo, ta-
¢iau véliau jos vél pradéjo didéti (Lietuvos Silumos tieke-
ju asociacija 2009).

Kyla nekilnojamojo turto kaina

Didziausia Vilniaus ir kity didziyju miesty biisto
fondo dali sudaro sovietmeciu statyti butai. [vertinus
egzistuojancias tendencijas, po atnaujinimo jie tampa ne
maziau populiarts tarp ieSkanciy biisto nei naujos staty-



bos butai. Senos statybos daugiabu¢iams labiau nuvertéti
neleis ju patogus i§sidéstymas mieste, neretai pranokstan-
tis naujy daugiabuciy kvartaly iSdéstyma nepatraukliose
vietose. SkaiCiuojama, kad dabartinémis salygomis po
renovavimo buto verté pakyla daugiau kaip 30 %. Nedi-
deles pajamas turintiems zmonéms, sudarantiems daugu-
ma daugiabu¢iy gyventojy, labai ripi i$laidos $ildymui,
todél tarp jy atnaujinti pastatai gali biti labai paklausiis.

Netiesioginis turizmo skatinimas

Remiantis Statistikos departamento duomenimis,
nuo 2006 mety atvykstan€iyjy i Lietuva turisty skaicius
didéjo. Modernizavus daugiabu¢ius namus pagrazéty
miesto estetiné iSvaizda. Pagrazéjes miestas daugiau su-
traukty turisty, o tai pagyvinty pati miesta ir teigiamai
veikty ekonomika.

Sumazeéty Zmoniy, gyvenanciy Zemiau skurdo ribos,

islaidos biistui

Remiantis  Lietuvos  statistikos  departamentu
2008 m. Lietuvos namy dkiai bistui iSlaikyti (nuoma,
elektra, dujos, $ildymas, vanduo, komunalinés paslaugos,
palikanos uz biisto paskola, kompensacijos uz Sildyma,
kar$ta ir Salta vandeni) skyré 11,7 % disponuojamyju
pajamy. Gyvenantys Zemiau skurdo rizikos ribos namy
tkiai bustui islaikyti skyré beveik trec¢dali (28,7 %) dis-
ponuojamuyjy pajamy. Didziuosiuose miestuose skurstan-
tys namy ukiai bustui i$laikyti turéjo skirti 36,8 %
disponuojamujy pajamy, kaime — 23,7 %. Atsizvelgiant i
namy tikio sudéti, didziausia disponuojamyjy pajamy dali
bustui ilaikyti turéjo skirti skurstantys vienisi asmenys ir
vieno suaugusio asmens su iSlaikomais vaikais namuy
tkiai (atitinkamai 41,3 % ir 35,1 %).

Modernizavus daugiabucius namus, sumazéty islai-
dos biistui islaikyti, taip blity gerinamos Zmoniy gyveni-
mo salygos, ypac tu, kurie gyvena Zemiau skurdo ribos.
Remiantis statistika, Zemiau skurdo rizikos ribos 2005—
2008 m. gyveno kas penktas Lietuvos gyventojas.

Pageréja gyvenamosios aplinkos sqlygos

Siuo metu daugiau kaip pusé 3alies gyventojy gyvena
daugiabuciuose, kurie pastatyti daugiausia iki 1993 mety.

Visais atzvilgiais palankus mikroklimatas name tei-
giamai veikia Zmogaus savijauta, sveikata. Tinkamai
apsiltinus daugiabuciy fasadus, butuose pakyla oro tem-
peratiira. Sumazéjes drégnis neleidzia susidaryti drégmés
kondensatui ir kitokiems pakenkimams. UZztikrinus tin-
kama mikroklimata patalpose, uzkertamas kelias veistis
pelésiams, kurie gali sukelti daugybe ligu, netgi vézi.
Kar$ta vasara gerai apSiltintas ventiliuojamas fasadas
apsaugos namo patalpas nuo perkaitimo.

Gyventojams, ju sveikatos labui, reikia siekti, kad
gyvenamose patalpose Saltuoju mety laikotarpiu oro tem-
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peratiira biity 20-24 °C, santykinis oro drégnis — 40—
60 %, anglies dvideginio koncentracija — iki 0,1 %, oro
judéjimo greitis patalpose iki 0,15 m/s. Po renovacijos
reikéty atlikti pastato patikra ir nustatyti, ar jame tikrai
yra tenkinami Sie normatyvai. Pavyzdziui, Saltuoju mety
laikotarpiu pirmo auk$to grindy temperatiira turéty bti
19-26 °C, patalpy oro ir grindy pavirSiaus temperatiiry
skirtumas turéty biti iki 3 °C, patalpy oro ir atitvary
pavirSiaus temperatiiry skirtumas — iki 2 °C.

Pailgéja namo eksploatavimo laikas

Reikalavimy lygis ir pobiidis pastaty eksploatacijai
keiCiasi laikui bégant (Andruskevicius 2005), taciau
daugumos daugiabu¢iy namuy vidaus inzinerinés siste-
mos yra nebetinkamos toliau eksploatuoti, taip namo pat
konstrukcija daznai yra pazeista ir ja reikia stiprinti,
norint, kad namas dar galéty tarnauti ilgus metus.

Modernizavus daugiabutj, sustiprinamos konstruk-
cinés sistemos ir atnaujinama vidaus inzinerija, elektros
instaliacija. Tai ilgina namo eksploatacijos laika. Per
pastaruosius metus statybos projekty labai padaugéjo
(Zavackas et al. 2008), taip pat ir daugiabu¢iy moderni-
zavimo projekty, ta¢iau modernizavimas turi biti atlie-
kamas kompleksiskai, kad bty pasiekta maksimali
nauda (Dytczak, Ginda 2009).

Aplinkosauginis projekto vertinimas

Maziau eikvojama gamtiniy iStekliy

Siuo metu pasaulyje yra jau¢iamas gamtiniy istekliy
trikumas, o stacionariis Silumos 3altiniai Silumos energija
gamina naudodami gamtinius isteklius. Kadangi namo
modernizacija padéty gyventojams taupyti energija, taip
sumazéty energijos poreikis. Taip pat daugiausiai Silumos
gamybai sunaudojama gamtiniy dujy, net 77 %, kurias
Lietuva perka tiesiogiai i§ Rusijos (Ignotas 2006), o tiks-
liau, i§ kompanijos AAB ,,Gasprom®, todél Lietuva yra
Siuo atzvilgiu labai priklausoma nuo Rusijos.

Sumazéjusi tarsa

Lietuva ES naré yra nuo 2004 mety ir siekia igyven-
dinti visus pagrindinius ES aplinkos apsaugos reikalavi-
del
(Streimikiené, Esekina 2008). Remiantis Lietuvos $ilu-

mus, taip pat reikalavimus iSmetamy terSaly
mos tiekéjy asociacija, $iuo metu $ilumos gamintojai |
atmosferg i$leidzia daugiau nei puspenkto tiikstan¢io tony
ivairiy terSaly. Kadangi dauguma vartotoju gyvena dau-
giabu¢iuose namuose, todél, modernizavus daugiabucius
ir sumazéjus ju Silumos vartojimui, sumazéty ir iSmetamy
terSaly kiekis i atmosfera, kuris susidaro gaminant $ilu-
mos energija.



Klimato kaitos veiksniy poveikio mazinimas

Vienas i§ klimato Silimo veiksniy yra tai, jog seni
namai praleidzia daug viduje esancios Silumos. Renova-
vus nama geréja namo izoliacija. Pageréjusi namo izolia-
cija maziau praleidzia Silumos | ora, taigi nebus Sildomas
oras, ir tai prisidés prie klimato kaitos mazinimo.

Finansinis vertinimas

Finansinis vertinimas atliekamas konkretaus daugiabuc¢io
gyvenamo namo, esan¢io Kaune.

Investiciniai projektai parengti pagal:

1. Pirmas investicinis projektas parengtas pagal
Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti
teikimo ir investicijy projekty energinio efektyvumo nu-
statymo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos fi-
nansy ministro ir aplinkos ministro 2005 m. rugpjtcio
12 d. isakymu Nr. 1K-237/D1-394 ,Dél valstybés para-
mos daugiabuiams namams modernizuoti teikimo ir
investiciju projekty energinio efektyvumo nustatymo
taisykliy patvirtinimo papildymo* 2007 m. vasario 22 d.
Nr. 1K-059/D1-118, Zin., 2007-02-27, Nr. 25-950.

2. Antrasis investicinis projektas parengtas pagal
Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti
teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo nu-
statymo taisykles, patvirtintas finansy ministro ir aplinkos
ministro 2008 m. kovo 5 d. nutarimu Nr. 243.

3. Treciasis investicinis projektas parengtas pagal
LR Vyriausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujini-
mo (modernizavimo) programa, patvirtintag 2009 m. rugp-
ji¢io 26 d. nutarimu Nr. 1119.

Finansiniy skai¢iavimy prielaidos, naudotos iverti-
nant energijos taupymo priemones, pateiktos 1 lenteléje.

Priimtas 20 mety GDV ir VGN skai¢iavimo laikotar-
pis, atsizvelgiant i sitlomy priemoniy gyvavimo laika. Skai-
Ciuojant grynaja dabarting verte (GDV) ir viding grazos
norma (VGN), atsizvelgta i reinvesticijas ir likuting verte.

Siekiant jvertinti energijos taupymo priemoniy fi-
nansinj efektyvuma, apskai¢iuoti keli rodikliai (2 lentele).

Apskaiciavus rodiklius skolinantis litais paaiskéjo,
jog projektai yra finansiskai neefektyvis, nes atsipirkimo
laikas yra labai ilgas, sutaupytos energijos kaina yra
218,83 Lt didesné nei dabartinis Silumos tarifas, tiek vidi-
né grazos norma, tiek grynoji dabartiné verté yra neigia-
mos (2 lentelé).

Skolinantis eurais rodikliai priestaringi, taciau pa-
kankamai teigiami, nors ir paprastasis atsipirkimo laikas
yra ilgas, taCiau sutaupytos energijos kaina yra Siek tiek
mazesné nei §iuo metu esantis Silumos tarifas, GDV tei-
giama, vidiné grazos norma — neigiama (2 lentelé).
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1 lentelé. Finansiniy skaiciavimy prielaidos

Table 1. Assumptions for the Financial Calculations

Silumos kaina su PVM 242,9 LyMWh
Pinigy, finansy institucijy
suteikty naujy paskoly, iSduoty litais, 11,8 %
6 ménesiy palikany norma
Pinigy, finansy institucijy
suteikty nauju paskoly, iSduoty eurais, 5,3%
6 meénesiy paliikany norma
GDV ir VGN skai¢iavimo laikotarpis 20 mety

2 lentelé. Sitlomy energijos taupymo priemoniy efektyvumo
rodikliai remiantis investiciniais projektais

Table 2. Investment Projects Efficiency Rates of Suggested
Energy Saving Measures.

Energijos taupymo | PAL, SEK, VGN,
priemongés metais | Lt/MWh GDV., Lt %

Visos investicijos
(trecio investicijos 24 147,57 5466 669,58 | -2 %
projekto)

Skolinantis litais
Visos investicijos
(pirmo ir antro in- 24 461,73 —723 350,13 | 2%
vesticijos projekto)

Skolinantis eurais
Visos investicijos
(pirmo ir antro in- 24 223,78 17451269 | 2%
vesticijos projekto)

Trec¢iam investiciniam projektui néra svarbu, kokia
valiuta skolintis, nes valstybé teikia lengvatini kredita
3 % metinémis paltikanomis, todél jo rodikliai skiriasi
nuo pirmyjy dviejy projekty (2 lentelé).

Treciasis projektas, mano manymu, yra efektyvus,
nes sutaupytos energijos kaina beveik 100 Lt mazesné nei
dabartinis $ilumos tarifas, ir gyventojams tikrai apsimoka
investuoti | namo renovacija, taip pat grynoji dabartiné
verté yra labai didelé, taciau vidiné grazos norma neigia-
ma, paprastasis atsipirkimo laikas, kuriam jtakos neturi
paltikany norma, nesikeicia ir lieka toks pat ilgas.

Energijos taupymo priemoniy, susijusiy su pastato
atitvaromis, jgyvendinimo nauda apima tiek energijos
taupyma, tiek pastato atitvary buklés gerinima. Todél
tokiy priemoniy investicijos galéty biiti suskaidytos i dvi
dalis — i energijos taupyma ir i pastato atitvary biklés
gerinima. Finansinis efektyvumas skaiCiuojamas tik in-
vesticijoms | energijos taupyma. Siekiant nustatyti tokia
investiciju proporcija, ivedamas pastato atitvary btklés
atstatymo koeficientas, PABAK (3 lentel¢). PABAK




nustato, kokia dalis investicijy gali biiti priskirta pastato
atitvary biiklei gerinti. Kitos investicijos yra nukreiptos
energijai taupyti.

I8 3 lentelés duomeny matome, kad Silumos tau-
pymo pozitriu efektyviausia priemoné yra Silumos
punkto renovacija. Kity priemoniy sutaupytos energijos
kaina SEK taip pat yra mazesné uz §ildymo kaina, todeél
ir jas taikyti renovuojant pastata yra efektyvu.

3 lentelé. Pastato atitvary PABAK skai¢iavimas

Table 3. Building Walls Condition Regenerative Rate Calcula-
tion

pozitriu. Taip pat matome, jog, jvertinus pastato atitva-
ry nusidévéjima, labiausiai apsimoka investuojant | dau-
giabutj skolintis eurais.

I§ PABAK matyti, jog labiausiai gyventojams ap-
simoka | daugiabutj investuoti pagal LR Vyriausybés
patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (moderniza-
vimo) programa, patvirtinta 2009 m. rugpjtcio 26 d.
nutarimu Nr. 1119, nes tik valstybé garantuoja iki 3 %
paliikanas.

4 lentelé. Energijos taupymo priemoniuy, susijusiy su pastato
atitvaromis, efektyvumo rodikliai, pasitelkus PABAK reik§mes

- " Table 4. Energy Saving Measures, Related to Building Walls,
g 2 ) g Efficiency Rates, Evaluating Building Walls Condition Regen-
= % Qg z erative Rate
=] -~
E| % :| & |2
c§ S s =12 2 Energijos taupymo | PAL, | SEK, GDV. Lt VGN,
Pastato | 2|5 8 < | 815 = priemonés metais | LYMWh ’ %
elementas g é ég é £ 2; é ';_} o Visos —
2| Z|S5|E| E| S |2gq|S2 SO IVESHICOS 1928 | 49.33 | 6392 160,94 | 9%
Z S |l2E|Sl5| BB g £ g (trecio inv. proj.)
52|53 2|88 |cx SR
= § g g g S| 5|8 2 £ = Skolinantis litais
Z|F 23|28 B3| 5 |S2|%¢8 T
_ Al A lmER|Z | & |<2|a™ Visos investicijos
Silumos N (pirmo ir antro inv. 9,28 160,13 | 563949,16 | 9%
punktas 30 | 20 | 1988 |21 (0,70 1,05| 1,1 |96 % proj.)
Sidvmo | 30 | 20 | 1988 | 21070 1.05| 11 [96% Skolinantis curais
) o Visos investicijos
Langai 40| 30 | 1988 12110.53) 07 ] L1 167% (pirmo ir antro inv. 9,28 | 76,56 |2830905,14| 9%
Lauko 35 | 20 | 1988 | 21 0,60 [1.05| 1.1 919 LPr)
durys
Risio
perdangos | 100 | 20 | 1988 | 21 [ 0,21 | 1,05| 1,1 |69 %| [gvados
Siltinimas
[Sores sie- 1. Vertinant visa investicija i daugiabuti gyvena-
100 | 30 | 1988 [21(0,21| 0,7 | 1,1 [50% .. . ..
nos ’ maji nama, efektyvumo pozilriu naudingiausia yra tre-

Pastaba: skai¢iuojamieji metai — 2009 m.

Siekiant jvertinti energijos taupymo priemoniy ir
ju pakety dviguba renovacijos nauda (energijos taupyma
ir pastato konstrukciju biiklés atstatyma), finansinio
efektyvumo rodikliai yra skai¢iuojami tik tai investicijy
daliai, kuri pasitelkus PABAK koeficienta priskiriama
energijai taupyti.

4 lenteléje pateikiama energijos taupymo priemo-
niy, susijusiy su pastato atitvaromis, finansinio efekty-
vumo rodikliai, ivertinus pastato fizing buikle.

Ivertinus PABAK, 4 lentel¢je matome, kad energi-
jos taupymo priemoniy efektyvumas didesnis, nes pasta-
tas senas, ir jo elementai susidévéje, todél vertinant tiek
sutaupytos energijos kaina, tiek grynaja dabarting verte,
tiek viding grazos norma, visos priemonés yra, ir Sias
priemones igyvendinti biity efektyvu energijos taupymo
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¢ioji finansavimo programa, t.y. LR Vyriausybés
daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) pro-
grama, patvirtinta 2009 m. rugpjacio 26 d. nutarimu
Nr. 1119.

2. [vertinus pastaty nusidévéjima, labiausiai gyven-
tojams apsimoka | daugiabutj investuoti pagal LR Vy-
riausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programa, patvirtinta 2009 m. rugpja-
¢io 26 d. nutarimu Nr. 1119.

3. Atlikusi kompleksinji modernizavimo investici-
nio projekto vertinima, nusprendziau, kad modernizaci-
jos investicinis projektas yra efektyvus tiek finansiniu
aspektu, tiek ekonominiu-socialiniu bei aplinkosauginiu
aspektais, todél, mano manymu, i daugiabuc¢iy gyvena-
muyjy namy programa verta investuoti tiek gyventojams,
tiek valstybei.



Literatura

Allen, D. 1991. Economic Evaluation of Projects. 3™ ed. Rug-
by: Institution of Chemical Engineers. 193 p. ISBN
0-85295-266-X.

Andruskevicius, A. 2005. Stambiaploks¢iy gyvenamyjy namy
atnaujinimo varianty parinkimas: socialiniai ir informacinai
aspektai, Verslas: teorija ir praktika [Business: Theory and
Practice] 4(3): 187-197.

Aukscitinas, V. 2005. Lietuvos bisto biklé ir jo atnaujinimo
aspektai, Verslas: teorija ir praktika |Business: Theory and
practice] 4(3): 142—149.

CPVA. 2004. Viesojo sektoriaus investiciniy projekty vertinimo
metodika. Vilnius: CPVA. 37 p.

Dytczak, M.; Ginda, G. 2009. Identification of building repair
policy choice criteria role, Technological and Economic
Development of Economy 15(2): 213-228.
doi:10.3846/1392-8619.2009.15.213-228

Ginevicius, R.; Zubrecovas, V.; Ginevic¢ius, T. 2009. Nekilno-
jamojo turto investiciniy projekty efektyvumo vertinimo
metodikos, Verslas: teorija ir praktika |[Business: Theory
and Practice] 10(3): 181-190.
doi:10.3846/1648-0627.2009.10.181-190

Hajdasz, M. 2008. Modeling and simulation of monolithic con-
struction processes, Technological and Economic Develop-
ment of Economy 14(4): 478—491.
doi:10.3846/1392-8619.2008.14.478-491.

Ignotas, A. 2006. Influence of Power Supply Reliability to the
Balanced Growth of Economics, Inzinerine Ekonomika —
Engineering Economics (5): 66—72.

Lietuvos energijos konsultanty asociacija. 2000. Vadovas ener-
gijos konsultantams.

Lietuvos 3ilumos tiekéjy asociacija 2009. Silumos tiekimo ben-
droviy 2008 m. iikinés veikos apzvalga.

Lock, D. 2007. Project Management. 9" ed. Hampshire: Gower
Publishing Limited. 520 p. ISBN 978-0-566-08772-1

LR finansy ministro ir LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél
valstybés paramos daugiabufiams namams modernizuoti
teikimo ir investicijy projekty energetinio efektyvumo nu-
statymo taisykliy patvirtinimo®. 2005 m. rugpjicio 12 d.
Nr. 1K-237/D1-394.

LR finansy ministro ir LR aplinkos ministro jsakymas ,.Dél
Lietuvos Respublikos finansy ministro ir Lietuvos Respub-
likos aplinkos ministro 2005 m. rugpjacio 12 d. jsakymo
Nr. 1K-237/D1-394 ,.Dé¢l Valstybés paramos daugiabuciams
namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty ener-
ginio efektyvumo nustatymo taisykliy patvirtinimo papil-
dymo® 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1K-059/D1-118, Zin.,
2007-02-27, Nr. 25-950 .

LR Vyriausybés nutarimas Nr. 243 ,De¢l LR Vyriausybés
2004 m. rugs¢jo 23 d. nutarimo Nr. 1213 ,,D¢l Daugiabuciy
namy modernizavimo programos® pakeitimo™ jisigaliojo
2008 m. kovo 30 d.

89

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos Vyriau-
sybés 2004 m. rugséjo 23 d. nutarimo Nr. 1213 ,.Dé¢l Dau-
giabudiy namy modernizavimo programos ir valstybés
paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir
investicijy projekty energinio efektyvumo nustatymo taisyk-
liy patvirtinimo“ pakeitimo™. 2009 m. rugpjicio 26 d.
Nr. 1119, Zin., 2009-09-19, Nr. 112-4776 .

Masters, G. M. 2004. Renewable and Afficient Electric Power
Systems. New Jersey: John Wiley & Sons. 654 p.
doi:10.1002/0471668826

Streimikiené, D.; Esekina, B. 2008. EU Pollution Reduction
Strategies and their Impact on Atmospheric Emissions in Li-
thuania, Technological and Economic Development of
Economy 14(2): 162—-170.
doi:10.3846/1392-8619.2008.14.162-170

Thumann, A.; Younger, W. J. 2008. Handbook of Energy
Audits. Tth ed. Lilburn: The Fairmont Press. 467 p. ISBN 0-
88173-578-7.

Zavadskas, E. K.; Turskis, Z.; Tamosaitien¢, J.; Marina, V.
2008. Multicriteria Selection of Project Managers by Apply-
ing Grey Criteria, Technological and Economic Develop-
ment of Economy 14(4): 462-4717.
doi:10.3846/1392-8619.2008.14.462-477

EVALUATION OF MULTI RESIDENTIAL HOUSE
RENOVATION EFFICIENCY

D. Rapceviciené
Abstract

Analyzed multi residential house renovation investment projects
efficiency evaluation methods: economic-social, and environ-
mental, as well as key financial valuation methods: simple pay-
back period, the energy cost savings, the net present value,
internal rate of return. Building walls condition regenerative rate
which is used to evaluate investments in energy-saving meas-
ures is also discussed. According to reconstruction investments
of multi residential house, three government financing programs
of multi residential house are evaluated and selected the most
effective program by comparing financial valuation methods
taking and without taking into account building walls condition
regenerative rate.

Keywords: multi residential house, building walls condition
regenerative rate, cost of conserved energy, apartment house
financing program evaluation.



