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Statybos darby technologija ir organizavimas

VIENBUCIU GYVENAMUJU NAMU GYVAVIMO PROCESO DAUGIAKRITERINE

ANALIZE

N. Kvederyté, E. K. Zavadskas, A, Kaklauskas
Vilniaus Gedimino technikos universitetas

1. Ivadas

Daugiakriteriné pastato gyvavimo proceso analizé
leidzia uzsakovo, projektuotojo, rangovo, naudotojo ir
kity pastato gyvavimo proceso dalyviy poreikius derinti
su projekto ekonominiais, kokybiniais (architekttriniais,
tiriniais, planiniais, estetiniais), teisiniais. techniniais,
technologiniais ir kitais sprendimais. Be to, jgyvendinant
projekta turi biiti imamasi atitinkamy priemoniy, kad pa-
stato gyvavimo procesas neturéty neigiamy socialiniy,
ekologiniy ir kitokiy padariniy. Priimami sprendimai turi
biti suderinti su pagrindiniais pastato gyvavimo proceso
dalyviais atsizvelgiant i tai, kaip efektyviai gali bati pa-
tenkinti svarbiausi uzsakovo poreikiai. Sie reikalavimai
gali biti nustatyti atliekant pastato gyvavimo proceso
kiekybine ir kokybine analizg.

Pastato gyvavimo proceso efektyvumo lygis priklau-
so nuo daugelio ji veikian¢iy kiekybiniy ir kokybiniy
kriterijy, kuriy itaka yra jvertinama pagal 3iu kriterijy
reik§mes ir reikSmingumus. Kintant kiekybiniy kriterijy
reik§meéms, kinta ir jy reikdmingumas, todél nustatant
kiekybiniy kriterijy reikSmingumus bitina atsizvelgti { ju
reik§mes. Taip pat biitina tarpusavyje suderinti kiekybiniy
ir kokybiniy kriterijy reikSmingumus, atsizvelgiant i kri-
terijy reikSmes ir reikSminguma. Minétiems tikslams jgy-
vendinti autoriy buvo sukurtas kompleksinis kriterijy
reik$mingumo atsizvelgiant | ju kokybines ir kiekybines
charakteristikas nustatymo metodas, kuris pateikiamas
Siame straipsnyje, be to, pateikiamas ir autoriy sukurtas
projekty daugiakriterinio kompleksinio proporcingo jver-
tinimo metodas. Siuo metodu nagrin¢jamy varianty prio-
ritetiSkumas ir reik§mingumas tiesiogiai ir proporcingai
priklauso nuo alternatyvas adekvaciai apibtdinanciy kri-
terijy sistemos, kriterijy reikdmiy ir reikmingumy dy-
dziy. Pateikiami taikant 3iuos metodus isspresti konkretiis

uzdaviniai.

179

2. Daugiakriteriniy sprendimy priémimo metody
diskretinéms alternatyvioms problemoms spresti

apzvalga

Norint i$ alternatyviy projekty isrinkti efektyviausia.
reikia sudaryti prading sprendimy priémimo matrica ir
atlikti projekty daugiakritering analiz¢. Tai atlieckama ana-
lizuojant su projektais susijusia koncepcing informacija
lyginant nagrinéjamy projekty kriterijy reikSmes ir reiks-
mingumus. Nagrinéjama pastato gyvavimo procesa gali-
ma apibidinti tik remiantis daugelio skirtinga prasmg ir
dimensijas turinciy Kriteriju sistema. Dél tokios kriteriju
jvairoves yra sunku tiesiogiai lyginti projektus. Vienas i§
svarbiausiy 3ios problemos sprendimo uzdaviniy — nusta-
tyti kriterijy reik$mingumus. DaZniausiai kokybiniy krite-
riju reikdmés ir kriterijy reikSmingumai nustatomi re-
miantis ekspertiniais metodais. Ekspertiniy metody teori-
jos ir praktinio taikymo klausimus statyboje nagringjo D.
Arditi [1, 2], C. A. Bana E Costa [3, 4], E. K. Zavadskas [5,
6], A. A. Gusakovas [7, 8] ir kiti mokslininkai.

Siuo metu pasaulyje sukurta nemaza sprendimy prié-
mimo metody, taikomy jvairiose Zmogaus veiklos srityse.
E. K. Zavadskas savo darbuose [5. 6, 9-10] iSnagrinéjo ir
pritaiké statyboje projekty daugiakriterinio jvertinimo
metodus: lo3imy teorijos kriterijus (Valdo, Sevidzo. Gur-
vico, Maksimakso), apibendrintus kriterijus (adityviniai,
vidutiniskai svertinés priimamo sprendimo sékmés, mul-
tiplikatyvieji, kombinuotieji, naudingumo funkcijos, ar-
tumo idealiam tasSkui), nuoseklaus optimizavimo metodus
(sprendimy suderinamumo, prioritety nustatymo, nedo-
minuojanéiy varianty isrinkimo), sintezés metodus.

A. Goicoechea {11] analizavo tokius daugiakrite-
rinius sprendimo priémimo metodus: panaudojamumo
jvertinimas (Keeney), kompromisinis programavimas
(Zeleny), dirbtinés vertés ivengimas (Haimes). daugia-
kriterinis Simplekso (Yu, Zeleny), galimy nuostoliy i$-
vengimo (Goicoechea, Duckstein) ir kitus.



V. M. Ozernoy [12, 13] pateiké keleta blidingy dau-
giakriteriniy sprendimu priémimo metoduy, tinkanciy dis-
kretinéms alternatyvioms problemoms spresti: reik3min-
gumo metodai (MacCrimon), daugiakriteriné naudin-
gumo teorija (Keeney, Raiffa), nustatomosios vertés te-
orija (Dyer, Sarin). analitinis hierarchinis metodas (Saa-
ty). papildomo reik§mingumo jvertinimo funkcija su da-
line informacija (Kirwood, Sarin), daugiakriterinis meto-
das. kai informacija nei$sami (Weber), alternatyvy lygi-
nimas poromis, remiantis jprastiniais kriterijais (Koksa-
lan. Karwan, Zionts), supaprastintas daugiakriterinis nau-
dingumo metodas (Einhorn ir McCoach), ELECTRE L II
ir II (Roy. Vincke).

Ivairiy $aliy mokslininkai, savo darbuose nagrinéda-
mi daugiakriterinés analizés metodus, neanalizavo tokio
tyrimo objekto kaip autoriai: pastato gyvavimo proceso,
jame dalyvaujanciy suinteresuoty grupiy ir projekto efek-
tyvumg veikian¢ios i3orinés aplinkos visumos. Pastato
gyvavimo proceso daugiakriterinei analizei atlikti buvo
pritaikyti autoriy sukurti projekty daugiakriterinés anali-
zés metodai.

Skirtingi pastato gyvavimo proceso etapai: tiksly nu-
statymas, projektavimas, statyba. pastato eksploatavimas
— sudaro visumg. Gerinant (bloginant) atskirus projekto
sprendimus (procesus), kei¢iasi ir likusiy sprendimy
(procesy) racionalumas bei suinteresuoty grupiy pasiekty
tiksly Iygis. Todél bitina tiksliai jvertinti ir apskai¢iuoti
visy poky¢iy itaka galutiniam vertinimo rezultatui. Tuo
tikslu ir taikomi toliau pateikti autoriy sukurti projekty
daugiakriterinés analizés metodai.

3. Pastato gyvavimo proceso daugiakriterinés analizés
bendroji schema

Pastato gyvavimo proceso daugiakriteriné analizé at-
liekama tokiais etapais:

e Pastato gyvavimo proceso atskiry sprendimy (zemés
sklypu. pastaty, rangovy, eksploatavimo varianty ir
t.t.) priémimo matricy (1 lent.) sudarymas.

e Pastato gyvavimo proceso neracionaliy atskiry
sprendimy (zemés sklypu. pastaty. rangovu, eksploa-
tavimo varianty ir t. t.) varianty atmetimas:

— kriterijy reikSmingumo skai¢iavimas (4 skyrius),
— alternatyvy daugiakriteriné analizé (5 skyrius),
- neracionaliy varianty atmetimas,

e Suminés pastato gyvavimo proceso varianty spren-
dimy priémimo matricos (7 lent.) sudarymas.

e Pastato gyvavimo proceso varianty daugiakriteriné
analizé:

— kriterijy reik§mingumo skai¢iavimas (4 skyrius),

— alternatyvy daugiakriteriné analizé (5 skyrius).

Pagrindinis $iy etapy elementas yra viso pastato gy-
vavimo proceso ir jo atskiry sprendimy (sklypy, pastaty,
rangovy, eksploatavimo varianty ir t. t.) sprendimy priémi-
mo matricy sudarymas ir alternatyvy daugiakriteriné anali-
zé (1-9 lent.). 1 lenteléje pateikiama pastato gyvavimo pro-
ceso i-ojo sprendimo (sklypu, pastaty, rangovy, eksploata-
vimo varianty ir t. t.) sprendimy priémimo matrica. Sioje
matricoje stulpelivose pateikiami nagrinéjami » alter-
natyviis sprendimai, o eilutése — kiekybiné informacija,

1 lentelé. Pastato gyvavimo proceso i-o0jo sprendimo (sklypai, pastatai, rangovai, eksploatavimo variantai ir t. t.)

sprendimy priémimo matrica

Table 1. Decision making matrix for / alternative solution (plots, buildings, contractors, maintenance process, etc) of

building life cycle

e . . . . Nagrinéjamos sprendimo alternatyvos
Nagrin¢jami kriterijai| * [ReikSmingumas | Matavimo vienetas 1 : 3 - -
1 n
X| b= q ny A AVR v Xy ee LY
X: :."2 q» ni» Re) REh Xy Xy,
Kiekybiniai
X,‘ Zi q; ni; R AV vee Xjj e Nin
X |z 4, m, R No e X el X
Xior |5 G+l Ny Nee11 | Vi1 2 L RV
X 1+2 fr+2 [7]3%:] npya RYZSB| Ng22 Vi42 i Ntan
Kokybiniai
X,' por] 4q; nt; AV i Ny Xy
X n Z n m m At A2 it A oo Ayin

# Zenklas % (+ (<)) rodo. kad atitinkamai didesné (maZesné) kriterijaus reiksme labiau atitinka uzsakovo reikalavimus
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i§samiai apibidinanti nagrinéjamas alternatyvas. Pastato
gyvavimo proceso atskiry sprendimy alternatyvas apra-
gant kiekybine forma, pateikiama jy jvairius aspektus
(ekonominius, teisinius, socialinius, techninius, technolo-
ginius, infrastruktdrinius, kokybinius) apibiidinanti infor-
macija. Kiekybiné informacija apima kriterijy sistemas ir
posistemius, matavimo vienetus, reikSmes ir pradinius
reikSmingumus, minimizuojantj ar maksimizuojantj krite-
riju. informacija apie alternatyviy projekto varianty suda-
ryma.

Remiantis 1 lenteléje pateikta matrica sudaroma
suminé pastato gyvavimo proceso sprendimy priémimo
matrica. Siuo atveju matricos stulpeliuose pateikiamos
nagrinégjamos kompleksinés n pastato gyvavimo proceso
alternatyvos (sudarytos i§ atskiry sprendimy alternatyvy),
o eilutése pateikiama jas i§samiai apibaidinanti kiekybiné
informacija.

Alternatyvy daugiakriterinés analizés metu informa-
cija apdorojama matriciniu bidu. Sprendimy priémimo
matricoje kriterijai grupuojami j dvi grupes: kiekybinius
ir kokybinius (1 lent.) - taip lengviau atlikti varianty dau-
giakritering analize, taip pat geriau matoma skaitiavimy

prasme.

4. Kriterijy reik§mingumo nustatymas

Ekspertiniais metodais nustate kriterijy reik$min-
gumus suzinome, kiek vienas kriterijus yra svarbesnis uz
kitag. Ta¢iau ekspertiniais metodais ne visiSkai tiksliai
apskai¢iuojami kiekybiniy kriteriju (pastato, sklypo kai-
na, eksploatavimo ilaidos, statybos trukme ir t. t.) reiks-
mingumai. Kintant kiekybiniy kriterijy reikSméms, kinta
ir jy reikmingumas. Todél nustatant kiekybiniy kriterijy
reikSmingumus biitina atsizvelgti i jy reikSmes. Taip pat
biitina tarpusavyje suderinti kiekybiniy ir kokybiniy krite-
riju reik§mingumus. Toliau pateikiamas kompleksinis
kriteriju reik3mingumo nustatymo metodas, leidziantis
jvertinti kriterijy kokybines ir kiekybines charakteristikas.

Kriteriju reik§mingumus galima skaiiuoti keliais
metodais. Autoriy sukurtg metoda, pateikta kitame posky-
ryje, racionalu taikyti, kai alternatyvos vertinamos re-
miantis keliais kiekybiniais kriterijais. Kai kriteriju sis-
temoje yra vienas kiekybinis kriterijus, kriterijy reiks-
mingumui nustatyti papras¢iau taikyti ekspertinius meto-

dus.
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4.1. Kompleksinis kriterijy reikimingumo nustatymo
metodas, atsizvelgiant j jy kokybines ir kiekybines
charakteristikas

Atliekant projekty daugiakritering analize, batina
normalizuoti projektus apibtdinanéias kriteriju reikdmes
ir po to jas jvertinti. Tai atlikus galima tarpusavyje lyginti
skirtingy matavimy vienety kriterijy reik§mes ir nustatyti
efektyviausias alternatyvas. Kriterijy vertinimo metu kri-
terijy normalizuotos reik§meés dauginamos i jy reik3min-
gumo. Todél visy kriteriju reik3mingumai privalo biiti
tarpusavyje suderinti, atsizvelgiant | jy kiekybines ir ko-
kybines charakteristikas. Kiekybiniy kriteriju reik3min-
gumai gali biiti tarpusavyje tiksliai suderinti, iSreidkus
kiekybiniy kriterijy reik§mes ekvivalentiSka joms pinigi-
ne iSraiska. Suderinus tarpusavyje kiekybiniuy kriteriju
reik§mingumus, tas pat atliekama ir su kokybiniy kriterijy
reikSmingumais.

Nustadius alternatyvas apibudinanciy kriterijy siste-
ma, apskai¢iavus kriterijy reikimes ir jy pradinius reiks-
mingumus bei juos pateikus sprendimy matricos pavida-
lu, reikia nustatyti realius kriterijy reik$mingumus. Pagal
siiloma metoda kriterijy reikSmingumai skai¢iuojami

taip:

1. Nustatomi kiekybiniy kriterijy reik¥mingumai (14
etapai),

2. Nustatomi kokybiniy kriteriju reik¥mingumai (5-7

etapai).
1 etapas. Nustatoma kiekvieno kiekybinio kriterijaus

reik§miy suma:

n —_— _
S,«=Zx,-j, i=lLr, j=Ln
J=l

, (1)
¢ia x; — j sprendimo varianto / kriterijaus reik§meé: t —
kiekybiniy kriteriju skai¢ius; n — lyginamy varianty skai-
¢ius.

2 etapas. Kiekvienas kiekybinis kriterijus iSreiskia-
mas sumine pinigine iSraiSka:

2

“

P =S; p;j. i=Lu. (2)

¢ia p; — i kriterijaus pradinis reik§mingumas. p, turi
biiti matuojamas tokiu matavimo vienetu, kad jj padaugi-
ne i§ kiekybinio kriterijaus reikimés gautume jai ekviva-
lentiska piniging i3raiska.

Vertinant kiekybinius kriterijus pagal juy itaka pasta-
tui jo gyvavimo metu, santykinai jie gali biiti skirstomi §:



e vienkartinius, turin¢ius jtakos efektyvumui apibrézta
laiko tarpa:

e ilgalaikius, turin¢ius ijtakos efektyvumui per visa
gyvavimo laika.
Igalaikiy kriterijy pradinis reik§mingumas priklauso

nuo kriterijaus matavimo vieneto piniginio jvertinimo:
pi=ef 3
¢ia e — projekto atsipirkimo laikas; f; — i kriterijaus
Vienkartiniy kriterijy pradinis reikSmingumas lygus

kriterijaus matavimo vieneto piniginiam jvertinimui:
pi = fi 4)

Kiekybinio kriterijaus pradinio reik§mingumo pras-
mé pasireiskia tuo, kad ji padauginus i§ kiekybinio krite-
rijaus reik§més gaunama nagrinéjamo rodiklio, skaiiuo-
Jjamo per visg pastato gyvavimo laika, piniginé iraiska.

3 etapas. Visa kiekybiniy kriterijy reik8miuy, isreiksty

pinigine iSraiSka, suma nustatoma taip:

I
V=3P, i=Lt (5)
i=1

4 etapas. Projekta apibiidinandiy kiekybiniy kriterijy
reik§mingumai nustatomi taip:
P —
i =—, i=1Lt 6)
q; v (
Siuo atveju kiekybiniy kriterijy reik§mingumy suma

lygi vienetui:
!
Z q; = 1. (7)
i=l

Pastato gyvavimo procesa apibldinan¢iy kokybiniy
kriterijy reikSmingumai nustatomi 5-7 etapais.

5 etapas. Norint tarpusavyje visiSkai suderinti kieky-
biniy ir kokybiniy kriteriju reik§mingumus, nustatomas
lyginamasis etalonas E. Jis lygus bet kokiy pasirinkty
kiekybiniy kriterijy reikSmingumy sumai. Vienas i§ pa-
grindiniy reikalavimy, keliamy $iam etalonui, yra tas. kad
ji buty galima pagal naudinguma lyginti su visais kokybi-
niais kriterijais. Siuo atveju visy kokybiniu kriterijy reiks-
mingumai nustatomi lyginant jy teikiama nauda su lygi-
namojo etalono reik§mingumu E, kuris nustatomas pagal

tokia formule:

E =iq:, (8)
=1

¢ia g — kiekybiniy kriteriju, jeinan¢iy i lyginamajj etalo-
na, skai¢ius; g. — kiekybinio kriterijaus, jeinancio | lygi-
namaji etalona, reik$mingumas.

6 etapas. Kokybiniy kriterijy pradiniai reik$min-
gumai v; nustatomi ekspertiniais metodais lyginant jy
santykinj reik§minguma su pasirinktu lyginamojo etalono
reikmingumu E. Siuo atveju kokybiniy kriterijy santyki-
nis reik§mingumas nustatomas procentais.

7 etapas. Kokybiniy kriterijy reikdmingumai nusta-
tomi taip:

v;-E
100 °

Kaip matome, Siuo metodu galima apskaiciuoti ir

q; = i=t+1..,m 9

tarpusavyje maksimaliai suderinti kiekybiniy ir kokybiniy
kriterijy reikSmingumus, atsizvelgiant i juy kiekybines ir
kokybines charakteristikas. Toliau pateikiame taikant §j
metodg iSspresta konkrety uzdavinj.

4.2. Kompleksinio kriterijy reikimingumo nustatymo
praktinis pritaikymas

Uzsakovas nori pasistatyti efektyvy vienbutj gyvena-
maji nama racionalioje gyventi aplinkoje. Analizuojami 5
Zemeés sklypu, 5 vienbuéiy gyvenamyjy namy, 3 rangovy
ir galimi eksploatavimo alternatyviis variantai. Remiantis
2 lenteléje pateikta kriterijy sistema atliekama alter-
natyviy vienbuciy gyvenamyjuy namy daugiakriteriné ana-
lizé. Alternatyviis Zemes sklypuy variantai vertinami pagal
4 lenteléje pateiktus kriterijus. Toliau trumpai apraSomos
kriterijy sistemos, kuriomis remiantis atlickama rangovuy
ir eksploatavimo varianty daugiakriteriné analizé.

Alternatyvils rangovy variantai vertinami pagal to-
kius kriterijus: kaina; statybos firmos finansinis patikimu-
mas; gamybinis pajégumas; techninio ir vadovaujan¢iojo
statybos aikitelés personalo kvalifikacija ir patirtis; atlikti
panaiiis projektai; galutiné produkcijos kokybé; sugebé-
jimas projektus jgyvendinti pagal numatytus planus, biu-
dzeta: statybos aikstelés organizavimas ir priezidra: sau-
géus darbo uztikrinimas; darby apimtys per pastaruosius
3 metus: santykiai su subrangovais; santykiai su uzsako-
vais; darbo santykiai ir darbo politika; nutrauktos arba
nelaiku baigtos sutartys.

Alternatyviis eksploatavimo variantai parenkami at-
sizvelgiant | alternatyviojo projektavimo metu gautus
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Zzemeés sklypu ir gyvenamuyjy namy derinius ir vertinami
pagal tokius pasirinktus kriterijus: naudojimo iSlaidos
(metinis Zemés mokestis, i8laidos pastatui $ildyti, jo prie-
Zilirai ir remontui), §ildymo sistemos prieZiliros patogumas.

Vertinamy alternatyviu vienbuéiy gyvenamuyjy namy
ir eksploatavimo varianty kriterijy reik§mingumai nusta-
tomi remiantis kompleksiniu kriterijy reik$mingumo nu-
statymo metodu (4.1 poskyris). Toliau kriteriju reiks-
mingumy nustatymas taikant §j metoda trumpai patei-
kiamas vienbu¢iy gyvenamyjy namy kriterijy reik§min-
gumo nustatymo pavyzdziu. Kriterijy reikSmingumo nu-
statymas atliekamas remiantis sprendimy priémimo mat-
rica (2 lent.) ir (1-9) formulémis. Skai¢iavimai buvo at-
likti .Microsoft Excel 97" skai¢iuokle.

Norint iSreiksti visus kiekybinius Kriterijus sumine
pinigine i3raika, batina nustatyti juy pradinius reik§min-
gumus. Vienkartiniy kriterijy (statybos samatiné kaina)
pradinis reikSmingumas lygus kriterijaus mato vieneto
piniginei iSraiskai. Samatinés kainos pradinis reik3min-
gumas lygus 1 (2 lent.), nes ji vertinama kaip vienkartiné
imoka. Ilgalaikiy kriterijy (metinés salyginio kuro sanau-
dos) pradinis reik§mingumas priklauso nuo pastato ilga-
amzidkumo ir nuo Kriterijaus mato vieneto piniginio jver-
tinimo. Siuo atveju pastato ilgaamzikumas imamas 50
mety (2 lent.). Kadangi metinés salyginio kuro sanaudos
yra isreik$tos naftos ekvivalentu, todél skai¢iuojant kuro
tona vertinama 360 Lt.

Norint tarpusavyje suderinti Kiekybiniy ir kokybiniy
kriterijy reik§mingumus, nustatomas lyginamasis etalonas
E. Kaip lyginamaji etalong ekspertai pasirinko statybos
samatine kaina, todél tolesniems skait¢iavimams naudo-
jamas reik§mingumas E = 0,8797 (2 lent.).

Kokybiniy kriterijy pradiniai reik$mingumai nusta-
tomi taikant ekspertinius metodus. Pavyzdziui, buvo nusta-
tyta. kad pastato komforto lygis uzsakovui lygus 28.5%
samatinés kainos reik§mingumo. Todél pastato komforto
lygio pradinis reikSmingumas v,= 0,285 (2 lent.). Atsi-
zvelgiant | pradinius reikdmingumus nustatyti kokybiniy
kriterijy reikmingumai pateikti 2 lenteléje.

Taikant kompleksinj kriterijy reikSmingumo nusta-
tymo metoda buvo nustatyti alternatyviy vienbuéiy gyve-
namyju namy kiekybiniu ir kokybiniy kriterijy reik§min-
gumai. 1§ 2 lentelés matyti, kad reik$mingiausi kriterijai
yra: samatiné kaina (¢, = 0.8797); pastato komforto lygis
(¢4 = 0,2507); naudingasis plotas (g, = 0,1566); naudoty
(q12=

medziagy kenksmingumas Zmogaus sveikatai

=0,1232);
=0,1203).
Vertinamy alternatyviy eksploatavimo varianty kri-

metinés salyginio kuro sanaudos (¢.=

terijy reikmingumai nustatomi analogiskai sudarant
sprendimy priémimo matrica. Eksploatavimo variantai
parenkami atsizvelgiant | alternatyviojo projektavimo
metu gautus sklypy ir gyvenamuyjy namy varianty deri-
nius. Pavyzdziui, analizuojami galimi eksploatavimo va-
riantai pirmajame pastato gyvavimo proceso variante (8
lent.) gautam 3 sklypo ir 1 namo deriniui. Taikant kom-
pleksinj kriterijy reik§mingumo nustatymo metoda. Siam
deriniui gauti tokie eksploatavimo varianty vertinimo
kriteriju reik3mingumai: metinés ilaidos kurui ¢, =
=(,2898; metinis zemés mokestis ¢, = 0,0565; metinés
iSlaidos namo prieziiirai ir remontui ¢; = 0.6537; pato-
gumas naudotis $ildymo sistema ¢, = 0,0217.

Kompleksinis kriterijy reik§mingumo nustatymo
metodas taikomas, kai sprendimy alternatyvos vertinamos
remiantis keliais kiekybiniais kriterijais. Kai kriteriju
sistemoje yra vienas kiekybinis kriterijus, kriterijy reiks-
mingumams nustatyti papras¢iau taikyti ekspertinius me-
todus. Kadangi toks atvejis yra vertinant alternatyvius ze-
més sklypy, rangovy variantus. Siuos sprendimus apibiidi-
nan¢iy kriterijy reikSmingumai buvo nustatyti remiantis
ekspertiniu vertinimu. Gauti kriterijy reik$mingumai pa-
teikti Zemés sklypy pavyzdziu (4 lent.). 1§ 4 lentelés ma-
tyti, kad reik3mingiausi kriterijai yra: Zemés sklypo kaina
(g, = 0,4369); inZineriniai jrenginiai (¢» = =0,2153); ze-
més sklypo padétis kity sklypy atzvilgiu (g,>» = 0,0469);
zemés sklypo dydis (g0 = 0.0378); zemés sklypo konfi-
giiracija (¢, = 0.0340).

5. Pastato gyvavimo proceso daugiakriterinis vertini-

mas

5.1. Pastato gyvavimo proceso daugiakriterinio kom-
pleksinio proporcingo jvertinimo metodas

Projekty daugiakriterinio kompleksinio proporcingo
jvertinimo metodu nagrinéjamy varianty prioritetiSkumas
ir reikSmingumas tiesiogiai ir proporcingai priklauso nuo
alternatyvas adekvaciai apibiidinanc¢iy kriterijy sistemos.
kriterijy reikSmiy ir reik§mingumy dydziy. Kriterijy sis-
tema nustato ir kriterijy reikdmes bei pradinius reiks-
mingumus apskaiciuoja ekspertai. Visg 3ig informacija
gali koreguoti suinteresuotos grupés (uzsakovas, naudo-
tojai ir pan.), atsizvelgdamos | tikslus, kuriy siekia, ir

savo galimybes.
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Projekty daugiakriterinio kompleksinio proporcingo
jvertinimo metodu nagrinéjamy alternatyvy prioritetis-
kumas ir reikSmingumas skai¢iuojami keturiais etapais.

1 etapas. Sudaroma jvertinta normalizuota spren-
dimy priémimo matrica D (3 lent.). Sio etapo tikslas — i§
lyginamy rodikliy gauti bedimensius jvertintus dydZius.
Kai zinomi bedimensiai jvertinti dydziai, galima palyginti
visus skirtingu matavimo vienety rodiklius. Tam taikoma

tokia formulé:
Yy di

di = (10)
n
inj
J=1

4

¢ia x; ~ i kriterijaus reikSme j sprendimo variante; m —
kriterijy skai¢ius; n — lyginamy varianty skaicius; g, — i
kriterijaus reikSmingumas.

Kiekvieno kriterijaus x; gauty bedimensiy jvertinty
reikSmiy d;; suma visada lygi Sio kriterijaus reikSmin-
gumui g;:

j=Ln. (11

;
qi =id,-j. i=Lm;
j=l

Kitaip sakant, nagrinéjamo kriterijaus reikmingumo

q; reikmé proporcingai paskirstoma visiems alter-
natyviems variantams g; atsizvelgiant { jy reikSmes x;;.
2 etapas. Apskaitiuojamos j varianta apibuidinan¢iy
minimizuojané¢iy (jy mazesné reik§mé yra geresné, pvz.,
pastato kaina, sklypo kaina) S_; ir maksimizuojanciy (ju
didesné reikmé yra geresné. pvz.. pastato komfor-
tiSkumas, eksterjeras) S.,; jvertinty normalizuoty rodikliy

sumos. Jos apskaitiuojamos pagal formulg:

m

m
Sej =2 dvys S_j=2d_y.
i=l i=l

i=Lnm; j=Ln (12)

Siuo atveju S+; (Juo didesnis Sis dydis, tuo daugiau
jgyvendinama suinteresuoty grupiy tiksly) ir S_; (juo ma-
Zesnis 3is dydis, tuo daugiau jgyvendinama suinteresuoty
grupiy tiksly) dydziai iSreiskia kiekvieno alternatyvaus
projekto suinteresuoty grupiy pasiekty tiksly laipsni.

Bet kuriuo atveju visy alternatyviy projektu ,.pliusu™
S,; ir ,minusy™ S_; sumos visada yra atitinkamai lygios
visoms maksimizuojan¢iy ir minimizuojanc¢iy kriterijy
reik§mingumy sumoms:

mon

n
Se =254 = 2 2 s
J=1

i=l j=I

m n

S- =i5-1 =Y d . i=lm
j=l

i=l j=1

(13

Taip dar karta galima patikrinti atlikty skai¢iavimy
teisinguma.

3 etapas. Lyginamy varianty santykinis reikmingu-
mas nustatomas remiantis juos apibiidinan¢iomis teigia-
momis S,; ir neigiamomis S_; savybémis. Kiekvieno pro-
jekto a; santykinis reikSmingumas Q; nustatomas pagal

formule:

Q=5+ j=1n (14)

nog o ’
—min
i
j=1 O=J
4 etapas. Nustatomas projekty prioriteti3kumas. Juo

didesnis Q;. tuo didesnis projekto efektyvumas.

3 lentelé. Pastato gyvavimo proceso daugiakriterinés analizés rezultatai

Table 3. Building life cycle multiple criteria analysis results

Kriterijy * Kriterijy Normalizuoty jvertinty kriterijy skaitinés
Nagrinéjami kriterijai matavimo reik§min- reik§més (matrica D)
vienetai gumas | 2 J n
X] nty fl [ tlH dll ll[,‘ (1],,
X: ni, 2, q-> (11] d:: (/3,' (/3,,
X3 niy 2 43 (I}] 1132 ll}j ll;,,
X,‘ n; = q; ([,'1 (I,‘: tl,‘,' (],',,
Xm ny, -;m Gm ‘lml ‘Iml L ‘ln_[l' R ‘Inm
Maksimizuojanc¢iy normalizuoty jvertinty rodikliy suma S S S, A
Minimizuojanc¢iy normalizuoty jvertinty rodikliy suma S S_» S, S
Projekto alternatyvos reikSmingumas 0, 0- Q; 0,
Projekto alternatyvos prioritetiSkumas Pry Pr. | .. Pr; .| Pr,
Projekto alternatyvos naudingumo laipsnis Ny N- N; N,

* Zenklas Z; (+ (—)) rodo. kad atitinkamai didesné (mazesné) kriterijaus reiksmé labiau atitinka uzsakovo poreikius
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[3analizavus pateiktg metoda galima padaryti i¥vada,
kad juo remiantis gana paprasta jvertinti ir isrinkti efek-
tyviausius projektus. Be to, suformuotas apibendri-
namasis kriterijus O, tiesiogiai ir proporcingai priklauso
nuo lyginamuyjy kriterijuy reikSmiy x; ir reikSmingumy ¢;
santykinés {takos galutiniam rezultatui. Toliau pateikiame
pagal pasiiilyta metoda i§spresta konkrety uzdavini.

Projekty daugiakriterinio kompleksinio proporcingo
jvertinimo metodas buvo taikomas nagrinéjamy Zemés
sklypu, vienbuciy gyvenamuyjy namy, rangovy ir eksploa-
tavimo varianty ir i§ §iy sprendimy efektyviausiy varian-
ty, suprojektuoty pastato gyvavimo proceso alternatyvy
prioritetiSkumui ir reik§mingumui nustatyti. Sivo atveju
pradinés salygos ir duomenys yra tokie patys kaip anks-
¢iau apradyto uzdavinio. Projekty daugiakriterinio kom-
pleksinio proporcingo jvertinimo metodas pateikiamas
atskiry sprendimy: vienbug¢iy gyvenamujy namy (6 lent.),
zemés sklypu (7 lent.) ir viso pastato gyvavimo proceso
(8 lent.) — alternatyvy prioritetiSkumo ir reik§mingumo

nustatymo pavyzdZziu.

5.2. Pastato gyvavimo proceso daugiakriterinés anali-

zés praktinis pritaikymas

Norint nustatyti galimus kompleksinius pastato gy-
vavimo proceso variantus ir atlikti $iy varianty daugia-
kritering analizg, visy pirma reikia atlikti pasirinkty

sprendimy (Zemés sklypy, vienbudiy gyvenamuyju namuy,
rangovy ir eksploatavimo varianty) daugiakritering ana-
lizg. Daugiakriterinis sprendimy alternatyvy vertinimas
pateikiamas vienbuciy gyvenamujy namy ir zemés sklypu
pavyzdziu. Pradiniai duomenys, kuriy reikia vienbugiy
gyvenamyjy namy daugiakriterinei analizei atlikti, pateik-
ti 2 lentel¢je, Zemés sklypy — 4 lenteléje. Remiantis 5.1
poskyryje pateiktomis (10)+(14) formulémis atliktos
vienbuciy gyvenamyjy namy ir zemés sklypy daugiakrite-
rinés analizés rezultatai pateikti 6 ir 7 lentelése.

Visy alternatyvy S,, ir S_; sumos yra atitinkamai ly-
ir minimizuojan¢iy
((13)

Konkre¢iai vienbuciy gyvenamuyjy namy atveju gautos

gios visoms maksimizuojanéiy

kriterijy ~ reikSmingumy  sumoms formulé).
tokios reik§meés:

S.=0.8621; S.=1,1891;
zemés sklypy atveju:

S, =0,5416; S_=0,4584.

6 kad
Q1-0,~0Q5-0:~0,, tai pagal prioritetiskuma geriausias

13 lenteléje pateikty rezultaty matyti,
yra pirmasis gyvenamojo namo variantas (Q, = 0,4674).
Pagal gyvenamujy namy varianty daugiakriterinio {verti-
nimo rezultatus bei jy prioritetiskuma (6 lent.) esant nu-
rodytoms pradinéms salygoms racionaliausias yra pirma-

sis vienbutis gyvenamasis namas.

4 lentelé. Pradiniai duomenys zemeés sklypy daugiakriterinei analizei atlikti

Table 4. Initial data for plots multiple criteria analysis

Kriterijy * Kriterijy Lyginamy varianty kriterijy skaitinés reik§mes
Nagrinéjami kriterijai m;litavimo reikSmin- : 5 3 4 5
vienetas gumas

1. Kaina Li/m" — 0.,436Y 120 80 40 46 29
2. InZineriniai jrenginiai (elektros lini- balai + 0,2153 10,00 10,00 10,00 10,00 3,00

ja, vandentiekio, kanalizacijos, §i-

fumos tinklai, dujotiekis)
3. Telefonas balai + 0,0297 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
4. Poilsio galimybés balai + 0,0256 7,40 1,20 10,00 10,00 2,07
5. Keliai ir susisiekimo galimyvbés balai + 0,0315 10,00 8,27 3,60 3,60 2,73
6. Gyvenamoji teritorija balai + 0,0289 9.13 9.60 7,07 7.07 3,60
7. Kaimynai balai + 0,0230 9.33 9,60 7,47 7.60 4.80
8. Rajono prestizas balai + 0,0259 9.53 9.27 7.40 7.40 1.00
9. Rajono plétros galimybes balai + 0.0177 9.60 8,67 4,07 4.07 1,00
10. Zemés sklypo dvdis balai + 0.0378 8.40 9.40 6.80 6,80 9,20
11. Zemés sklypo konfigiiracija balai + 0,0340 947 9,73 7.47 5,67 8,00
12. Zemés sklypo padeétis kity skiypy balai + 0.0469 10,00 8,47 5.87 8.53 8,53

atzvilgiu
13. Grunto ypatumai balai + 0.0253 10.00 10,00 9,00 9.00 10,00
14. Oro uzterStumas balai - 0.0213 1,00 0,00 0,00 0,00 0.00

* Zenklas + () rodo. kad atitinkamai didesné (mazesné) kriterijaus reiksme labiau atitinka uzsakovo poreikius
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15 7
0:-0s-0.-0->0,., tai pagal prioritetidkuma geriausias

lenteléje pateikty rezultaty matyti, kad
yra treciasis sklypas (Q; = 0,2237). Pagal zemés sklypy
varianty daugiakriterinio jvertinimo rezultatus bei jy pri-
oritetiSkuma (7 lent.) esant nurodytoms pradinéms saly-
goms racionaliausias yra tre¢iasis Zzemes sklypas. Re-
miantis pateiktu daugiakriterinés analizés metodu (5.1
poskyris) rangovy bei eksploatavimo variantai buvo jver-
tinti analogi%kai, sudarant alternatyvy sprendimy priémi-
mo matricas.

Véliau sudaromi galimi pastato gyvavimo proceso
variantai. I§ visy nagrinéty sprendimy alternatyvy (5 Zze-
més sklypy, 5 vienbu¢iy gyvenamuyjy namy, 3 rangovy ir
galimy eksploatavimo varianty) pastato gyvavimo proce-
so alternatyviems variantams sudaryti pasirenkame po 3

efektyviausius variantus (5 lent.).

5 lentelé. Sprendimy geriausiy alternatyvy prioritetiSkumas

Table 5. Most efficient solution alternatives set according their

priorities
Sprendimy geriausiy
Nagrin¢jami sprendimai alt.errllat).'vu s
- prioritetiSkumo eile
1 2 3
1. Zemeés sklypy variantai 3 5 4
2. Vienbuciy gyvenamyjy namy 1 4 5
variantai
3. Rangovy variantai 1 3 2
4. Eksploatavimo variantai 1 2 3

Kai pastato gyvavimo proceso deriniai sudaromi
imant po p alternatyvy i§ kiekvieno ¢ sprendimo, didziau-
sia sudaryty projekty skai¢iy galima nustatyti pagal tokia
formule [14]:

.
K= H Pis

i=l

(15)

¢ia ¢ — sprendimy skaiCius sudarant pastato gyvavimo
proceso variantus; p — kiekvieno sprendimo geriausiy
alternatyvy, naudojamy sudaryti pastato gyvavimo proce-
so variantus, skaicius.

Kadangi Siuo atveju pastato gyvavimo proceso alter-
natyvis variantai sudaromi naudojant po 3 sprendimy al-
ternatyvas (5 lent.), didziausias sudaryty pastato gyvavi-
mo proceso varianty skai¢ius lygus 81. Toliau remiantis
gautais pastato gyvavimo proceso alternatyviais varian-
tais ir apie §iuos variantus sudaran¢ius sprendimus (skly-
pus, namus, rangovus, eksploatavimo variantus) turima
informacija sudaroma suminé pastato gyvavimo proceso
varianty sprendimy priémimo matrica (8 lent.). Spren-
dimy priémimo matricoje (8 lent.) stulpeliuose pateikiami
nagrinéjami n alternatyvils pastato gyvavimo proceso
variantai, o eilutése — kiekybiné informacija, i$samiai
apibtidinanti $ias nagrinéjamas alternatyvas. Miisy atveju
yra nagrinéjamas 81 pastato gyvavimo proceso variantas.
Kiekvienas pastato gyvavimo proceso variantas yra for-
muojamas i§ atskiry §i procesa sudaranciy sprendimy.

6 lentelé. Alternatyviy vienbudiy gyvenamujuy namy varianty daugiakriterinio jvertinimo rezultatai bei jy prioritetiSkumo ir naudin-

gumo laipsnio nustatymas

Table 6. Dwelling alternatives multiple criteria analysis results and determination of the priority and utility degree of alternatives

Kriterijy | * Kriterijy Normalizuoty jvertinty kriterijy skaitinés reik$meés
Nagrinejami kriterijai matavimo reikSmingumas
. . = 1 2 3 4 5
vienetai

1. Samatiné kaina tikst. Lt | — 0.8797 0,1415 0,2625 0,1798 0.1483 0,1475
2. Metinés salyginio kuro sanaudos t/m. — 0.1203 0.0231 0.0311 0,0243 0,0202 0,0216
3. Pastato fizinis ilgaamziskumas metai + 0,1161 0.0166 0,0332 0,0332 0,0166 0,0166
4. Pastato komforto lygis balai + 0.2507 0.0490 | 0.0611 0,0544 0,0502 0,0360
5. Pastato kompaktiSkumas balai + 0,0273 0,0059 0,0034 0,0066 0,0063 0.0049
6. Naudingasis plotas balai + 0.1566 0,0423 0,0042 0,0296 0,0381 0.0423
7. Bendrasis plotas balai + 0,0906 0,0220 0,0024 0.0196 0.0245 0,0220
8. Garazas balai + 0.0625 0,0145 0,0145 0.0131 0,0116 0.0087
9. Patalpy aukstis balai + 0.0378 0,0063 0.0061 0.0063 0,0061 0,0061
10. Pastato auk§tingumas balai + 00721 0,0120 | 0,0103 0,0124 0.0130 0.0095
11. Pastato eksterjeras balai + 0.0185 0,0030 0,0039 0,0043 0,0042 0,0031
12. Medziagy kenksmingumas balai — 0.1232 0,0077 0,0462 0,0462 0.0154 0,0077
13. Sieny garso izoliacinés savybes balai + 0,0519 0,0104 0,0104 0,0104 0,0104 0.0104
14. Pastato atsparumas ugniai balai — 0,0660 0,0147 0,0110 0.0110 0,0147 0.0147
Maksimizuojanc¢iy normalizuoty jvertinty rodikliy suma S., 0,1821 0,1496 0,1898 0,1810 0,1596
Minimizuojan¢iy normalizuoty jvertinty rodikliy suma S _; 0,1870 0,3508 0,2612 0,1986 0.1914
Varianto reikSmingumas Q; 0,4674 0,3017 0,3941 0.4496 0.4384
Varianto prioriteti$kumas 1 5 4 2 3

Varianto naudingumo laipsnis Nj, proc. 100 64,55 84,32 96,19 93,80




7 lentelé. Alternatyviy Zemés sklypy varianty daugiakriterinio jvertinimo rezultatai bei jy prioriteto ir naudingumo laipsnio nustatymas

Table 7. Plot alternatives multiple criteria analysis results and determination of the priority and utility degree of alternatives

Kriterijy | * Kriterijy Normalizuoty jvertinty kriterijy skaitinés reiksmeés
Nagrinéjami kriterijai matavimo reik§mingumas
- . 1 2 3 4 5
vienetai
1. Kaina Lt/m" - 0,4369 0,1663 0,1109 | 0,0554 0.,0637 0.0406
2. InZineriniai jrenginiai (elektros balai + 0.2153 0,0501 0,0501 0.0501 0,0501 0,0150
linija, vandentiekio, kanalizacijos,
$ilumos tinklai, dujotiekis)
3. Telefonas balai + 0.0297 0,0059 0,0059 0.0059 0,0059 0,0059
4. Poilsio galimybés balai + 0,0256 0.0062 0,0010 | 0.0083 0,0083 0.0017
5. Keliai ir susisiekimo galimybés balai + 0,0315 0,0112 0,0092 0.0040 0,0040 0.0030
6. Gyvenamoji teritorija balai + 0,0289 0,0072 0.0076 0.0056 0,0056 0.0029
7. Kaimynai balai + 0.0230 0,0055 0,0057 0,0044 0,0045 0.0028
8. Rajono prestizas balai + 0,0259 0,0071 0,0069 | 00055 0,0055 0.0007
9. Rajono plétros galimybés balai + 0.0177 0,0062 0,0056 | 0.0026 0.0026 0,0006
10. Zemes sklypo dvdis balai + 0,0378 0.0078 0.0088 0,0063 0,0063 0.0086
11. Zemes skiypo konfigiiracija balai + 0.0340 0,0080 0,0082 0.0063 0,0048 0,0067
12. Zemes sklypo padétis kity sklypy balai + 0.0469 0.0113 0.0096 0.0066 0,0097 0,0097
atzvilgiu
13. Grunto ypatumai balai + 0.0253 0.0053 0,0053 0.0047 0,0047 0,0053
14. Oro uzterStumas balai — 0.0215 0,0215 0,0000 0.0000 0.,0000 0.0000
Maksimizuojanciy normalizuoty jvertinty rodikliy suma S,; 0,1319 0,1239 0.1106 0,1122 0,0631
Minimizuojanéiy normalizuoty jvertinty rodikliy suma S ; 0,1878 0.1109 0.0554 0,0637 0.0406
Varianto reik§mingumas ¢; 0,1648 0,1802 0.2237 02105 0,2208
Varianto prioritetiSkumas 5 4 1 3 2
Varianto naudingumo laipsnis Nj, proc. 73,68 80,53 100 94,07 98,69

Pavyzdziui, pirmoji pastato gyvavimo proceso alternaty-
va (8 lent.) yra formuojama i§ 3 zemés sklypo, 1 vienbu-
¢io gyvenamojo namo, 1 rangovo, | eksploatavimo alter-
natyvos.

Gauty pastato gyvavimo proceso varianty kriterijy
reikSmingumas nustatomas remiantis kompleksiniu krite-
riju reikSmingumo nustatymo metodu (4.1 poskyris).
Kiekybiniy kriterijy (projekto kaina, metinés naudojimo
i8laidos) reikSmingumai tarpusavyje tiksliai suderinami,
iSreidkus §iy kriteriju reik§mes ekvivalentiska joms pini-
gine iSraizka. Kokybiniy kriteriju pradiniai reikS§mingu-
mai nustatomi ekspertiniais metodais lyginant atskiry
pastato gyvavimo procesg sudaranéiy sprendimy kiekybi-
niy kriterijy santykinj reikiminguma su pasirinktu lygina-
mojo etalono (projekto kainos) reik§mingumu E = 0.5556
(8 lent.). Gauty pastato gyvavimo proceso kriterijy reik3-
mingumy fragmentas pateiktas 8 lenteléje.

Remiantis 5.1 poskyryje pateiktomis (10)—(14) for-
mulémis atliktos pastato gyvavimo proceso alternatyvy
daugiakriterinés analizés rezultatai pateikti 9 lenteléje. IS
lenteléje pateikty rezultaty matyti, kad Q,>Q-4>0ss-0- ir
t. t., tai pagal prioritetiSkuma geriausias yra pirmasis pa-
0,028983). Pagal

pastato gyvavimo proceso varianty daugiakriterinio jver-

stato gyvavimo proceso variantas (J; =

tinimo rezultatus bei jy prioritetiskuma (9 lent.) esant

nurodytoms salygoms racionaliausias yra pirmasis pasta-

to gyvavimo proceso variantas, projektuojamas i§ 3 Ze-
mes sklypo, 1 vienbu€io gyvenamojo namo, 1 rangovo ir

1 eksploatavimo varianty.

5.3. Pastato gyvavimo proceso naudingumo laipsnio

nustatymas

Projekto a; naudingumo laipsnis N; iSreiSkia Siuo
projektu suinteresuoty grupiy pasiekiamy tiksly lygj. Juo
daugiau ir reik3mingesniy pasiekta tiksly, tuo didesnis
projekto naudingumo laipsnis. Kadangi analizuojant pa-
stato gyvavimo procesa uzsakovus labiausiai domina,
kiek nagrinéjami pastato gyvavimo proceso ar atskiry jo
sprendimy (zemés sklypu, pastaty, rangowvy ir t. t.) varian-
tai vieni uz kitus yra efektyvesni (labiau atitinka jo porei-
kius ir tikslus), tai praktiSkai iSrenkant racionaliausia
sprendima geriau vartoti projekto naudingumo., o ne
reik§mingumo savoka. Projekty naudingumo laipsnis tie-
siogiai priklauso nuo alternatyva apibiidinanciy kriterijy
sistemos, jy reikimiy ir reikmingumy. Didéjant (maze-
jant) nagrinéjamo projekto reikSmingumui, didéja (mazé-
ja) ir jo naudingumo laipsnis. Nustatomi projekty naudin-
gumo laipsniai lyginami su racionaliausiu projektu. Tokiu
atveju visi gauti nagrinéjamy projekty naudingumo laips-
niai bus nuo O (blogiausias variantas) iki 100% (ge-

riausias variantas). Varianto naudingumo laipsnis rodo
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suinteresuoty grupiy pasiekty tiksly lygj. Juo daugiau ir
reikdmingesniy pasiekta tikslu, tuo proporcingai didesnis
varianto naudingumo laipsnis.

Projekto a; naudingumo laipsnis N; nustatomas pagal

tokia formulg:

Nj = (Q/ : Qmu.\') lm%~ (16)

¢ia Q; ir Q,,,, — projekty reik§mingumai, apskaiciuoti pa-
gal (14) formule.

Taikant daugiakriterinj projekty naudingumo laips-
nio nustatymo metoda yra apskaiCiuoti nagrinéty Zemes
sklypu, vienbu¢iy gyvenamujy namy. rangovy ir eksploa-
tavimo varianty naudingumo laipsniai (zr. 6 lent.). I§ at-
likty skai¢iavimy matyti, kad vienbu¢io gyvenamojo na-
mo efektyvuma gali realiai apibtdinti varianto naudin-
gumo laipsnis. Siuo konkregiu atveju pirmojo vienbugio

gyvenamojo namo varianto naudingumo laipsnis N,
100% (6 lent.), t. y. nagrinéjamas gyvenamasis namas
labiau atitinka uzsakovo tikslus ir poreikius nei kiti va-
riantai. Pastato gyvavimo proceso variantams apskai-
¢iuotas naudingumo laipsnis yra pateiktas 9 lenteléje.
Miisy atveju pirmojo pastato gyvavimo proceso varianto
naudingumo laipsnis N, = 100% (9 lent.), t. y. pagal uZsi-
bréztas uzdavinio salygas nagrinéjamas pastato gyvavimo
procesas labiau atitinka uzsakovo tikslus ir poreikius nei

kiti variantai.

6. ISvados

L.
leidzia jvertinti, kaip ekonominiai, architektiiriniai, plani-

Daugiakriteriné pastato gyvavimo proceso analizé

niai, techniniai, technologiniai ir kiti sprendimai atitinka
uzsakovy, projektuotoju, rangovuy, naudotojy ir kity $io
proceso dalyviy poreikius ir galimybes. Sie poreikiai yra
iSreiskiami per kiekybiniy ir kokybiniy kriterijy sistemas,
reik¥mes, kriterijy svarba yra jvertinama per jy reik$min-
gumus.

2. Kiriterijy

reikdmingumui nustatyti

kompleksinis kriterijy reik$mingumo nustatymo metodas

pasiiilytas

leidzia apskaitiuoti ir tarpusavyje suderinti kiekybiniy ir
kokybiniy kriterijy reikdmingumus, atsizvelgiant | anali-
zuojamas pastato gyvavimo proceso kiekybines ir koky-
bines charakteristikas.

3. Taikant
kompleksinio proporcingo jvertinimo metoda, apskai-

pasiiilyta projektuy daugiakriterinio

¢iuojamas santykinis reikSmingumas Q,. kuris jvertina
lyginamy kriterijy reik3miy ir reik$mingumy santykine

191

itaka pastato gyvavimo proceso (atskiry jo sprendimy)
kompleksiniam efektyvumui.

4. Projekty naudingumo laipsnis N; kompleksiskai
jvertina pastato gyvavimo proceso (atskiry jo sprendimuy)
teigiamas ir neigiamas savybes. Naudingumo laipsnis
tiesiogiai ir proporcingai priklauso nuo juos adekvaciai
apibadinan¢iy kriterijy sistemos, kriteriju reikimiy ir
reik§mingumy dydziy.

5. Skai¢iuojant gauti rezultatai (9 lent.) rodo, kad
pagal uzsibréztas uzdavinio salygas pirmasis pastato gy-
vavimo proceso variantas labiau atitinka uZzsakovo tikslus
ir poreikius nei kiti variantai. Siuo atveju pastato gyva-
vimo proceso analizé buvo atliekama i§ uzsakovo (bisi-
mo naudotojo) pozicijy. Taciau, atsizvelgdami | gautus
rezultatus, jvairlis pastato gyvavimo proceso dalyviai
(projektuotojai, statybiniy medziagy gamintojai, tiekéjai,
rangovai. naudotojai, finansy institucijos, savivaldybés ir
kt.) pagal teikiamus prioritetus ir esamg situacija gali

koreguoti ir savo priimamus sprendimus.
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MULTIPLE CRITERIA ANALYSIS OF A DWELLING
LIFE CYCLE

N. Kvederyté, E. Zavadskas, A. Kaklauskas

Summary

The determination of the utility degree and value of the
project under investigation and establishment of the priority
order for its implementation does not present much difficulty if
the criteria numerical values and significances are obtained and
the multiple criteria decision-making methods used.

The results of the project comparative analysis are pre-
sented as a decision-making matrix where columns contain n
alternative projects being considered, while all quantitative
information pertaining to them is found in lines. Quantitative
description of the project provides the information about various
aspects of a building life cycle (ie economical, technical, tech-
nological, infrastructural, legislative, etc). Quantitative informa-
tion is based on the criteria systems and subsystems, units of
measure, values and initial significances as well as the data on
an alternative project. In order to select the best project, it is
necessary, having formed the decision-making matrix, 1o per-
form the multiple criteria analysis of the projects. This is done
by comparing criteria numerical values and significances and
analysing the conceptual information of the investigated project.
One of the major tasks is to determine the significances of the
criteria. This paper presents a new method for complex deter-
mination of the criteria significances taking into account their
quantitative and qualitative characteristics.

When performing multiple criteria assessment of projects
it is necessary to normalise the criteria values describing the
projects and then to weight them. This creates a possibility to
compare the criteria values with different measuring units and
to determine the most efficient alternatives. The significances of
all criteria must be coordinated among themselves. The method
of complex determination of significances allows to determine
significances of criteria which are maximally interrelated and
depend on qualitative and quantitative characteristics of all cri-
teria.

A method of multiple criteria complex proportional
evaluation of the projects discussed in this paper assumes direct
and proportional dependence of significance and priority of
investigated versions on a system of criteria adequately describ-
ing the alternatives and on values and significances of the crite-
ria. The system of criteria is determined and the values and
initial significances of criteria are calculated by experts. All this
information can be corrected by interested parties (customer,
users. etc) taking into consideration their pursued goals and
existing capabilities.

The degree of utility N; of a building life cycle is directly
associated with quantitative and conceptual information related
to it. A degree of dwelling life cycle utility reflects the extent to
which the goals pursued by the interested parties are attained.

The paper concludes with a demonstrative example, con-
cerning the multiple criteria assessment of plot, dwelling, con-
tractor and maintenance alternatives, and dwelling life cycle
variants are being developed based on these alternatives of solu-
tions.
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