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Santrauka. Analizuojami vieSyju ir ypac zaliyjy erdviy ir visuomenei neprieinamy privaciy teritorijy santykio su grynai

ekonominiais interesais klausimai. Pateikiama naujausia Palangos pajiirio zonos tyrimo medziaga, taip pat pavyzdziy i$ kity miesty

ir kurorty. Palangos situacija palyginama su kity $aliy pavyzdziais.
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1. Ivadas

Nagrinéjant miesty plétros masta, dinamika ir net mies-
ty bei gyvenvieciy kokybe dazniausia jprasta minéti
tokias kategorijas, kaip ekonominis potencialas, fi-
nansinés investicijos, netgi naujy statyby gausa. Bet
zitirint giliau — { pacia esme — ko vertos investicijos, jei-
gu jos ne tik nepadidina ir nepagerina, bet daznokai net
pablogina ir sumazina svarbiausius siektinus rodiklius —
biitent Zmoniy pasitenkinimo savo gyvenamaja vieta
jausma ar jy sveikata. Zinia, vieno verslininko ar vienos
kurios firmos egoistiniai interesai neretai pridengiami
,,horu tarnauti visuomenei®.

Ekonominiy tiksly ir jy prioritety medj esu pateikes
vienoje i§ ankstesniy konferenciju Kaune ,,Regiony
plétra- 2000 [1], todél straipsnyje Sios temos neplétosiu,
tik paliesiu ja tiek, kiek reikia $io straipsnio tematikai.

Finansinés investicijos dazniausiai koncentruojasi
miestuose, urbanizuotose zonose. Jos veikia kaip vézys —
ir teritorine, ir vidinio statyby sutankinimo prasme (tai
vadinta ,,kokybine plétra®). Verslininkai, o ir jy pasam-
dyti projektuotojai bei vietos valdininkai greitai pastebéjo
spraga naujajame Teritorijy planavimo istatyme — tai
,.detaliyjy plany rengimas ir jy tvirtinimas*. Si spraga
daznokai niekais pavercia strategines ir ilgalaikes miesty
ir gyvenvieciy plétros gaires, numatytas bendruosiuose
(anksc¢iau vadintuose ,,generaliniais®) planuose. Juose
miesty plétra nagring¢jama ir pateikiama kompleksiskai,
siekiant darnos tarp visos miesto bendruomenés (o
kurortiniuose miestuose — ir viso krasto) socialiniy ir
privataus verslo interesy. Negincijama, kad miestas,

kuriame sveika ir malonu gyventi, — tai kompleksas ne
tik gatviy, statiniy, bet ir zaliyju erdviy — parkuy, skvery,
vandens telkiniy ir misko parky.

2. VieSosios erdvés socialiniy, kultiiriniy ir
ekonominiy interesy trikampyje

Architektiiros ir statybos mokslo institute Kaune Siemet
baigiamas tyrimas salyginiu pavadinimu ,,Zemés refor-
mos ir rinkos salygu poveikis Lietuvos miesty plétrai [2].
Nagrinéjimui parinkti keli miestai, atspindintys tam
tikrus socialinius ir erdvinius tipus. Tai Vilnius, Kaunas,
Klaipéda, Raseiniai, Druskininkai ir Palanga. Tyrimai
apima bendryjy (buvusiy generaliniy) plany realizavimo
analize, vieSo naudojimo ir saugomy teritorijy pokyciy,
vykstant Zemés privatizavimui, analizg taip pat ir Zemés
rinkos kainy ir miesty urbanistinés plétros korealiacijos
analiz¢ (darbo vadovas — dr. Liucijus Dringelis). Manau,
kad visos trys tyrimo dalys yra aktualios bendrajai ur-
banistinés politikos situacijai Lietuvoje.

Nors darbas dar nebaigtas, bet, kaip vienas i§ ben-
dradarbiy, dristu pateikti kai kuriuos preliminarius jo
rezultatus ir komentarus. Man teko pasigilinti { dabarti-
nes Palangos plétros tendencijas. Gaila, kad { tiriama
miesty grupg nepateko Neringa, kurios plétros proce-
sai (man irgi gerai Zinomi) yra simptomiski. Vyresnieji
kolegos dar prisimena visus tris buvusius Neringos
generalinius plétros planus (1968, 1980, 1994). Man
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teko vadovauti darbo grupéms, kiirusioms $iuos
planus. O Neringos problemas gvildenau abiejose sa-
vo disertacijose (daktaro ir habilituoto daktaro). Zinia,
ambicingas Neringos vadinimas ,,miestu® yra pri-
temptas. IS tikro tai nacionalinis parkas su keturiomis
gyvenvietémis 52 km ilgio pajiirio nerijoje. Nebent Nida
ir Juodkranté vadintina miesteliais, o Preila ir Pervalka
dar tebéra kaimai. Ir tai ypa¢ didina Neringos specifing
verte bei zavesi.

Kompleksinis Palangos generalinis planas, parengtas
Sajuidzio laikais 1988—1989 m., buvo patvirtintas 1991 m.
jau naujosios, nepriklausomos Palangos savivaldybés
tarybos. Plano autoriai architektai J. Vaskevicius (darbo
vadovas), J. Urmonien¢, L. Mardosas, V. Stauskas,
L. Dringelis; ji sudaré ,,Miestprojektas® bei Lietuvos
statybos ir architektiiros mokslinio tyrimo institutas
(LSAMTI, dabar KTU Architekttiros ir statybos institutas
(ASI)). Taigi dabar net formaliai jam nebegalima prisegti
»pasenusio sovietmecio® etiketés. Jau zinojome, kad bus
privati Zemeés nuosavybé (ir tam buvo numatytos staty-
by teritorijos), kad soviety armija iSeis i§ Nemirsetos
poligono. Tik dar nebuvo minciy apie Biitingés naftos
uosta, bet nauja automagistralé Klaipéda — Liepoja ato-
kiau nuo jiiros buvo suprojektuota (ir buvo pastatyta
pirmoji dalis). Zinojome, kad reikés atgaivinti nedidelj
Sventosios uosta ir kitus dalykus. Kaip pagrindas planui
buvo priimta mano dar anksc¢iau pagrista urbanisting ir
krastovaizdzio plétros koncepcija, vadinama ,,lizdinio*
pajiirio planavimo metodu [3, 4 ir kt.]. Sioje vietoje
siekta iSvengti iStisinés pakrantés urbanizacijos (ka
matome, pvz., Rygos Jirmalos juostoje), iSsaugant
misky ir parky linija pakrantéje, iSdéstant naujy vies-
buciy ir gyvenamyjy namy kompleksus grupémis
(,,lizdais*) uz tos apsauginiy zeldynuy juostos bei kuriant
naujus parkus, misko ir pievy parkus tarp ju. Trumpai,
Palangos plétros idéja buvo ne ,,parkai mieste*, bet
»miestas parke®. Tai néra fantazija — toks miesto modelis
yra praktiskai jgyvendintas, pavyzdziui, tolimajame
Singapiire, kg patvirtino ir parodé pats miesto meras
2001 m. Pasaulinj krastovaizdzio architekty kongreso,
surengto Sioje Salyje, dalyviams.

Dabartinés buklés Palangoje tyrimas atliktas
22,5 km pajirio juostoje, apimancioje 8 480 ha. Juostos
plotis: a) { Siaur¢ nuo Kretingos — Palangos plento —
1,4-3,5 km; b) { pietus nuo Sio plento — 2,0-4,0 km.
Preliminariis tyrimo rezultatai yra tokie:

1. Griezto apsaugos rezimo pajirio misko zona (iki

100 m nuo kranto)

a) Sioje vietoje yra jsikiirusios 7 pastaty grupés, kuriy
5 yra privacios su priskirta joms misko zona (daznai
aptverta ir neprieinama vieSam naudojimui).

b) Menkaverciams §ioje juostoje buvusiems pastatams
ar tik pamatams, uzuot juos nugriovus ir leidus
naujiesiems savininkams persikelti atokiau, duoti
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leidimai juos ,,rekonstruoti®, kas praktiskai pavirto

naujomis statybomis. Tokiy rasta 19. O juk $i ap-

sauginé juosta kurta Zmoniy rankomis jau 1926 m.,

vadovaujant zinomam pajiirio miskininkystés ve-

teranui Marijonui Daujotui.

1. Tolesné pajirio zona

a) Vietove tarp senosios Palangos ir naujojo Vanagupés
komplekso, skirta generaliniame plane numatytam
naujajam parkui, panasiam | gydomosios fizinés
kulturos parka (kaip Druskininkuose), iStisai
privatizuota ir vyksta gyvenamyjy namy statyba
(Plausés kvartalas). O buvo parengtas netgi tokio
parko projektas (archit. L. Drignelis). Siuo metu
¢ia yra naujos gatves, kurios jau turi pavadinimus,
apstatyta per 35 % teritorijos.

b) 2 km plocio pajirio juostoje yra iSskirtos 7 teritorijos
privatizavimui (realiai — sklypy iSdalijimui
statyboms), kuriose patvirtintame generaliniame
plane buvo numatyta jrengti miskus ir misko parkus,
pievy parkus bei hidroparka. Tai néra mazi ploteliai,
didziausias i$ ju yra 5 km ilgio ir 0,4 km plocio.
Teigiama, kad tam yra pritarusi pati Palangos miesto
taryba. Sie sklypai yra i§sidéste lygiagre&iai su jiiros
krantu.

c) Taigi tebéra istisinés urbanizacijos pavojus visame
ruoze Nemirseta — Palanga — Sventoji — Biitingé.
Matyt, pakartosime Latvijos Jarmalos, kity senyju

Europos kurorty klaidas. Pirmyn i... atgal?

Visiems prieinamy zeldyny (ne vien papliidimiy)
reik§mé, ju gausa ir kokybé kurortiniuose miestuose
ypac¢ svarbi. Tai ir apsauga nuo daznoky ikyriy véju, ir
kurorto estetikos elementas, ir miisy pajuriui biidingas
naujai sitilomos erdvés tvakymo formos — vadinamuyjy
kopu parky komponentas pakrantése [5, 6]. Palangos
zonoje tai svarbu ypac, nes vieSyju zalumos ploty
reikia ne vien palangiskiams, bet ir visos Lietuvos
zmonéms, o ir uzsienio sveciams. Ar reikia jrodinéti,
kad Palangos pajtris — tai svarbiausias visos Lietuvos
pajiris rekreaciniu aspektu.

Pats terminas privatizacija kultiiringai valdziai ir
visuomenei neturi neigiamo atspalvio. Parkai irgi gali
biiti privatis, bet atviri visuomenei ir puikiai tvarkomi.
To galima pasimokyti i§ Didziosios Britanijos. Turtingi
privatlis investuotojai stengiasi padéti savo miestui, ji
pagrazinti. Argentinoje, Buenos Airése teko matyti porg
skvery, Salia kuriy — graziis uzrasai bronzinéje lenteléje
skelbia, kad skvera prizitiri ir tvarko nurodyta firma.
Taipéjuje (Taivano sala) yra puikus parkas, kuriame
visuomeninis ,,Lions* klubas. Kita parka kuruoja vienas
i$ ,,Rotary* kluby — beje, jis ir pasivadings to parko
vardu.

Zaliyjy erdviy kultirai jtakos turi bendroji visuo-
menés kultiira. Ji apima ir Siuolaikiniy verslininky



V. Stauskas / Urbanistika ir architektira — 2006, XXX tomas, Nr. 1, 15-18

kulttira. Klaidinga yra paplitusi nuomoné, kad kultiirg
reikia tapatinti tik su koncertais, teatrais, bibliotekomis,
muziejais ir pan.

Lietuvos miesty savivaldybése dar gajus poziiiris,
kad jei yra ,,tus¢ios™ erdvés mieste — tai jg verta apsta-
tyti. O ir esamy misko parky, kity zeldynu pakrasciuose
neretai (kuo oficialiausiai) dar pristatoma vily. Taip
pavyzdziui, yra Vi¢itinuose Kaune.

Kauno savivaldybés posédyje, kuriame buvo apta-
riami Sporto ir pramogy rimy Nemuno saloje ir gretimo
milzinisko prekybos centro ,,Akropolis* Nemuno kran-
tinéje projektai, { mano pasitilyma, kad butina skelbti
visos Nemuno salos Kauno centre sutvarkymo, jos
kraStovaizdZzio architektiiros projekty konkursa (gal
net tarptautini), buvo atsakyta: ,,Jokio konkurso nebus!
Ir kam jis? Juk, be sporto rimy, daugiau ¢ia statyby
nenumatome*.

Kituose miisy tirtuose miestuose i§ry§kéjo panasios
tendencijos ir daromi konkretiis zingsniai, o kai kur jie
skiriasi: pavyzdZiui, taip pat kurortiniame Druskininky
mieste zeldynams skiriama daugiau démesio. Si
kurorta gelbsti tai, kad visi gretimi miskai dar yra
valstybiniai. Nors ir ¢ia naujajame bendrajame plane
(2002 m., vad. S. Cereskevi¢ius) numatyto Zeldiniy
juostos praplétimo kairiajame, gana plikame Nemuno
krante ties Baltasiske, jau atsisakyta. O unikali rombo
formos istoriné aiksté su Zeldiniais ir kultiiros paveldo
objektu — ortodoksy cerkvele, ko gero, vizualiai greitai
bus apsupta Druskininkams svetimy daugiaauksciy
(iki 9 a.) viesbugiy. Sj straipsni ra§ydamas jau maciau
pirmaja iskasta grandiozine duobe... Cia susidursime
jau ne su ,,horizontalios®, teritorinés, bet su vizualios
agresijos atveju. Neringoje, prisidengiant ,,detaliaisiais
planais®, auga vis nauji kvartaliukai — betgi, deja, visai
ne vietos gyventojams ir ne ten, kur leistina pagal
generalinj plana. Bet tai platesné tema, verta atskiro
straipsnio. Didziausiy miesty grupéje, lyginant su
Kaunu, pagirtina Klaipéda, jkiirusi nauja Botanikos
parka. Vilnius tradiciskai laikomas gana ,,zaliu miestu,
bet ir jame, kaip zinoma, yra bandymy pasikésinti i
esamus skverus.

Dabar taip labai apleisti daugiabuc¢iy namy kiemai
Lietuvoje savo socialine reik§me irgi laikytini labai
svarbia miesto viesyju erdviy dalimi. Tokie kvarta-
lai néra joks sovietmecio iSradimas, ju pasaulyje yra
daug. Pavyzdziui, jau minétame Singapiire 80 %
gyventojy gyvena daugiabuciuose. Bet pavyzdinga
ty kiemy biiklg lemia ne vien pinigai, bet ir savivaldy-
bés (ir net valstybés) pozitiris. Miesto meras jsitikings,
kad gyventojai, kurie moka mokes¢ius, nori ir turi
matyti, kaip jie panaudojami. Beje, tarptautinia-
me krasStovaizdzio architekty kongrese meras daly-
vavo, nepraleisdamas né vienos dienos, o valstybés
vicepremjeras iSbuvo visg pirmaja diena. Matéme

toje Salyje ir puikaus patriotizmo pavyzdziy, pvz.,
vieng ypac¢ grazy (ne centro — tik periferijos) kvartala,
tvarkoma Zymaus milijonieriaus léSomis. ,,Juk ¢ia mano
gimtiné, mano vaikystés kiemas!* — sako jis. Dabar-
tiné apgailétina tokiy svarbiy gyventojams erdviy btk-
1é pas mus — tai dar vienas kultiiros, o, tiksliau, namy
eksploatavimo ,,antikultiros* aspektas. Abiejy pusiy —
ir paciy gyventojy, ir miesto komunaliniy tarnyby.

Visi ekonomistai, o ypac turto vertintojai, puikiai
zino, kad vien zeldyny, o labiausiai parky bei vandens
telkiniy gretimybé iskart padidina gretimy sklypy ze-
més verte. Sklypu ,,verzimasis* aréiau juros Palangoje
kartu yra ir siekis ,,auginti privaty kapitala, paminant
platesni visos visuomenés (Siuo atveju — netgi visos
Lietuvos) interesa. Minétuose Kauno Vic¢iiinuose,
kur dalis namy valdy net ,,jlindusios* | miska, viduti-
né baziné 1 aro rinkos verté per 4 metus iSaugo apie
2,7 karto (iki 6 500 Lt). PanaSus procesas vyksta ir
kitoje Panemunés misko puséje bei Salia Kleboniskio
misko. O Aukstuosiuose Sanéiuose, kurie glaudziasi
prie San¢iy azuolyno, — net 3,7 kartus [2] —nuo 1,5 iki
5,5 tiikst. Lt/a. Siemet kainos dar iSaugo.

Bet jeigu taip, tai logiska bty laukti ir atvirkstinio
rezultato: statyby tankéjimas graziausiose vietovése
ar paciy zeldyny ploto mazéjimas ilgainiui nei§vengia-
mai pradés mazinti tokiy sklypu vertg... Taigi ne vien
palangiskiai, bet ir kiti aktyvis ,,gudrociai®, matyt, gyv-
ena §ia diena, nematydami perspektyvos. Ir, ko gero,
jau artimos.

3. Vietoj apibendrinimo

Grazi dabartis miestuose — tai grazios, sveikos, har-
moningos aplinkos garantas ateiciai. Straipsnyje pa-
min¢jau keleta pavyzdziy i§ tolimesniy $aliy. Bet
Europa — irgi ne i$imtis. Dirbdamas ne vienus metus
ekspertu — pataréju Europos Komisijos mokslo
ir plétros direktorate Briuselyje, pastebéjau, kad
Sioje Salyje i zeldynus miesto plétros kontekste zili-
rima rimtai ir placiai, vertinant netgi technicizmo ir
kompiuterizacijos keliama pavojy ne vien miestie-
¢iy sveikatai, bet ir juy socialiniam bendravimui, t. y.
susvetiméjimo pavojy, pavoju biologinei Zzmogaus
prigim¢iai. Kuo daugiau zmogui teks sédéti prie tele-
vizoriy ir kompiuteriy ekrany savo kambaryje, tuo
svarbesnés taps vieSosios zalios erdvés, kaip kaimyny
ar draugy socialiniy ry$iy, bendravimo vietos sveikoje
aplinkoje. Ne veltui 2001 m. jvykusiame ES eksperty
ir Europos miesty savivaldybiy architekty bendrame
simpoziume ,,Europos miesty ateities vizija“™ aptariant
miesty kokybés kriterijus Europai priimtos rezoliucijos
pirmaisiais punktais irasyta [7, 8]:
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*  Maksimaliai iSsaugoti miesty savituma ir jvairove,
ypac senamiescius ir ju siluetus. Dangoraiziai — tai
naujy Saliy, neturinciy turtingos istorijos, bruozas.

* Pagrindiniu miesto modernumo, Siuolaikiskumo,
tinkamumo gyventi kriterijumi Europos miestuose
ateityje laikyti atviry erdviy kiekj ir jy proporcijq
mieste (pabraukta mano. — V. S.).
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URBAN GREEN SPACES IN VIEW OF BALANCE
BETWEEN SOCIAL AND ECONOMIC INTERESTS

V. Stauskas

Abstract. When discussing the priorities and leverage in ur-
ban development, we usually use such concepts as ,,economic
potential®, ,financial investment®, ,a great quantity of
constructions®, etc. However, the final result should in fact
strive for human happiness, health, love for your city, wish to
live there.

The urban structure of a city always contains a system of
open green spaces. These areas are important not only from

ecological and aesthetical point of view, but also for social
communication as well as raising the economic value of plots.
The paper, giving an example of contemporary development
of the resort of Palanga, deals with tendencies and problems
resulting from the privatization process and great mistakes in
locating urbanized plots in the areas of the Lithuanian seaside.
The areas, which in the Master Plan are foreseen for new parks,
forests and hydroparks, started to be used for construction of
private buildings.

Generally, in Lithuania not only resort areas, but also any open
spaces and even outer wood areas suffer from a bad tendency
to treat them exceptionally as potential plots for building
construction. In the case of Palanga we meet with the danger
of continuous urbanization of the seaside, what consequently
means decrease of the quality of the resort as well as fall in
land prices in future.

Progressive examples from foreign countries and the European
Union directives are given, where the quantity of green areas
in a city is considered as one of the most important criteria of
its modernity and quality.

The paper is based on a continuous experience of the author and
on the recent work at Institute of Architecture and Contruction
on the impact of land privatization on land prices and urban
development. Reasonable balance between private and public
interests is nesessary, and we still lack it.

Keywords: green spaces, areas, community, privatization,
economics, private and public interests, balance.
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