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Santrauka. Architektariniu aspektu analizuojamos Vilniaus daugiabudiy gyvenamyjy namy statybos raidos tendencijos

Nepriklausomybés laikotarpiu, lyginant jas su ikikariniu bei sovietmecio periodais, nagrinéjamos isliekamosios meninés vertés

formavimosi prielaidos. Nagrinéjamos naujausiy laiky realizacijos, jy specifika ir ypatybés, atskleidziami esminiai konceptualiai

skirtingy sprendimy bruozai.

Reik$miniai ZodzZiai: investicijy modelis, miesto infrastruktara, juridiné bazeé, detalieji planai, teritorijy urbanizavimas, pastaty

modernizavimas.

Ivadas

Viena i$ seniausiy statiniy tipologiniy grupiy - gyve-
namieji namai - tiesiogiai atspindi visuomenés raidos
bruozus, i$ kartos j karta perteikia civilizacijos pasie-
kimus. Siy objekty architektirinés stilistikos raida su-
formavo ir Lietuvos kultiros paveldg, pokario urbanis-
tiniai daugiabuciy masyvai, susije su $alies industrijos
plétra, reik$émingai i$plété miesty ribas.

Kiekvienas istorinis laikotarpis pasizymi tam tikrais
charakteringais bruozais. Visas pasaulis zavisi Vilniaus
Senamiescio - viduramzi$ko miesto — romantiska dva-
sia, jaukiomis erdvémis, siauromis, vingriomis gatvelé-
mis, pastaty siluety dinamika, nuolatine detaliy kaita,
tapybiskomis panoramomis, netikétai atsiverian¢iomis
daugiaplanémis perspektyvomis. Anksti kiemai, sudé-
tingos eismo salygos, saulés Sviesos ir §viezio oro tra-
kumas - visa tai gyventojams ir nekilnojamojo turto
vertintojams ar pirkéjams nesukelia didesniy buitiniy,
verslo, psichologiniy ar kitokiy problemy. ,,Puikiu in-
vesticijy skatinimo pavyzdziu reikéty laikyti Vilniaus
Senamiescio atgaivinimo programa. Rezultatai pranoks-
ta lakesc¢ius“ (Naujokaitis 2002). Nors i aplinka ir ne-
buvo formuojama vadovaujantis kanonizuotais mokslo
pagrindais ar profesionaliais projektavimo normatyvais,
bet ji visuomet buvo ir tebéra pati patraukliausia visy
laiky investuotojams. Sios sékmés priezastys slypi daug
giliau, jos susijusios su prigimtinémis zmogaus savybé-
mis. ,Senamiescio plano strukttiros uzuomazgos anaip-
tol nebuvo kazin kokiy atsitiktinumy, ideologizuoty

kieno nors jnoriy ar estetiniy uzgaidy rezultatas. Tai
racionaliai paZinta visos vietos gamtinio karkaso koky-
bé, pragmatiskai jvertinta ir tikslingai panaudota, - taip
reikéty charakterizuoti pirmineg ir tolesne Senamiescio
raidg nulémusig kompozicinés sandaros motyvacijg*
(Buivydas 2006). Meniné aplinkos verté, susiklos¢iusi
metams bégant, nulemta gyvenamosios terpés harmo-
nijos su unikalia Vilniaus gamta, akcentuota bazny¢iy
boksty vertikalémis, ICOMOS organizacijoje pagristai
jvertinta tarptautiniu mastu. Vilniaus Senamiesciui su-
teikus pasaulio kultiiros vertybés statusa, sustiprinus jo
valstybine apsauga, atsirado specialiy juridiniy sverty,
taip pat finansinés prielaidos restauruoti pastatus, tarp
jy ir gyvenamuosius namus, gerinti aplinkos kokybe.
Gyventojy itin pamégti Vilniaus Naujamiestyje
esantys vélesniyjy architekttros stiliy pastatai, o ypac
tie, kuriy architektiroje jauciama eklektikos laikotarpio
stilistikos jtaka, kuriy butai jaukas, Zmogiskojo mas-
telio, su aukstomis lubomis, stoglangiais ap$viestomis
iSraiSkingomis laiptinémis, gausiu iSorés ir vidaus deko-
ru ir jdomia polichromija. Daznai tai pastatai, esantys
netoli Senamiescio, ta¢iau patalpos juose yra gerokai er-
dvesnés negu viduramziais statyty pastaty, jie stovi $alia
platesniy gatviy. Tiems, kurie nori jaustis tikrais mies-
tieciais, jie yra ypac priimtini daugeliu atzvilgiy: patogi,
prestiziné padétis miesto centro atzvilgiu, i§raiSkinga
architektiira, geras vidiniy erdviy iSdéstymas, tradici-
né, patikima statybos technologija, patvarios medzia-
gos. Pagrindinis triakumas - Siuolaikinés automobiliy
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laikymo ir pastatymo problemos (anuometinio gyveni-
mo baido salygomis tokiy reikalavimy nekelta).

Pokariniai sovietmecio gyvenamujy kvartaly mi-
krorajonai, priesingai iki tol vyravusioms susiklosciu-
sioms tradicijoms ir meistry patirtimi pagristai statybai,
buvo realizuoti laikantis galiojusiy moksliskai nustaty-
ty ir tyrimais pagristy valstybés aprobuoty visuome-
nés sveikatos apsaugos, statybinés fizikos ir moderniy
laisvojo planavimo koncepcijy. ,,Tokig urbanistinio
projektavimo manierg, be Centro rekomenduojamy
»pavyzdiniy“ generaliniy plany, lémé ir populiarumo
apogéjy pasiekusios ,, Atény chartijos” postulatais bei
nuostatomis persmelkta pati projektavimo metodika,
o ypac direktyvis, besglygiskai jpareigojantys anuo-
metiniai urbanistiniai, architektariniai ir statybiniai
normatyvai - ,,SNIP“ (,,Stroitelnyje normy i pravila®).
Griezti kanonai palikdavo mazai laisvés karybiskes-
niems sumanymams"“ (Vanagas 2003). Nors tuo metu
$ie sprendimai atspindéjo pazangiausias urbanistines
gyvenamosios aplinkos formavimo idéjas, taciau buvo
realizuoti pagal socializmo ekonomikos diktuojamas
technologines galimybes ir iki §iol tebéra nesibaigianciy
diskusijy objektas.

Esminis ekonominis skirtumas tarp sovietmeciu bei
$iais laikais planuojamy ir statomy daugiabuciy gyve-
namyjy namy masyvy i$ esmeés yra pagrijstas visiskai
kitokiu investicijy modeliu. Socialistinés statybos vyk-
davo panaudojant valstybines arba i$ dalies kooperati-
nes lésas (koncentruotas kooperatyvo nariy asmenines
1é3as). Tai praktiskai eliminavo zmogaus kaip individo
asmeninés valios ir iniciatyvos apraiSkas, meninio su-
vokimo, realios jtakos vykdomiems projektavimo ir sta-
tybos sprendimams galimybes. Projektuotojai vadova-
vosi valstybés patvirtintais normatyvais ir taisyklémis,
kuriuose btidavo reglamentuojami visi pagrindiniai
reikalavimai: busty dydziai, atstumai tarp gyvenamy-
jy pastaty, vaiky darzeliy, zaidimo aiksteliy poreikis,
mokykly vietos, prekybos centrai, buitiniai komplek-
sai, automobiliy saugyklos ar jy aikstelés, zeldyny
plotai ir pan. Toks visi$kai centralizuotas planavimas
buvo jmanomas tik esant bendrai Zemés nuosavybei,
investuojamoms visuomeninéms léSoms ir privataus
pelno siekiu nesuinteresuotoms valstybinés nusavybés
rangovinéms organizacijoms. Antra vertus, patvirtinti
valstybiniai sprendimai badavo jgyvendinami, nauja
gyvenamoji aplinka nelikdavo be socialiniy ir infras-
truktiaros objekty.

1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba
Vilniuje atkarus Nepriklausomybe

Lietuvai atgavus valstybine nepriklausomybe ir visuo-
meniniuose santykiuose atsikiirus rinkos ekonomikos
salygoms, daugiabuciy gyvenamuyjy namy statyba vi-
soje $alyje, o ypac sostinéje Vilniuje tapo itin pelningu
verslu. Investuotojai pradéjo laisvy sklypy paieska ir,
pasinaudodami pereinamojo laikotarpio ekonomikos
silpnumu bei finansinés infliacijos salygomis, masinj
ju supirkimg. Pasibaigus sovietmecio sgstingiui miesto
vystymo urbanistiniai dokumentai nebuvo pakankamai
parengti intensyviai statybai, i§liko nesuformuota ir ne-
iSvystyta miesto inZinerinio aprapinimo sistema, trans-
porto infrastruktira, tebebuvo pavirsutiniska ir siaura
juridiné projektavimo reikalavimy bazé. Agresyvus, ta-
¢iau nebrandus privataus kapitalo veikimas Lietuvoje
sukaré daug abejotinos vertés nekilnojamojo turto rin-
kos objekty, ir §io proceso pabaigos dar nematyti.

Varomoji Siuolaikinés gyvenamosios aplinkos for-
mavimo jéga yra finansinis priva¢iy asmeny suinte-
resuotumas, kuris dar nepakankamai reglamentuotas
viesojo ar valstybinio intereso gynimo jstatymais. Gana
placiai jsigaléjus privaciai Zemés nuosavybei, daugéjant
investicijy, kurias sudaro asmeninés 1ésos, glaudziai su-
sijusios su komerciniy banky paskolomis ir jy palikany
grazinimo normomis bei terminais, gyvenamasis plo-
tas (kitaip tariant, nekilnojamasis turtas) tapo vienu i$
didziausiy $alies ekonomikos sektoriy, pasizyminciy
visomis prekiy mainy sferai badingomis savybémis,
privalumais ir trakumais.

Nepriklausomybés laikotarpiu Vilniuje susiforma-
vo kelios pagrindinés daugiabudiy gyvenamuyjy namy
statybos tendencijos.

1.1. Pastatai - senamiescio intarpai

Tiek sovietmeciu, tiek dabartiniais laikais uzpildomos
istori$kai susiklos¢iusio Senamiescio perimetrinio
uzstatymo spragos. Jos atsirado po bombardavimy
karo metu, véliau - vadovaujantis socializmo idéjomis
(»siekiant likviduoti burzuazinj palikimg“), kartais
neapdairiai ir neatsakingai pasalinus istoriniy pastaty
griuvésius. Nesibaigiancios diskusijos lydi kiekvieng
naujg intarpa Senamiestyje. Itin jautrus miesto istorinis
kontekstas ir pavirSutiniSka architekty, projektuojanciy
pastatus Senamiescio audinyje, patirtis visuomenei, o
ypac paveldo apsaugos institucijy atstovams visuomet
keélé didelj susirapinimg, kuris dazniausiai pasireiskia
kaip naujy projekty atmetimo reakcija. Sovietmeciu ir
véliau, nepriklausomybés laikotarpiu, realizuoti ne vi-
suomet sékmingi architektiiriniai naujos statybos ban-
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1 pav. Daugiabuciy gyvenamujy namy kvartalas su admi-
nistracinémis, prekybos ir paslaugy patalpomis ASmenos,
Dysnos ir Mésiniy g. (archit. A. Gvildys, A. Gvildiené,

D. Bikmanaité)

Fig. 1. Blocks of flats with the office, commercial and servi-
ce premises in ASmena, Dysna, Mésiné st. Arch. A. Gvildys,
A. Gvildieng, D. Bikmanaité

dymai nepajége jrodyti, kad nauja, vertinga meniné ko-
kybé jmanoma ir susiklosciusioje aplinkoje. ,,Lietuvos
sgjudzio laikotarpiu buvo kritikuojamas Senamiescio
kvartaly kompleksinis regeneravimas. Kritikuojamas
greiciausiai todél, kad dalj kvartaly projekty rengé ne
restauratoriai, o to meto ,Komprojekto“ architektai*
(Glemza 2002). Verslo interesai nepaisé konceptualiai
neapibréztos architektirinés padéties nekilnojamojo
turto vystymo sferoje ir, ieSkodami lengviausios iseities,
siekdami sukurti naujus plotus nekilnojamajam turtui,
sudaré prielaidas kompromisinés (dar kartais vadina-
mos atstatomaja — imitacine) stilistikos precedenty atsi-
radimui, kurie dazniausiai tebéra taikomi projektuojant
naujus pastatus Senamiestyje. Ekspertai ir vertintojai
daznai abejoja tokios architektiirinés tendencijos vasa-
vertisSkumu. ,, Atstatymas yra skolinys, citata, patekusi
i svetimg tekstg ir praradusi bet kokia gyvos minties
galia, yra pavojingas architekttiros ir miesty statybos
paveldo autentiskumui, paprastam kasdienio gyvenimo
daikty paveldui, originaliai $iuolaikinei architektarai“
(Markevic¢iené 1999).

Kai kurie pastatai ar jy grupés Senamiestyje atstatyti
vadovaujantis archeologiniais tyrimais, istorinémis stu-
dijomis, daugiau ar maziau archyvuose i$likusia ikono-
grafine medziaga arba ja laisvai interpretuojant (1 pav.),
taciau visais atvejais buvo vengiama naujesnés kokybés
paryskinimo kaip nereikalingos kliiities aprobuojant
projektine dokumentacijg kulttiros paveldo institucijose
(2 pav.). ,Nekyla abejoniy, kad buvo i$pildytas reika-
lavimas atstatytg objekta suvokti kaip naujg statyba.

2 pav. Gyvenamujy namy Tymo kvartale Maironio g.
fragmentas (archit. H. Staudé, J. Leskevicius)

Fig. 2. Fragment of Tymo residential quarter in Maironis st.
Arch. H. Staudé, J. Leskevicius

3 pav. Daugiabutis gyvenamasis namas su jstaigomis

L. Stuokos-Guceviciaus g. (archit. A. Songaila)

Fig. 3. Block of flats with offices in L. Stuoka-Gucevicius st.
Arch. A. Songaila

Galiausiai yra kur kas didesné problema - neturime
kultiiros vertybiy atsatymo koncepcijos. Si problema
vis i§ naujo kils tvarkant ir saugant istorinius miestus®
(Riaubiené 2001). ,,Nors architektiros Siuolaikiskumas,
traktuojamas kaip laikotarpio architektiiros tendencijy
ir statybos laiko atspindéjimas, yra svarbus reikalavi-
mas, keliamas naujai architektirai istorinéje aplin-
koje, taciau tai néra svarbus jos vertinimo kriterijus:
tiek labiausiai pavykusiais, tiek nepavykusiais jvardyti
pastatai yra $iuolaikinés architektaros® (Navickiené
2006). Naujos architektiros projektiniy sprendimy
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4 pav. Daugiabucio gyvenamojo namo priestatas su par-
duotuve Siauliy g. (archit. G. Caikauskas, P. Petkus)

Fig. 4. Extension of the block of flats with a shop in Siauliai
st. Arch. G. Caikauskas, P. Petkus

5 pav. Buto senamiestyje interjeras
(archit. G. Caikauskas, D. Caikauskiené)
Fig. 5. Interior of a flat in the old city.
Arch. G. Caikauskas, D. Caikauskiené

kritika oficialiose instancijose retai badavo koncep-
tualiai motyvuota, dazniausiai kuriant ir tvirtinant
projektus buvo vadovaujamasi subjektyviu konteksto
ir istorinio palikimo traktavimu, tiesiog vizualiai ir
emociskai sprendziant, kaip vienokie ar kitokie archi-
tektariniai sprendimai atrodys $alia islikusiy pastaty
(3 pav.). ,,Didziausiu trukdziu gauti gerg architektaros
kokybe kai kurie ekspertai laiko sudétingg derinimo
procesg <...>“ (Navickiené 2006). Projekty Senamiestyje
derinimo tvarka buvo labai politizuota, galiojo jvairiy
eksperty taryby svarstymo metodika, sudétinga projek-
tinés dokumentacijos aprobavimo sistema, kiekvieng

busima pastato sprendimg perzitirédavo asmeniskai net
pats miesto meras. Nepaisant derinan¢iy instancijy pa-
stangy, procediros kartais duodavo atvirkstinj efekta.
»Lyginant tarybiniu ir nepriklausomos Lietuvos laiko-
tarpiu paskelbtoje literatiiroje pateikta naujos architek-
tiros Lietuvos miesty istorinéje aplinkoje vertinima,
matyti, kad esminiy poky¢iy vertinant ja néra, taikyti
analogiski vertinimo kriterijai. Ir tarybiniu laikotarpiu,
ir atkiirus nepriklausomybe, teigiamai vertinti $iuolaiki-
nés auk$tos meninés vertés architektiiros, darnaus san-
tykio su aplinka pastatai ir neigiamai vertinti urbanisti-
niai istorinés aplinkos poky¢iai, stalininés architektiiros,
nederancios su istorine aplinka architektaros ir tipiniy
projekty pastatai“ (Navickiené 2006). Kai kuriuose re-
alizuotuose objektuose buvo atsargiai bandoma ieskoti
aktualesnio, subjektyvaus istorinés architektarinés is-
rai$kos individualizavimo, taciau galutinis rezultatas
nedaug nutolo nuo istoriniy formy konteksto ir meniniy
parafraziy jvaizdzio (4 pav.). Drasesni naujos kokybés
sprendimai sukurti tik rekonstruojamuose bsty inter-
jeruose (5 pav.), kuriuose praktiskai jau nejmanomas
restauravimo procesas. ,,Palankiai kiirybos terpei for-
muoti reikia spresti architekty ir paveldo apsaugos spe-
cialisty konfliktg dél architektaros karybos prioritety.
Glaudus paveldo apsaugos specialisty ir projektuotojy
bendradarbiavimas, pagrjstas Ziniomis ir kompetencija,
o ne draudimai ir griezta kontrolé skatina kontekstiskus
karybos rezultatus® (Navickiené 2004).

1.2. Kvartaly formavimas Naujamiestyje

Kai kuriose netoli nuo miesto centro esanciose Vilniaus
dalyse, taip pat ir Naujamiestyje, iki karo nebuvo visis-
kai uzbaigti formuoti kvartalai. Sovietmeciu jie isliko
nesuformuoti. Nepriklausomybés laikotarpiu $ios teri-
torijos, suvokus itin didele jy verte, buvo nuosekliai uz-
statomos. Naujieji tiriai priklausomai nuo subjektyvios
autoriy pozicijos ir taikomy stilistiniy metody buvo
formuojami kontekstualiomis priemonémis, siekiant
iSlaikyti bidinga nepertraukiamo perimetro uzstatymo
morfotipa. Taip buvo realizuoti Naujamiescio kvartalai
Teatro gatvéje (6 pav.), Tauro kalno kaimynystéje tarp
Ciurlionio ir Sierakausko gatviy. Pasirinkta architek-
taros iSraiska, i§ dalies reaguojanti j $alia esanciy pas-
taty istorinis stilius, tesé postmodernizmo tendencijas.
Gretimybéms budinga eklektikos periodo architektira
$iuolaikinémis, moderniomis i$raiskos priemonémis,
pasitelkus polichromijg, buvo perfrazuota ir originaliai
interpretuota daugiabuc¢iame name su komercinémis
patalpomis Sierakausko gatvéje (7 pav.). ,Nors fasa-
das konstrukciniais sumetimais ploks¢ias, apdailintas
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6 pav. Daugiabuciy gyvenamujy namy kompleksas su
komercinémis patalpomis Teatro g. (archit. A. Blotnys)
Fig. 6. Block of flats with the commercial premises in
Teatras st. Arch. A. Blotnys

jvairiaspalviu tinku, jis vizualiai sluoksniuojasi, tampa
reljefiskas“ (Navickiené 2000).

Plataus atgarsio visuomenéje ir teigiamo specialis-
ty jvertinimo sulauké Kriviy g. UZupyje, Senamiescio
prieigose, statomas ne perimetrinio, bet atskiry tariy,
taskinio uzstatymo morfotipo gyvenamasis kvarta-
las (8 pav. ). ,Pagal Uzupio uzstatymo charakterj ir
namy grupés kompozicija tokia, kad bty i§saugotas
ry$ys su gamta, svarbia gatvés iSklotiniy kompozicijai*
(Leitanaité 2002). Siuose pavyzdziuose naujausios ar-
chitektaros tendencijos buvo kontekstualizuotos tiek
urbanistinéje erdvéje, tiek architektiriniuose spren-
dimuose, aplinkos mastelio pojitis bei modernios de-
talés susiklosciusioje aplinkoje sukiiré naujos kokybés
apraiskas.

1.3. Daugiabudiy namy statyba sovietmecio
gyvenamosiose teritorijose

Daugelj mety egzistuojanciuose sovietmecio statybos
gyvenamuosiuose mikrorajonuose, kurie pagal tuome-
tinius projektus realizuoti kaip uzbaigtos urbanistinés
kompozicijos, nepriklausomybés laikais juridiskai buvo
formuojami dar neuZstatyti plotai arba i§perkamos tarp
daugiabudiy islikusios dél jvairiausiy priezasc¢iy neis-
keldintos praéjusio Simtmecio priemiesciy sodybos.
ISanalizavus realias statybos galimybes, tokios terito-
rijos privatizuojamos laikantis jstatyminiy nuosavybés
grazinimo nuostaty arba tiesiog nuperkamos jau esan-
¢ios privacios valdos. Rengiami lokaliis detalieji planai,
kurie viesyjy svarstymy procediiros metu dazniausiai
susilaukia gretimose teritorijose gyvenanciy senbuviy
pasipriesinimo ir tvirtinami tik privalomomis teismy
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7 pav. Daugiabutis namas su jstaigomis Sierakausko g.
(archit. G. Caikauskas, R. Palekas)

Fig. 7. Block of flats with offices in Sierakauskas st.
Arch. G. Caikauskas, R. Palekas

8 pav. Gyvenamasis kvartalas Kriviy g.

(archit. V. Bal¢itnas, V. Bieksa, M. Kanevicius)

Fig. 8. Blocks of flats in Kriviai st. Arch. V. Bal¢itinas,
V. Biek$a, M. Kanevicius
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9 pav. Daugiabutis gyvenamasis namas L. Asanaviciatés g.
(archit. S. Dagelienég, S. Dagelis)

Fig. 9. Block of flats in L. Asanaviciateé st.

Arch. S. Dagelieng, S. Dagelis

nutartimis. Ikylanti pagrindiné socialiné problema
(jeigu jau buna jvykdyti objektyvis planavimo reika-
lavimai - i8laikyti reikalaujami atstumai, leistina tan-
kumo norma, atlikti insoliacijos skai¢iavimai ir pan.)
yra naujy kaimyny atsiradimas $alia jau apgyvendinty
pastaty. Nei§vengiamas pasiprieSinimas psichologine
prasme yra suprantamas, nes naujos statybos visuomet
reiskia busima diskomforta: esancios laisvos erdvés
sumazéjimg, zaliyjy ploty nykima, vizualiniy rysiy su
aplinka pasikeitimus, automobiliy gristis, galy gale -
statybos laikotarpiu galimg triuk§ma, dulkes ir purva.
Kompromisg turéty padéti sukurti jsigaliojanti teisi-
nés valstybés nuostatus atitinkanti tobulesné teritorijy
planavimo sistema, kuri privaléty objektyvizuoti ir su-
derinti visy Saliy interesus.

Antra vertus, gamtoje veikiantis tustumy uzpildymo
désnis pasireiské ir urbanistikoje. Verslininkai paste-
béjo pokario miesto planavimo silpnasias vietas, kitaip
tariant, neracionaliai uZstatytus Zemés sklypus ir, pasi-
naudojus restitucijos jstatymais, buvo suformuluotos
prielaidos juos uzstatyti. Tokios teritorijos buvo suran-
damos arti miesto centro, vertingiausiuose investicijy
pozitriu kvartaluose, taigi verslo finansinis atsiperka-
mumas juose tapo realiai uztikrintas. Si tendencija buvo
tokia nauja ir nejprasta, kad miestas buvo jai visiskai
nepasirenges. Nesant jokiy juridiniy apsauginiy sverty,
tankinimo iniciatyva tapo itin sunkiai prognozuojama
ir valdoma. Iskilus neatidéliotinai batinybei reglamen-
tuoti jsibégéjusj procesa, savivaldybés jmonéje ,Vilniaus
planas®buvo parengta sklypy tankinimo metodika, kuri
atitiko Vidurio Europos (ypac Vokietijos) susiklos¢iu-
sios aplinkos intesyvinimo principus ir patirtj. Sis re-
komendacinio pobtidzio dokumentas i$ dalies padéjo

10 pav. Daugiabutis gyvenamasis namas Zirminuose
(archit. V. Kormilcevas)
Fig. 10. Block of flats in Zirmanai. Arch. V. Kormilcevas

i$spresti nemaza priestaravimy, kurie nuolatos kildavo
diskutuojant apie naujas statybas susiklos¢iusioje aplin-
koje. Taciau dar liko neatsakyta j subjektyvius estetinius
klausimus, kurie nepasiduoda jokiai objektyviai moks-
linei interpretacijai. Tikrai nelengva surasti vienareiks-
mj atsakyma, kaip urbanizuoti suformuotas erdvines
struktiiras, kokio stiliaus naujieji pastatai turéty bati ir
kaip juos derinti prie vyraujancios gyvenamuyjy masyvy
iSraiskos. Pastaruoju metu i$dyge tariai, iSskyrus retas
iSimtis, dazniausiai labai disonuoja su kontekstu, pasi-
zymi individualia menine kalba. Sis miesto vystymo bii-
das sukuria dar daugiau sumaisties margoje, pastaruoju
metu savavaliSkai rekonstruojamy pokariniy rajony
aplinkoje, juolab, kad tariamai nedideli be profesiona-
liy projekty vykdomi pakeitimai (balkony stiklinimas,
langy keitimas, kondicionieriy jrengimas ant fasady
ir pan.) jstatymy apibrézti kaip smulkus remontas, jie
netgi nereguliuojami norminiais dokumentais ir nekon-
troliuojami statybos prizitiros instancijy. Miesto pastaty
estetika néra jteisinta kaip svarbus juridinis faktas, ji
palikta kaip atsitiktiniy sprendimy galimybé.

Sig gyvenamosios statybos koncepcijg iliustruoja
naujas pastatas Karoliniskése (9 pav.). Autoriy kary-
binémis pastangomis daugiabutis meistriskai kon-
tekstualiai priderintas prie gretimybiy. ,, Atsizvelgiant
j siauciantj statyby buma, tokia erdvé jau susiforma-
vusioje gyvenamujy rajony struktiiroje tikrai negalé-
jo likti nepastebéta“ (Ceburnis 2006). Zirmiinuose ir
Antakalnyje, rajonuose, kuriuose neveikia paveldo ap-
saugos instancijy reikalavimai ir néra susiklos¢iusiy tra-
dicijy, tvirty juridiniy dokumenty, esminiy planavimo
nuostaty, pastatyti i$siskiriantys pavieniai daugiabuciai
gyvenamieji namai - aukstybiniai akcentai Zirmiiny g.
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11 pav. Aukstybinis daugiabutis gyvenamasis namas
Zirgo g. (UAB ,Architektaros kirybiné grupé”)

Fig. 11. High-rise block of flats in Zirgas st.

UAB , Architektaros karybiné grupé”

(10 pav.), Zirgo g. Antakalnyje (11 pav.) ir daugiabutis
$alia Zirminy prekybos centro (12 pav.). Sis projektas
i$siskiria dar ir tuo, kad sudétingu, daugiapakopiu silu-
etu bandoma ieskoti realaus kompromiso ir glaudesnio
dialogo su aplinkiniais senesniais pastatais.

1.4. Daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba
vietoj sovietmecio visuomeniniy objekty

Rinkos ekonomikos salygomis staiga padidéjus zemés
kainai, daugelio sklypy verté pranoko ant jy stovinéiy
sovietmecio visuomeniniy pastaty materialiajg verte.
Taip susiformavo verslui patrauklios, ta¢iau isliekamo-
sios meninés-kultarinés vertés juridiskai neturintiems
pastatams praziitingos kainy ,,zirklés®, kurios nulémé
kai kuriy pokario objekty likimus. Jdomis sovietinio
laikotarpio pavyzdziai dél santykinai trumpo egzis-
tavimo laikotarpio nebuvo jgije paminklinio statuso
ir tapo lengviausiu taikiniu investuotojy, ieskanciy
naujy patraukliy ir juridiskai jveikiamy Zemeés skly-
pu. Centrinése miesto teritorijose imta griauti priva-
tizuotus visuomenineés paskirties objektus, o jy skly-
puose atsirado prabangiy daugiabuciy gyvenamuyjy
namy kompleksai. Vietoj buvusio nedidelio ,,Neries*
kino teatro iskilo aukstybinis daugiabutis gyvena-
masis namas Antakalnio g. (13 pav.). Sveikatinimo
kompleksa ,Delfinas“ pakeité daug diskusijy sukéles
daugiabutis gyvenamasis kompleksas su komerciné-
mis patalpomis ir pozeminiais garazais Juozapavi¢iaus
g. (14 pav.), ,,Zalgirio“ plaukimo baseino sklype pa-
statyti ,Mindaugo apartamentai“ (15 pav.). Didelis
komerciniy patalpy ir daugiabuciy gyvenamyjy namy
kompleksas iSaugo ant ,Nidos“ banko liekany (16
pav.). Vietoj sovietmeciu nebaigto statistikos valdybos

12 pav. Aukstybinis daugiabutis gyvenamasis namas
Zirmany g. (archit. G. Balké, D. Striukas, V. Stupak,

E. Zarkovskiené, G. Tunaitis, L. Karmaza, V. Silevicius)
Fig. 12. High-rise block of flats in Antakalnis st.
Arch. G. Balké, D. Striukas, V. Stupak, E. Zarkovskiené,
G. Tunaitis, L. Karmaza, V. Silevicius

13 pav. Aukstybinis daugiabutis gyvenamasis namas
Antakalnio g. (archit. L. Sarkinas)

Fig. 13. High-rise block of flats in Antakalnis st.
Archit. L. Sarkinas
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14 pav. Daugiabutis gyvenamasis kompleksas ,Delfinas”

su komercinémis patalpomis ir pozeminiais garazais
Juozapaviciaus g. (archit. K. Pempé, L. Jan¢yté, E. Kirduliené)
Fig. 14. Complex “Delfinas” with blocks of flats, the
commercial premises and parkings in Juozapavicius st.
Arch. K. Pempé, L. Jan¢yté, E. Kirduliené

15 pav. ,Mindaugo apartamentai”. Daugiabutis namas

su jstaigomis Olimpieciy g. (archit. K. Pempé, R. Kirdulis,

L. Jancyté)

Fig. 15. “Mindaugas apartments”. Block of flats with offices
in Olimpieciai st. Arch. K. Pempé, R. Kirdulis, L. Jancyté

administracinio pastato (archit. G. Baravykas) ant po-
Zeminio transporto tunelio pastatytas iStisas daugia-
funkcis kompleksas su gyvenamaisiais apartamentais
,Vilniaus vartai“(17 pav.).

Procesas yra suprantamas ir palaikomas visuome-
nés, kai konvertuojamos buvusiy kareiviniy, pasenusios
pramoninés ar kitos neadekvacios paskirties teritorijos,
taciau reakcijos, o kartais net ir didelio politinio pa-
siprie$inimo susilaukia bandymai likviduoti unikalius
architektiiros objektus. Griovimo tendencija, jgijusi di-
dziulj pagreitj, vos nenuslavé unikalaus Sporto ramy

16 pav. Komerciniy patalpy ir daugiabuciy gyvenamujy
namy kompleksas A. Juozapaviciaus g. (archit.

D. Pauliukonieng, A. Pliuc¢as, M. Nagelé, E. Marcinkonis)

Fig. 16. Complex of the commercial premises and blocks of
flats in A. Juozapavicius st. Arch. D. Pauliukoniené,

A. Pliucas, M. Nagelé, E. Marcinkonis

17 pav. Daugiafunkcis kompleksas su daugiabuciais
WVilniaus vartai’, Tuméno g.

(UAB , Architektiros karybiné grupé”)

Fig. 17. Multifunctional complex with blocks of flats
“Vilniaus vartai” in Tuménas st.

UAB “Architektiros karybiné grupé”

pastato, kuris buvo apgintas ir jtrauktas j paminkly
sara$us tik altruistine Architekty sgjungos iniciatyva.
Panasus klausimas yra sprendziamas svarstant Centrinio
telegrafo, ,,Lietuvos“ kino teatro ir kity jdomiy, cha-
rakteringy pokario objekty likimus. ,Verslas landziai
skverbiasi ne tik j kokj tustesnj miesto kampelj, bet ir
j vieSasias erdves, o kartais net i$stumia kultarg, nea-
titinkancia to svarbiausiojo kriterijaus - pelningumo*
(Leitanaité 2005). Pastatai saugomi ir ginami kol kas tik
visuomeninémis iniciatyvomis ir jvairiomis akcijomis.
Miesto gyventojy ir pavieniy asmeny neabejingumas
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18 pav. Gyvenamasis kvartalas Raitininky g. (archit.

G. Caikauskas, V. Venckinieng, J. Striukiené, P. Petkus)

Fig. 18. Blocks of flats in Raitininkai st.

Arch. G. Caikauskas, V. Venckinieng, J. Striukiené, P. Petkus

$ioms problemoms liudija besiformuojancia pilieting vi-
suomeng, jos samonés branda, nes , kiekvienas i$nykes
objektas yra didelis praradimas ir neatkuriamas paveldo
nuskurdinimas. Kiekviena $alis savo kultiros ir gamtos
paveldo objektus privalo iS§saugoti kaip Zmonijos pa-
veldo dalj. Pagal tai, kaip valstybé vertina, rapinasi ir
saugo kulttros pavelda, galima spresti ir apie tos $alies
kultarg® (Glemza 2002).

1.5. Naujy sklypy formavimas neuZstatytose
miesto teritorijose

Intensyvi miesto plétra tebesitesé ir nepriklausomybés
laikotarpiu. Istorijos tékméje niekada neurbanizuotos
teritorijos buvo uzstatomos jvairios paskirties objek-
tais. Dauguma $iy statyby vyko jau atsizvelgiant i pa-
rengtus miesto bendruosius planus, raidos programas.
Patikslinus $iuos planavimo dokumentus detaliaisiais
planais, buvo kuriami individualiis techniniai projektai
ir pagal juos realizuojami istisi nauji gyvenamieji ma-
syvai. Centrinéje miesto dalyje, jvertinus pasikeitusig
miesto funkciniy zony struktiirg, nuo monofunkciy
teritorijy pereinant prie misraus planavimo principy,
atsisakius plétoti vien sporto ir pramogy funkcines
teritorijas, jas perkélus Seskinés rajone buvusiy laisvy
teritorijy link ir priartinus jas prie potencialiy lankyto-
ju, buvo pastatytas gyvenamasis kvartalas Neries upés
pakrantéje, Raitininky g. (18 pav.). Architektai kom-
pleksui, jsiterpusiam tarp Lietuvos tautinio olimpinio
komiteto pastato, daugiabuciy ir ,Lietuvos ryto” are-
nos, pabandé suteikti aukstesne gyvenamosios aplinkos

19 pav. Du aukstybiniai daugiabudiai pastatai Virsuliskiy
skg. (archit. G. Caikauskas, M. Sejnicki)

Fig. 19. Two high-rise blocks of flats in Virsuliskés Alley.
Arch. G. Caikauskas, M. Sejnicki

20 pav. Daugiabuciy namy kvartalas ,Bajory kalvos”
Visoriuose (archit. G. Balké, D. Striukas, E. Zarkovskis,
G. Tunaitis, L. Karmaza, V. Silevicius)

Fig. 20. Blocks of flats “Bajory kalvos” in Visoriai.
Arch. G. Balké, D. Striukas, E. Zarkovskis, G. Tunaitis,
L. Karmaza, V. Silevicius

kokybe ir sukurti j miestovaizdj darniai jsiterpiancig
architektring kompozicija (Leitanaité 2004).

Prie§ keleta mety realiai pradétas vystyti antrasis,
Vilniaus bendrajame plane numatytoje aukstybiniy pas-
taty zonoje esantis naujas multifunkcis miesto centras
su daugiabucdiais gyvenamaisiais pastatais Virsuliskiy
skg. (19 pav.), statomas didelis gyvenamuyjy namy kvar-
talas Visoriuose ,,Bajory kalvos“ $alia sovietmeciu pra-
déto kurti Mokslininky miestelio (20 pav.).

Toks miesto vystymas taip pat i§ esmés atitinka na-
taralius laisvy teritorijy urbanizavimo désnius, ta¢iau
nagrinéjamuoju laikotarpiu iSryskéjo nepakankamai

161



G. Caikauskas. Vilniaus daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos raidos tendencijos nepriklausomybés laikotarpiu

21 pav. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalas
,Perkinkiemis” (UAB ,Architektdros kirybiné grupé”)
Fig. 21. Blocks of flats in “Perktnkiemis” quarter.
UAB “Architektdros karybiné grupé”

brandziai posovietinés ekonomikos sistemai biidingos
socialinés problemos. Investuotojai, taupydami privacias
lésasir siekdami didesnio pelno, vengé vystyti miesto inf-
rastruktiirg ir statyti socialinés paskirties objektus salia
naujyjy daugiabuciy gyvenamyjy namy. Sios problemas
visokiais baidais buvo atidétos vélesniems laikams, tikin-
tis palikti tai savivaldybei. Per visus Nepriklausomybés
metus nebuvo pastatytas né vienas vaiky darzelis, né vie-
nabendrojo lavinimo mokykla. Tik kai kur uz privacias
1ésas i$platintos ar nutiestos naujos gatvés. Naujyjy dau-
giabuliy gyvenamyjy namy pirkéjai praktiskai iki $iol
tebesinaudoja sovietmeciu arba dar anksciau pastatytais
vaiky darzeliais ir mokyklomis. Tik pastaraisiais metas,
pradéjus statyti kvartalg ,, Perkiinkiemis™ (21 pav.), imta
reklamuoti basimyjy socialiniy objekty statyba, ta¢iau
iki $iol taip ir liko neaisku, kas ir kada juos finansuos ir
kada jie i$ tikryjy bus pastatyti. Kol kas tik projektuo-
se egzistuoja naujoji Balsiy mokykla, skirta $iauriniy
Vilniaus priemiesciy gyventojams.

Nors ir netriiko privaciy investicijy gyventojy ap-
tarnavimo sferai vystyti, taciau dideliy urbanistiniy
klaidy padaryta miesto planavimo srityje. Gigantiski
prekybos centrai, stengiantis kuo arciau juos priar-
tinti prie potencialiy pirkéjy, buvo statomi dazniau-
siai gretimuose sklypuose $alia gyvenamuyjy kvartaly.
Pasinaudojus nepakankamai darnia miesto plétros kon-
cepcija ir netvirta valstybininky politine valia, uzimtos
centrinés miesto kvartaly teritorijos, kurios i§ esmés
turéjo bati skirtos daugiafunkciam miesto audiniui for-
muoti. ,Daugiabudiai yra miesto architekttirinj audinj
formuojantys elementai. Mi$rus jvairiy funkcijy, tiek
gyvenamosios, tiek ir visuomeninés bei komercinés, ko-
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22 pav. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalas
Fabijoniskése, Ukmergés g. (archit. L. Grikiniené)
Fig. 22. Blocks of flats in Fabijoniskés, Ukmergé st.
Arch. L. Grikiniené

egzistavimas daro lemiama jtakg daugiabudio sujungi-
mui su esama miesto struktira“ (Gerdvilis 2007). Taigi
modernios miesty urbanizmo idéjos numato didesnius
prekybos centrus su milziniskomis atviromis automo-
biliy aikstelémis priemiesciuose, tac¢iau Vilniuje jvyko
priesingai: komerciniai kompleksai, naujai pastatyti
visi$kai $alia centriniy miesto kvartaly, neracionaliai
iSnaudojo sklypy urbanistinj potencialg, uzkirto kelig
daugiafunkci$kumo plétrai, sukareé sunkiai jveikiamas
transporto problemas, savo Zemais ir ploks¢iais tiriais
ilgam lajkui panaikino galimybe tose kvartaly dalyse
sukurti jdomesnj miesto silueta.

Jstatymy netobulumu ir reglamentuojanciy reikala-
vimy stygiumi per nepriklausomos Respublikos plana-
vimo sistemos brendimo metus jau spéjo i$ dalies pasi-
naudoti apsukris verslininkai, spéje nebrangiai jsigytus
grazintos nuosavybés sklypus panaudoti intensyviam
uzstatymui ir pelningai parduoti gyvenamaji plota pir-
kéjams i§ dalies dar projektavimo stadijoje — vadina-
muosius ,virtualiuosius® butus. Daug diskusijy ir pries-
taringy vertinimy dél investicijy lygio, statybos darby
kokybés, teritorijos ekologiskumo ir uzstatymo tan-
kumo susilauké gyvenamasis kvartalas Fabijoniskeése,
Ukmergés g. (22 pav.).

»P0 1990 mety Lietuvos daugiabuciy rinkoje ryske-
jatendencija, jog visuose namo projektavimo sarangos
lygmenyse - tiek horizontaliose namo projekcijose, tiek
ir vertikaliame skerspjuvyje — naudojama skurdi funkeci-
né plano struktaros tipy jvairové. Buty funkcinés sche-
mos neretai mazai kuo skiriasi nuo sovietmecio <...>.
Dominuoja sekcijinio tipo plano struktira“(Gerdvilis
2007).
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23 pav. Kazarmy konversija j daugiabutj gyvenamajj nama
“Sapiegos dominija” Sapiegos g.

(E. Adomonio projektavimo firma)

Fig. 23. Cantonment conversion into block of flats
,Sapiegos dominija” in Sapiega st. E. Adomonis Design Firm

1.6. Daugiabuciy namy statyba
pramoninése teritorijose

Visame pasaulyje pramonés technologijy kaita atsi-
spindi ir urbanistikos raidoje. Plec¢iantis miesty teri-
torijoms, didéjant investicijoms ir ieSkant naujy ploty,
naikinamos arba tolyn nuo miesto centro perkeliamos
atgyvenusiy gamybos technologijy jmonés. Véliau pri-
klausomai nuo likusiy pastaty architektarinés vertés
ir techninés buklés pramoniniai kompleksai arba kon-
vertuojami, pritaikant juos naujoms paskirtims, arba
paprasciausiai nugriaunami. Technologiniy pastaty
tipologijos specifikai reikia savity planavimo metody,
taip atsirado nejprasty gyvenamuyjy buty, kuriy patal-
pos gilios, todél nepakankamai apsviestos (,,loftai), kiti
netradiciniai sprendimai. Kadangi sovietmecio indus-
trinis palikimas yra itin skurdus ir menkavertis, tik ne-
daugelis Sios srities pastaty realiai galéty bati iSsaugoti
pertvarkant juos ir pakeiciant jy paskirtj. Kaip parodé
pastaryjy mety patirtis, jie, prie§ statant daugiabucius
gyvenamuosius namus, yra nugriaunami. Ryskiausias
moderniy ,,lofty“ realizacijos pavyzdys galéty buti caro
laiky kazarmuy, kuriy patalpy gylis yra didelis, todél jos
sunkiai pritaikomas jprastiniam gyvenamosios funk-
cijos sprendimui, konversija Antakalnyje, Sapiegos
gatvéje (23 pav.).

Iveikus didel;j kritiky ir architektirinés visuomenés
pasipriesinimg, nugriovus pramoninio objekto — buvu-
sios duonos kepyklos — dalj, Vilniaus miesto bendraja-
me plane aukstybiniams pastatams nenumatytoje vieto-
je iskilo vertikalus akcentas Savanoriy gatvés pradzioje
(24 pav.). Jis itin pavojingai priartéjo prie senamiesc¢io

24 pav. Daugiafunkcis kompleksas su daugiabuciais
Savanoriy pr. (archit. L. Merkinas)

Fig. 24. Multifunctional complex with blocks of flats on
Savanoriai Avenue. Arch. L. Merkinas

panoramy, ir tai dar labiau parys$kina vienisa jo siluetg,
nes daugiau aukstybiniy pastaty Sioje vietoje buvo nu-
tarta nebestatyti. ,Lietuvos architektarinéje praktikoje
kol kas gana retai pasiseka aukstybinj pastata ,,jpiesti
j miesto audinj jautriai, be disharmonijos su konteks-
tu. Dazniausiai $iuolaikiniai bokstai iSdygsta per arti
istorinio centro ir stelbia jo trapaus mastelio vertikales
ne tiek auksciu, kiek masyviomis proporcijomis, dide-
liais tariais“ (Bruzas 2004). Antrojo kompozicijos tario
aukstis jau buvo apribotas vadovaujantis architektiiros
eksperty tarybos protokoline nutartimi.

Labai aktyviai buvo konvertuojamos buvusios so-
vietinés armijos kareiviniy vietos bei pramoninés te-
ritorijos Siaurés miestelyje K. Ladygos/J. Kubiliaus ir
gretimose gatvése (25 pav.), Aguony, Kauno, Gelezinio
Vilko gatviy prieigose, kartu su kitos paskirties objektais
rengiamasi statyti gyvenamuosius namus UZupyje vei-
kusios elektros skaitikliy gamyklos ,,Skaiteks“ vietoje.
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25 pav. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas

K. Ladygos/ J. Kubiliaus g. (archit. A. Léckiené, E. Kupréniené,
0. Vasilevskaja)

Fig. 25. Complex of blocks of flats in K. Ladyga/ J. Kubilius st.
Arch. A. Léckiené, E. Kuprénieng, O. Vasilevskaja

2. Sovietmecio daugiabuciy renovacija

Naujas nuosavybés formy pasikeitimas pastaraisiais
metais i$kélé dar didesnius susiklos¢iusios sovietinio
planavimo sistemos tritkumus, iSryskino visuomenei
nelauktas esamy gyvenamuyjy kopleksy eksploataci-
jos problemas. Siandien sprendziami labai sudétingi
pokario gyvenamyjy namy visuomeninés nuosavy-
bés ir pastaty prieziaros klausimai, pradedant labai
neapibréztais zemeés sklypy riby formavimo, likusiy
neracionaliy tarpy (sklypy - ,,baltyjy miesto démiy”)
uzpildymo ir baigiant sieny bei stogy $iluminés varzos
nepakankamumo, nekokybisky langy, dury pakeitimo
galimybiy paieskos klausimais. Dar daugiau - savava-
liskas vidaus planavimo tobulinimas, laikandiyjy ir
nelaikandiyjy sieny, pertvary, gelzbetoniniy ploksciy
ardymas arba savavali$kas angy didinimas neturint
legalizuoty projekty, atliekamas be specialisty konsul-
tacijos ar prieziiiros, neestetiskas ir atsitiktinis balko-
ny stiklinimas jvairiausiomis savininkams lengviausiai
jsigyjamomis pigiausiomis priemonémis, fragmentis-
kas neracionalios, pasenusios inzinerinés jrangos kei-
timas pavieniuose butuose kelia dideliy abejoniy dél
$iy pastaty socialinio aktualumo, pagrjsto konstrukcijy
ilgaamziskumu ir eksploatavimo patikimumu, o kar-
tu ir ilgalaikés finansinés investicijos prasme. Senieji,
ikikariniai pastatai kasmet tampa vertingesni menine
prasme, o jy kapitalinés konstrukcijos tobulinamos
pritaikius moderniausias $iuolaikines technologijas,
o pokario statyby daugiabuciy gyvenamyjy namy at-
naujinimo klausimai visuomet neatsiejami nuo vis dar
tebenagrinéjamy visiSko nugriovimo versijy ir sunkiai

26 pav. Daugiabucio gyvenamojo namo renovacija Zirma-
ny g. (archit. A. Bakanovas, S. Pamerneckis, D. Ruseckas)
Fig. 26. Renovation of block of flats in Zirmanai st.

Arch. A. Bakanovas, S. Pamerneckis, D. Ruseckas

igyvendinamos rekonstrukcijos ar bent dalinés re-
novacijos sutelktomis valstybés ir gyventojy léSomis.
Ypa¢ pavojingai skamba verslininky keliamos idéjos,
kad $iems pastatams reikia uzdéti $laitinius stogus, o,
mansardose jrengus komerciskai pelningas patalpas, ju
saskaita renovuoti §iuos pastatus. Toks sprendimas ne-
griztamai sudarkyty charakteringos funkcionalistinés
stilistikos pokario gyvenamyjy masyvy architektiros
bruozus. Buvusi valstybiné arba dar i$likusi koope-
raciné nuosvybé, daugiabuciy gyventojy i§ seno susi-
formaves jprotis nesirfipinti tuo, kas yra toliau jy buto
dury, o daznai ir finansinis senyvo amziaus Zmoniy
nepajégumas sukuria visuomenei labai sunkiai jvei-
kiamas pastaty atnaujinimo problemas. Dar niekas iki
$iol neakcentavo ju meninés vertés kaip vieno i$ realaus
islikimo galimybiy garantijy. Vargu ar greitai to sulauk-
sime ateityje. Projektai, sukurti laikantis tik mokslo
apskaiciuoty reikalavimy, nepaisant subjektyviy, bet
nei$vengiamai reikalingy meno désniy, vadovaujantis
tik proto logika ir pigiausiais technologiniais spren-
dimais, neatsizvelgiant j jausmus, vargu ar jgis rimtos
meninés kategorijos statusg ir taps kultiros vertybémis,
visuomenei suprantamomis bei puoseléjamomis visais
laikais. Visa viltis, kad objektyviis nekilnojamojo turto
iSlikimo désniai sukurs $iy objekty technines renova-
cijos prielaidas.

Antra vertus, turint aisky tikslg ir nuosekliai jo sie-
kiant galima realiai jgyvendinti konkrecius rekonstruk-
cijos projektus, kurie ne tik i§ esmés pagerina pastaty
fizines savybes, bet ir tampa pakankamai moderniais ir
estetiSkais pavyzdziais, demonstruojanciais vieng is ga-
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limy Sios problemos sprendimo budy. Nors egzistuoja
tik vienetai sékmingai renovuoty sovietmecio daugia-
buciy gyvenamyjy namy, tai jau yra realas jrodymai,
kad pasirinktas pakankamai perspektyvus kelias. Tai
patvirtino kartotinio penkiaauks¢io stambiaploks$cio
namo atnaujinimo pavyzdys Zirmiiny g. (26 pav.).

Atgavus Lietuvos valstybés nepriklausomybe, situ-
acija daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy modernizavimo
srityje i$ esmés pakito, bet problemos nei$nyko. Esamy
biisty privatizavimo procesai tik dar labiau i$ryskino
minétuosius trikumus, asmenys, gyvenantys seniau
statytuose butuose, daznai yra visiskai nemokds ir ne-
pajégus dalyvauti renovacijos procesuose. Apsukriis
verteivos, pusvel¢iui supirke tokiy savininky nuosavy-
be, juos pacius paverté benamiais.

Prie$ desimtmecius pradéti statyti naujos kartos gy-
venamieji pastatai sukiiré naujo pozitirio  gyvenamosios
statybos plétra idéja, taciau ne visuomet tai pasiteisina
realybéje. [spudingos statytojy reklaminés kampanijos
teigé, kad tai itin moderntis, kokybiski bastai, ta¢iau ne
vienas patiklus gyventojas po keleriy juose praleisty
mety jau émé rimtai abejoti Siomis tiesomis. Pasirodé,
kad dalis naujyjy pastaty yra dar prastesni uz tuos, kurie
buvo pastatyti sovietmeciu, ir netrukus teks juos taip
pat renovuoti. Pradéjo vyrauti nuomoné, kad pokario
statyba yra nekokybiska, bet patikima ir laiko pati-
krinta, Zmonés gerai zino $iy objekty silpnasias puses
ir moraliskai yra pasirenge jas taisyti. Naujieji pastatai,
kuriy konstrukcijos, siekiant privataus pelno interesy,
formuojamos paciomis taupiausiomis technologijomis,
turi nemaza dideliy trikumuy, kurie toli grazu neatitin-
ka nustatytos kainos, nes tai jau tiesioginis verslo su-
bjektas. Jau visi émé suvokti, kad vidinés kiemy erdvés,
formuotos vadovaujantis visuomeninés Zemés bendra
nuosavybe (ar dar seniau - architekty intuicija) ir taip
daznai kritikuotos sovietmeciu, palyginti su naujai for-
muojamais kiemais privacioje Zeméje, kur skai¢iuojamas
kiekvieno teritorijos kvadratinio metro atsiperkamu-
mas, atrodo itin didelés. Labai rimta problema — auto-
mobiliy stovéjimo viety stygius. Saugykly projektavimas
irjyjgyvendinimas pastaruoju metu visiems statytojams
taip patyra nepatraukli tema. Sie objektai kainuoja daug,
o gyventojai, jprate palikti savo automobilius gatvéje ar
tiesiog po savo ar kaimyno langu, labai nenoriai perka
naujasias itin brangias aiksteles, taigi automobiliy laiky-
mo viety stygiaus problema islieka.

Esminis teigiamas rinkos bruozas yra saviregulia-
cija, taigi nepriklausomai nuo asmeniniy verslininky
nory situacija gyvenamujy pastaty sferoje po truputj
kinta ir geréja. Atsiradus finansiskai pajégiems statyby
rinkos dalyviams, kuriy investicinés galimybés yra pa-

remtos tarptautiniy banky investiciniais fondais, bet ne
gyventojy avansiniais jnasais, prasidéjo planavimo bei
projektavimo procesas, kuris jau geriau atitinka $alies
jstatymine baze. Atsiradusios $iuolaikinés statybos tech-
nologijos ir modernios medziagos bei pakilusi darbo
kultara, susiformavusi investuotojy ir pirkéjy patirtis
pradéjo duoti kokybiskesnius rezultatus. Pastaruoju
metu pastatyti gyvenamuyjy namy kompleksai jau gero-
kai pranoko sovietmecio statinius, émé lygiuotis j tarp-
tautinius standartus. Vis labiau prisotinta basto rinka
ir mazéjanti statyby apimtis artimiausiu metu uztikrins
kokybés augimg ir meninés vertés didéjima, nes jau
niekam nebereikés pirkti buty bet kuria kaina siekiant
isvengti infliacijos ir turimy santaupy nuvertéjimo.

ISvados

1. Kiekvieno laikotarpio daugiabuciy gyvenamuyjy namy
architekttiros bruozai natiiraliai atspindi visuomenés
raidos désnius, kiiriniy meniné verté yra adekvati jos
socialinei brandai.

2.Daugiabudiy gyvenamuyjy namy statybos tradicijy
formavimuisi ir jy pritaikymui reliame gyvenime
reikia ilgo laiko tarpo, aiskiai suformuoty turto nuo-
savybés santykiy ir stabilios ekonominés raidos aplin-
kos.

3.Vien profesionaly - kiréjy pastangomis ar politi-
niais sprendimais nejmanoma pakeisti objektyviy
daugiabudiy gyvenamyjy namy kaip reik§mingos
nekilnojamojo turto rinkos dalies meninés sampratos
raidos désniy, taciau jiems galima daryti jtakg ir juos
valdyti, laipsniskai formuojant visuomenés samprata
apie architektiiros meninés verte ir pazangy socialinj
uzsakyma.

4.Sovietmecio daugiabudiy gyvenamyjy namy pa-
likima, suktirus nuoseklig ir gerai organizuota
finansavimo sistemg, galima renovuoti ir pritaikyti
moderniems $iy dieny poreikiams.
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RESIDENTIAL HOUSING DEVELOPMENT IN VILNIUS
OVER THE PERIOD OF LITHUANIAN INDEPENDENCE

G. Caikauskas

Abstract. The paper is dedicated to the residential housing
development in Vilnius during the years of the Lithuanian in-
dependence. Interruption of the natural society development by
the aggression of the soviet system has ruined the architectural
and building traditions in the city. Economic nationalization and
change of property ownership from private to state or public has
made a big mess in the land and real estate ownership. On the
other hand, many interesting public buildings, built in the soviet
period, have lost their actuality and are intended to be sold to
private investors. The market economy has money-based urban
development rules, so survival of the soviet-period architecture
is under a big question too with a great wish of new businessmen
to change it into residential areas. New approach to the modern
conception of residential architecture development is gradually
turning into live reality in independed Lithuania. It will take
some time while the new approach to of the architectural im-
age will be turned into an additional price of real estate as an
essential value.

Keywords: residential housing, economic model of invest-
ments, city infrastructure, legitimate base, local detailed plans,
urbanization of free spaces, renovation and modernization of
buildings.
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