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Santrauka. Straipsnis skirtas aukstybinés statybos plétros klausimui ir su tuo susijusioms $iandieninéms miesto plétros vizijos forma-

vimo problemoms Lietuvoje. Nagrinéjamos Klaipédos miesto vizualinio jvaizdZio plétros galimybés ir problemos rengiant Klaipédos
miesto aukstybiniy pastaty i$déstymo specialyjj plang (SP). Sio plano metodikai aptarti autoré numaté parengti du straipsnius. Siame,
pirmajame, lie¢iamos dvi plano rengimo stadijos. Pirmoji - tai esama Klaipédos miesto buklé, galimybés miesto morfostruktiroje

rastis aukstybiniams pastatams; jos aptarimas apima 7 aspektus — miesto teritorijos pagal investicines plétros galimybes vertinima;
miesto struktaros istorine raida; saugomy teritorijy vertybine hierarchija; dokumenty sprendiniy, turinciy jtakos miestovaizdziy
formavimui, analize; vizualiniy ypatumy vertinima; miesto vizualinio identiteto zony nustatymg ir svarbiausiy masinés apzvalgos
tasky bei i$ jy matomo vaizdo iSklotiniy tyrimg ir nustatyma. Antroji plano rengimo stadija — tai aukstybiniy pastaty iSdéstymo
koncepcijos paieskos miesto mastu, centrinés dalies mastu ir senamiescio mastu.

Reik$miniai Zodziai: Klaipéda, specialusis planas, vizualinio jvaizdZzio formavimas, miesto morfostruktiira, aukstybiniy pastaty

i§déstymo koncepcija, vizualinis identitetas.

Ivadas

Siandien aukstybiniai pastatai (toliau tekste - AP) jau
nebéra terra incognita. Klaipéda buvo antrasis mies-
tas po Vilniaus, kuris susirtipino AP plétra, arba ki-
taip — vertybiniy teritorijy apsauga nuo investicinés
iniciatyvos. Globali verslo ekspansija savo ekonomine
galia gali sunaikinti ne tik miesto struktiros savituma,
bet ir istisy valstybiy tikines sistemas - ,,mazdaug pusé
didziyjy pasaulio tkiniy subjekty priklauso priva¢iam
verslui, o ne, pavyzdziui, tautai“ (Kurnitzky 2004). Kita
vertus, AP - tai tarsi istoriniy vertybiy egzistavimo pa-
tvirtinimas, nes patys savaime jie néra buatina nuose-
klaus vystymosi proceso salyga, o tik — loginé Zemés
rinkos pasekmé ir globalizacijos apraiska.

Urbanistams teko gerokai pavargti, kol keliais AP
statybos sostinéje pavyzdziais buvo jrodyta vertybiniy
teritorijy apsaugos ir AP statybos plétros reglamenta-
vimo reikmé. Dabar §ios patirties jtaka jaucia ir kiti
Lietuvos miestai (Kaunas, Siauliai, Panevézys), kurie
taip pat stengiasi suvaldyti investicinj proverzj j centri-
nes miesty dalis.

Daznai verslininkai ir paveldosaugininkai AP spe-
cialyji plang suvokia skirtingai: vieni jj mato kaip do-

kumentg, nurodantj, kur ir kg statyti, o antrieji — kaip
apsaugos jrankj vertingoms zonoms respektuoti. Nors
dangoraizis - ne pagrindinis modernumo ir pazangos
rodiklis, o tik viena i§ uzstatymo tipo galimybiy, verslo
magnatai jy statybos poreikj motyvuoja labai elemen-
taria Zemés kainos verte (,,Zemé miesto centre brangi, o
mazas teritorijos plotas atsiperka tik tokiu badu®).
Kad praradimai nebiity didesni negu investicijy nau-
da, o miesto audinio plétra buty pagrista ir racionali,
privalu nurodyti vietas, kur AP statyti negalima. Kartu,
vengiant chaotisko tokiy pastaty statymo mieste, turi
bati vadovaujamasi miesto AP statymo koncepcija?,
kuri nedaryty neigiamos jtakos esamai miesto strukti-
rai, prieSingai — labiau pabrézty jos tapatuma. AP kaip
taris miesto morfostruktiroje néra jprastas uzstatymo

—

Koncepcijos rengimo stadijoje apibréziama aukstybiniy pastaty
iSdéstymo mieste ar jo dalyje koncepcija, siekiant nustatyti
miesto aukstybinés statybos erdvinj plétojima, leidziantj kryp-
tingai formuoti pasirinktg miesto kompozicine idéja ir iSvengti
atsitiktiniy auks$tybiniy pastaty atsiradimo miesto struktaroje
(Aukstybiniy pastaty iSdéstymo specialiyjy plany rengimo tai-
syklés, 2004 m. geguzés 5 d., jsakymas Nr. D1-246, Valstybés
Zinios, 2004 m. geguzés 13 d.).
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tipas, jo pasekmés miesto morfostruktiiroje — tai kontro-
versiskas vizualinis kontaktas su jj supancia aplinka.

Lyginant tarpusavyje visus tris didziuosius Lietuvos
miestus, akivaizdu, kad jy modernizacijos galimybés yra
skirtingos, nepaisant gamtiniy salygy panasumy: sena-
miesciai yra prie upiy, atskirti gamtiniu barjeru nuo AP
statyboms ,,parankiy” teritorijy, i§ kuriy yra geros upiy
apzvelgiamumo salygos; Vilniuje - tai Neries upé, ski-
rianti senamiescio dalj nuo deSiniajame Neries krante
esancio komercinio branduolio Snipiskiy teritorijoje;
Kaune - i§ vienos pusés Neris, atidalijanti senamiestj
nuo Vilijampolés, i$ kitos — Nemunas, atskiriantis mies-
tag nuo Aleksoto; Klaipédos atveju Danés upé yra ta
skiriamoji riba tarp senamiescio ir naujamiescio.

2004 m. Klaipédos miesto savivaldybé paskelbé kon-
kursg AP specialiajam planui rengti. Ji laiméjo VGTU
Urbanistikos katedra, o parengé katedros padalinys -
Urbanistinés analizés mokslo laboratorija. Sio plano
metodikai ir su tuo susijusioms $iandieninéms miesto
plétros vizijos formavimo problemoms aptarti autoré
numaté parengti du straipsnius. Siame, pirmajame i$ jy,
apzvelgiama esama Klaipédos miesto btiklé, galimybés
miesto morfostruktaroje rastis auks$tybiniams pasta-
tams ir jy iSdéstymo koncepcijos paieskos. Antrasis bus
skirtas auk$tybiniy pastaty sprendiniy konkretizavimui
ir paties specialiojo plano efektyvumui aptarti.

1. SP specialiojo plano sudarymo metodika

Klaipédos AP specialusis planas (Klaipédos... 2007)
buvo parengtas nuosekliai laikantis Auks$tybiniy
pastaty iSdéstymo specialiyjy plany rengimo taisy-
kliy (Aukstybiniy... 2004) ir vadovaujantis ankstesne
Vilniaus AP metodika (rengé VGTU Urbanistikos ka-
tedros specialistai, 2003 m.) jg gerokai papildant dél
pagrindiniy miesty skirtumy - miesto statuso, geo-
grafiniy ypatumy, kity aspekty. Buvo ieskota indivi-
dualaus - tik Klaipédai badingo metodo, atsizvelgiant
i $io miesto specifikg — jos planing linijine struktara,
geomorfologine sandarg (plokscia reljefo pobadj), uz-
statymo morfostruktiirg, miesto vizualinio identiteto
zonas, apivalgos taskus. Sie veiksniai lémé ir mies-
tovaizdziy nuo Baltijos jiros akvatorijos formavimo
sitlymus. AP specialiuoju planu stengtasi sureguliuoti
Klaipédos miesto AP plétra, kad jy atsiradimas labiau
pabrézty miesto savituma, uztikrinant vertybiniy teri-
torijy apsauga.

Skirtingai nuo Vilniaus AP apribojimy schemos,
kuri skirta tik centrinei miesto daliai, Klaipédos atveju
parengtas aukstybiniy pastaty iSdéstymo specialusis

planas ir miesto kvartaly uzstatymo auk$tingumo re-
glamentas visam miestui. ISkeltas darbo tikslas buvo
apibrézti urbanisting strategijg, leidZiancig harmoningai
formuoti europinj uostamiescio jvaizdj (ne tik centrinés
jo dalies, bet viso miesto mastu), didinant uZstatymo
aukstingumg ir respektuojant investicijy patrauklumg.
Taip pat bandyta apibrézti pastaty aukstingumo apri-
bojimo principus Klaipédos mieste, siekiant i§saugoti
vertingus vizualinio identiteto elementus - siluetg ir pa-
noramas — svarbius sudedamuosius miesto kultirinio
tapatumo zenklus.

Atsizvelgiant j Lietuvos miesty istorijg ir jvertinus
Klaipédos miesto urbanistine struktarg, jos brandumo
laipsnj ir miesto administruojamos teritorijos dydj,
nutarta, kad pagrindinis metodinis principas - mies-
tovaizdziy mozaika glaudziai susijusi su miesto struk-
tarinémis zonomis; pastaryjy reglamentavimas néra
paremtas tik vienu kiekybiniu parametru - pastato
aukséiu.

Specialiojo plano aprobavimas. Urbanistinés plé-
tros departamentas bei Architektiiros ir miesto planavi-
mo skyrius nuolat buvo informuojami apie SP rengimo
eiga. SP pristatytas Klaipédos miesto architektams; savi-
valdybéje jvyko viesas jo svarstymas. Po ilgy AP isdésty-
mo plano svarstymy, derinimy ir nuolatinio tikrinimo
ilgai delsta patvirtinti SP. Tai buvo nemenkas rebusas ne
tik $io dokumento rengéjams, bet ir jo laukiantiems in-
vestuotojams. Remiantis tais paciais duomenimis, deri-
nimui buvo parengti net trys specialiojo plano variantai.
Jtarimas, kad miesto valdZios Zmonés neretai buina arba
tampa konformistais, spaudziami tam tikry jégy, dar
kartg pasitvirtino. Toks valdininky pozitris ir veiksmai
pazangos neskatina, o, nesant objektyvios ir konstruk-
tyvios kritikos, specialiojo plano derinimas virsdavo
atsitiktinius veiksmus registruojancia diskusija.

2. Aukstybiniy pastaty plétros galimybiy ir iSdés-
tymo prioritety nustatymas (analitiné darbo dalis)
Plano rengimo etapas susideda i$ keturiy stadijy lai-
kantis jstatyme nustatytos sekos:
— esamos buklés analizé;
- aukstybiniy pastaty i§déstymo koncepcijos nusta-
tymas;
- sprendiniy konkretizavimas;
- koncepcijos sprendiniy pasekmiy jvairiais aspektais
jvertinimas.
Visos trys stadijos vienodai svarbios rengiant SP, ku-
rios nors vienos dalies nebuvimas kelty abejoniy kitos
atsiradimui.
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2.1. Esamos biuiklés analizé

Esamos buklés analizés stadija rengiant §j SP apémé net
7 aspektus. Vadovaujantis miesto Bendrojo plano pre-
liminariais sprendiniais (Klaipédos... 2004) jvertinta
miesto teritorija pagal investicines plétros galimybes.
Pagrindiniai teiginiai nagrinéti pasekmiy miesto vizua-
liniam identitetui aspektu. Esminis ypatumas (Klaipédos
miesto genius loci) — miesto morfostruktiiros rysys su
mariomis. Cia slypi ne tik didelés investicinés galimybés,
bet ir miesto struktaros tobuléjimo rezervai.

Akivaizdu, kad dél kai kuriy teritorijy tuo metu
miestas neturéjo svariy argumenty arba tik miglotas vi-
zijas (Klaipédos miesto urbanistinis maketas eksponuo-
tas tarptautinéje nekilnojamojo turto parodoje Kanuose
2005 metais), kurioms reikéjo atskiro jvertinimo. Tai
paskatino perzvelgti istorine miesto struktiiros raida,
nes vien savivaldybés teritorijoje galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy jvertinimas galéjo
bati vienpusiskas. Miesto struktaros istoriné raida ver-
tinta remiantis (1 pav.):
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1 pav. Klaipédos miesto struktdros istoriné raida: A - raidos etapai nuo Xlll iki XX a.; B — plétros modeliai
Fig. 1. Historical development of Klaipéda city structure: A — development stages from 13 th to 20 th XX cent.; B - develop-

ment models
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o istorine medzZiaga — kartografine, tekstine - J. Ta-
torio, J. Zembrickio, A. Tautaviciaus, A. Miskinio,

J. Buco, S. Prikockio, N. Zubovienés, V. Zubovo,

V. Zulkaus tyrimais, skirtingy laikotarpiy Klaipédos

centrinés dalies morfostruktiiros tyrimais — funk-

ciniu, struktariniu ir estetiniu aspektais (Tatoris

1994; Zembrickis 2002; Zembrickis 2004; Miskinis

1979; Miskinis 1995; Klaipédos... 1973-1975;

Klaipédos... 1993; Klaipédos senamiestis... 1993;

Klaipédos senamiestis... 1994; Zulkus 1991; Zulkus

1982; Alistratovaité 2004). Remiantis istoriografine

medziaga sukurta urbanistinés strukttros kitimo

duomeny bazé. Lygiagreciai vykdomas struktari-
nis-teorinis modeliavimas, nes labai gausi statistiné
informacija.

Apibréztas miesto struktaros branduolys (istoriné
miesto dalis) ir jo jtakos zonos, remiantis Klaipédos ver-
tingomis teritorijomis pagal NKV registra (Klaipédos
miesto istorinés dalies U16 ir Senamiescio U17 ribo-
mis). I$skirtos teritorijos pagal vizualinio dominavimo
ribg (3 km) ir intensyvaus uzstatymo riba, jose iSsidéste

architekttiriniai ir urbanistiniai ansambliai, jy liekanos,

pavieniai statiniai, formuojantys erdvinj miesto charak-

terj. Atlikta saugomuy teritorijy vertybiné hierarchija,
kurios tikslas - pateikti pagrindinius teiginius spren-
diniams modeliuoti identifikuojant pacias vertybes

(2 pav.):

« Ilaipsnio vertés teritorija — tai miesto branduolys,
turintis karo stovyklos struktiirg (gatviy tinklas, uz-
statymas) ir pilis;

o IIlaipsnio vertés teritorija — branduolio apsaugos
ziedas; tai buvusi Kriimamiescio teritorija su basti-
oniniais jtvirtinimais;

o III laipsnio vertés teritorija — jeinanti j branduolio
apsaugos Zieda, tai Vilhelmstato teritorija, buves is-
torinis priemiestis;

o IV laipsnio vertés teritorija — centrinis miesto rajo-
nas; taiJ. Janonio, S. Dariausir S. Giréno, Priestoties,
Trilapio, Mokyklos, Paryziaus Komunos, Rty ga-
tviy ir Kur$iy mariy ribojama teritorija.
Paradoksalu, kad KVAD teritorinio padalinio saly-

gos pateiktos gerokai véliau, t. y. jau po to, kai SP ren-

'_ Y (S ——
PP Ie e R ——

2 pav. Klaipédos miesto teritorijy vertybiné hierarchija: A — miesto mastu; B — centrinés dalies mastu
Fig. 2. Hierarchy of value for territories of Klaipéda city: A — on a city scale; B — on a central-part scale
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géjai Klaipédos miesto tarybos plétros komitete pristaté
darbo metodikg ir pirmasias i$vadas. Tai liudija apie
paveldo apsaugos veiklos pasyvuma. Kita vertus, daznai
eskaluojamas paveldo objekty ignoravimas, jy apsaugos
nepaisymas. Klaipédos atveju minétini du neperseniau-
si jvykiai: pirmas - Vités teritorijoje buvo nugriautas
buvusig struktiira Zymintis pastatas ir antras — nugriauti
kartono fabriko kaminai kaip ir pats XVIII a. menantis
raudony plyty statinys. Tai vis teritorijos, esancios netoli
Kursiy mariy, - didelis masalas investicijoms, kurios
jau gana daznai, nepaisant jokiy apribojimuy, realizuoja
savaja pelno siekimo programa.

Pirmuosius tris esamos biklés analizés stadijos as-
pektus lydi Planavimo sglygose pateikty taikomy ga-
liojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo do-
kumenty - specialiyjy ir detaliyjy plany jvertinimas.
Atlikta $iy dokumenty sprendiniy, turindiy jtakos

miestovaizdzio formavimui, analizé. Detalieji planai
pateikti kaip patvirtinti juridiniai dokumentai su ati-
tinkamais reglamentais, ta¢iau daugelis jy yra parengti
vienam sklypui, bet ne kvartalui, todél neaiskas nuro-
dyty reglamenty kriterijai, kai kurie detalieji planai ne-
turi reikiamos tokiai statybai urbanistinés ir meninés
argumentacijos. Pagal teritorijy, kurioms parengti ar
ketinama rengti detaliuosius planus, lokacija galima
konstatuoti, kad didzioji dalis objekty issidéste vertin-
gose teritorijose (kurias pateiké KVAD) (3 pav.). Joms
nustatyti labai aiskas uzstatymo rodikliai (vidutinis in-
tensyvumas 1,8-2,1), ta¢iau, nepaisant to, DP uzstatymo
intensyvumas virsijamas kelis kartus, o tai priestarauja
istorinio centro morfostruktiros logikai. Taip pat buvo
uzfiksuotas akivaizdus priestaravimas galiojan¢iam AP
jstatymui — auks$tybiniai pastatai realizuojami miestui
neturint aukstybiniy pastaty specialiojo plano. Taileido
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3 pav. Miesto aukstybiniy statiniy iSsidéstymas ir miestovaizdzio formavimui jtakos turinciy savivaldybés teritorijoje galiojanciy
TP dokumenty sprendiniy analize: A - viso miesto mastu, B - centrinéje miesto dalyje (CMD)?2

Fig. 3. High-rise building location in the city and evaluation of planning documents which are valid in municipality’s territory
have an influence on townscape formation: A — on a city scale; B - on a central-part scale

2 Tuometiniy detaliyjy plany teritorijos nuzymétos taip: zaliais kvadratéliais — detalieji planai, kur auksty skaicius net nenurodytas, raudonais — planai,
kur auksty skaicius nurodytas. Didzioji dalis detaliyjy plany sudaromi vertingose istorinése miesto dalyse, kuriose galioja tam tikras pasaugos regla-

mentas.

75



76

I. Alistratovaité. Uostamiescio vizualinio jvaizdzio formavimo galimybés ir problemos: aukstybiniy pastaty...

narrsds o
[P
L) £ T -

| P

e a4

BT ey i st b5 0 18

4 pav. Miesto struktiros istorine raidg apibendrinanti sche-
ma

Fig. 4. Resumptive scheme for historical development of the
city structure

daryti dvi prielaidas: 1) miesto valdymo struktaros yra
labai pasyvios ir rengiami detalieji planai néra atitinka-
maikontroliuojami, 2) jy veikla néra iki galolegitimuota.
Juolab, kad pagal jstatyma visi detalieji planai, patvirtinti
jsigaliojus 2004 m. geguzés 5 d. jsakymui Nr. D1-246,
tapo neteiséti, o Klaipédos m. savivaldybés Urbanistinés
plétros departamentas turéjo priimti atitinkama spren-
dimg dél $iy DP likimo, kadangi po 2003 m. geguzés
ménesio parengtus DP perzitréti biitina, atsizvelgiant i
aukstybiniy pastaty DP rengimo jstatyminés bazés pa-
sikeitimus.

Remiantis esamais dokumentais sudaryta miesto
struktiiros istoring raidg apibendrinanti schema (4 pav.),
i$ kurios matyti, kad senamiescio struktarinés ribos ir
juridiniais dokumentais nustatytos ribos akivaizdziai
prasilenkia. Senamiestis yra fiksuojamas juridine riba,
kuri ir yra tik juridiné riba, o ne struktariskai ireiksta
skiriamoji, vietomis apimanti nepagrjstai daugiau terito-
rijos (dabartiné senamiescio riba yra isplésta senojo jva-

ziavimo (Tilzés gatvés) link) negu istoriskai susiklos¢iusi

struktiira. Dalis gynybiniy jtvirtinimy net nepatenka

j kokj nors apsaugos rezima turincias teritorijas, nors,

remiantis V. Zulkaus tyrimais (1991; 1982), ta teritorija

néra archeologiskai istirta ir joje tikrai gali buti gynybi-
niy jtvirtinimy liekany. Pati piliavieté visur Zymima kaip
pramoneés teritorija. Todél realu konstatuoti, kad tarp

Klaipédos pilies nykimo ir pramonés vystymosi mariy

pakrantéje egzistuoja tiesioginis rysys.

Atlikus galiojan¢iy planavimo dokumenty sprendi-
niy analize itin svarbis specialiojo plano teiginiai isto-
rinéje miesto dalyje; remiantis dokumenty teiginiais,
specialusis planas gali bati dvejopo pobudzio — pavel-
dosauginis, t. y draudziantis nauja statybg istoriniame
centre apskritai arba toleruojantis nauja statyba tik labai
aiskiomis salygomis, nelaikant, kad moderni statyba yra
prioritetiné veikla netgi istorinio paveldo saskaita.

Klaipédos senamiesc¢io regeneravimo projektai
(1975 m. autoriai: N. Zuboviené ir V. Zubovas) ir kai
kuriy teritorijy urbanistiniai tyrimai ir regeneravimo
pasitilymai (1993 m., obj. moksl. vadovas V. Sliogeris;
1994 m., proj. aut. L. Sliogeriené) — tai dokumentai,
kurie glaudziai susije su miesto vizualinio identiteto
zonomis (Klaipédos... 1973-1975; Klaipédos... 1993;
Klaipédos senamiestis... 1993; Klaipédos senamiestis...
1994). Remiantis $iy i§samiy tyrimy i$vadomis kons-
tatuojama reali batinybé ne tik i$saugoti nustatyty
vertingiausiy urbanistiniy ir architekttriniy dariniy,
kompleksy struktiirg, bet taip pat nesuardyti vizuali-
niy rysiy tarp jy ir atokesniy miesto teritorijy. Todél
5-asis esamos buklés analizés stadijos aspektas pagal
AP isdéstymo specialiyjy plany rengimo taisykles buvo
vizualiniy ypatumy vertinimas, kuris atliktas:

1) identifikuojant kurian¢ius miesto jvaizdj morfos-
truktiiros gamtinius ir antropogeninius elementus
pagal ju vertybine hierarchija;

2) nustatant svarbiausiyjy vizualinio identiteto cha-
rakteristiky (silueto, panoramy, erdvinio raiskumo,
urbanistinés struktaros suvokimo sglygy, kt.) ypa-
tumus ir jy plétros poveikj.

Gamtiniai morfostruktiiros elementai atlieka ,,pau-
ziy“ vaidmenj tarp urbanizuoty teritorijy ir kuriant
miesto jvaizdj, neretai pabrézdami ypatingus antropo-
geninius elementus (bazny¢ias, gynybinius jtvirtinimus
ir pan.). Mieste yra nemaza pavieniy zeldyny, kurie
skirti rekreacijai, ta¢iau néra sujungti i bendrg Zaliy-
jy juosty sistema. Klaipéda yra miestas lygumoje, tad
reljefas, prieSingai negu vandens telkiniai (Danés upé
ir Kur$iy marios) ir Zeldynai (Klaipédos miskas, par-
kai centrinés dalies prieigose), miesto morfostruktarai



Urbanistika ir architektiira, 2008, 32(2): 71-85

didelés jtakos neturi. Rengiant SP jautriose gamtinése
teritorijose prioritetas teikiamas gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui respektuoti. Bet kokia statyba tokiose
teritorijose (o ypa¢ aukstybiniy pastaty) turi bati vyk-
doma tik atlikus pasekmiy gamtinei aplinkai ir krasto-
vaizdziui vertinima.

Antropogeniniy morfostruktiiros elementy reik§meé
ir juo labiau verté priklauso nuo jy vietos miesto mor-
fostruktiroje. Tyrime buvo nustatyti keturi veiksniai,
turintys jtakos $iy elementy i$skyrimui ir jy hierarchijai
kartu nustatant Klaipédos vizualinio identiteto ypatu-
mus:

o pagrindiniy patekimo viety | miestg sistema
(5 pav.);

o centrinés miesto dalies kompozicinio karkaso (ypac
H. Manto gatvés kompozicinés sistemos) i$skyrimas
ir jo sgsajos su Kursiy mariomis (5 pav.);

« saugomy teritorijy apsauginiy zony samprata (ati-
tinkamai zony dydis ir urbanizavimo laipsnis)
(4 pav.);

« naujos miesto dalies kompoziciné koncepcija (pvz.,
Gandraliskiy kvartalas, aukstybiniai pastatai prie
Naujosios perkélos ir pan.).

Vizualiniy ypatumy reik§mingumas buvo pagrindi-
né vizualinio identiteto nustatymo priemoné. I§skiriant
svarbiausias vizualinio identiteto charakteristikas daug

diskusijy kélé realizacijos (pvz., aukstybiniy pastaty
kompleksas zemés sklype Naujojo Sodo g. 1), dél ko
daznai tapdavo neaiski miesto pozicija apsaugos po-
zitiriu - viena vertus, teritorija tarsi turi apsaugos regla-
menta, taciau, kita vertus, atsirade nauji elementai, kon-
troversiski savo rodikliais senajai struktirai, i$ esmés
keic¢ia ne tik urbanistinés morfostruktaros kompozici-
nius principus, bet ir apsaugos objekta — saugomas vaiz-
das ar vaizdo elementai: pirmuoju atveju - klausimas
kyla dél vizualiniy tasky nustatymo, antruoju — kiek yra
elementy ir kokia jy atranka.

Todél pagrindiniai miesto vizualiniai ypatumai
glaudziai susije su miesto vizualiniu identitetu - t. y.
vertingiausios dalys yra saugomose teritorijose. Todél
autoriy sitiloma pozicija:

» maksimaliai saugoti istoriskai susiklos¢iusius vizu-
alinius vaizdus, kuriuose dominuoja foninis uzsta-
tymas ir kelis kartus jj vir$ijancios bazny¢ios;

» naujus vaizdo elementus kurti saugomy teritorijy
prieigose;

« batina i§ principo nauja saugomy teritorijy prieigy
apiforminimo urbanistiné koncepcija.

Sie teiginiai tapo pagrindu tolesnei AP i$déstymo
mieste koncepcijai ir 6-ajam esamos padéties anali-
z¢ lydinciam aspektui - miesto vizualinio identiteto
zony nustatymui. Sio aspekto jvertinimas tapo prie-
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5 pav. Miesto kompozicinés struktaros isskyrimas: A - miesto mastu pagrindiniai kompoziciniai mazgai; B - centrinés dalies
mastu H. Manto g. kompoziciniai mazgai (vertikaliyjy dominanciy zonos ir jy isklotiné)
Fig. 5. Emphasis of the compositional structure of the city: A - the main compositional nodes on a city scale; B — composi-

tional nodes of H. Mantas st on a central-part scale
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6 pav. Miesto vizualinio identiteto schema
Fig. 6. Scheme of visual identity of the city

laida aukstybine statyba riboti saugomose teritorijose

(6 pav.):

o miesto vizualinio identiteto riba urbanizuotoje dalyje
beveik sutampa su miesto istorinés dalies ribomis;
$ios teritorijos verté — jos vientisas foninis uzstaty-
mas (raudony Cerpiy stogy su zaliais landsafto in-
tarpais panorama);
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7 pav. Pagrindiniy miesto apzvalgos tasky ir matymo sektoriy
schema

Fig. 7. Scheme of main view points and sight sectors

« miesto vizualinio identiteto riba gamtinéje dalyje ap-
ima Smiltyne nuo Pievy rago iki Hageno kalvos.

7-asis ir paskutinis esamos padéties analizés aspek-
tas — svarbiausi masinés apZvalgos taskai ir i§ jy mato-
mos vaizdo iSklotinés. Apzvalgos taskai pagal vizuali-
nius ypatumus skiriami j antropogeninius ir gamtinius.
Vertingy masiniy apzvalgos tasky sistema susidaro tiek
i$ prieigy j miesta, tiek paciame mieste i§ esamy auks-
tybiniy pastaty. I$ jy nustatyti vizualinio identiteto zo-
nos sektoriai, i§skaidzius panoraminj vaizda j sudétines
dalis ir nustacius vertingiausius fragmentus, kuriuos
sitloma i$saugoti (7 pav.).
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8 pav. Apzvalgos taskai,i$ vidaus j iSore” nuo K" ir, D" pastaty, kur vaizdas suvokiamas pagal planiskuma: A — j Naujamiest;j;

B - j Senamiestj

Fig. 8. View points “from inside to outside” from buildings “K” and “D” where the view is perceived step by step: A - to the

New-town; B — to the Old-town

Klaipédos panoramos kol kas labiau apzvelgiamos
i§ vidaus  iSore (8 pav.). Perzvelgus jvairig fotografine
medziagg matyti, kad Klaipéda dazniausiai jamzZinama
i$ aukstesniy statiniy - fotografuojant centrine mies-
to dalj, - i§ buvusiy bazny¢iy - Reformaty ir Sv. Jono,
$iuo metu i$ aukstybiniy pastaty, esanciy prie Atgimimo
aikstés (teatro boksto, viesbucio bei ,,K* ir ,,D“ pastaty)
ir I perkélos prieigose. Kaip apzvalgos taskai ,,i§ vidaus
j iSore“ gali bati naudojami ir turi potenciala fortifika-
cinés liekanos aplink senamiestj, ta¢iau jie néra iki galo
suformuoti, o kai kurie jy ir visai baigia nunykti. Tai
reiskia, kad vertingos teritorijos daugiausia stebimos
»i8 vidaus j iSore®

SP rengéjy nuomone, miesto panoramos is juros
pusés formavimo meniniai uzdaviniai turi bati spren-
dziami tik atlikus krastovaizdzio ir gamtinés aplinkos
potencialo studijas. SP neturi tapti pretekstu statyti
aukstybinius pastatus gamtinéje aplinkoje.

Deél lygaus reljefo Klaipédoje néra daug nataraliy
(gamtiniy) apzvalgos tasky. Visg miesto panorama
jmanoma apzvelgti tik i§ Smiltynés, todél planuojant
svarbu jvertinti pasekmes mariy isklotinéje (9 pav.).
Taip pat néra vertikaliyjy akcenty i§déstymo sistemos.
Apzvalgos taskai nuo Kursiy nerijos (Smiltynés) néra
daznai naudojami, juos net galima buty jvardyti kaip
sezoninius. Vienas i§ panaudos argumenty gali bati
tai, kad miestas-uostas Siandien néra patrauklus ste-
béti dél placiai i$sidriekusiy konversiniy teritorijy ir
uosto funkcijg turindiy teritorijy, kurios uzémé visus
pakranciy plotus (piliaviete, galimas pramogy vietas),
kitas argumentas — tai, kad Sie apzvalgos taskai téra
mazai pritaikyti tokiai funkcijai arba labai apleisti (nuo
Smiltynés j miestg), arba visai nesuformuoti (ypac
Klaipédos centrinés dalies siluetas yra gerai matomas
nuo Palangos kelio ties jvaziavimo vieta nuo Ginduliy
i miesta Liepy g. link). Taciau specialiai kurti jurinj

9 pav. Apzvalgos tasky fragmentai,i$ iSorés j vidy” nuo Kursiy nerijos: A —j | perkélg; B - j Il perkélg
Fig. 9. Fragments of view points “from inside to outside”from the Curonian Spit: A — to the first ferry; B — to the second ferry




80

I. Alistratovaité. Uostamiescio vizualinio jvaizdzio formavimo galimybés ir problemos: aukstybiniy pastaty...

Klaipédos ,fasadg” netikslinga, nes jame dominuoja
Klaipédos priemiesc¢iai (Melnragé, Giruliai, Karklé), o
istorinis centras — téra silueto dalis. Todél svarbu jver-
tinti Klaipédos miesto siluetg i$§ apzvalgos tasky Kursiy
nerijoje. Siluete turi atsispindéti miesto struktira, ypac
miesto urbanistinés struktiros branduolys - piliavieté
ir Senamiestis.

SP rengéjy nuomone, miesto panoramos i jaros for-
mavimo meniniai uzdaviniai turi bati sprendziami tik
atlikus krastovaizdzio ir gamtinés aplinkos potencialo
studijas. SP neturi tapti pretekstu statyti aukstybinius
pastatus gamtinéje aplinkoje. O naujy apzvalgos tasky
kirimas ,,i§ iSorés j vidy“ yra politinio ir kultarinio su-
sitarimo dalykas.

2.2. Aukstybiniy pastaty iSdéstymo koncepcijos
nustatymas

Rengiant Klaipédos miesto AP isdéstymo schemg -
specialyjj plang sunku buvo atsieti dvi darbo stadijas:
pacia aukstybiniy pastaty i$déstymo koncepcija nuo jos
konkretizavimo. Tam tikra prasme abi vyko lygiagre-
¢iai. Paradoksalu, kad siekiant nustatyti bendruosius
miesto ypatumus gilinamasi rajono arba teritorinés
zonos tikslumu, o AP i§déstymo koncepcijai nustatyti
specialistai daznai priversti gilintis ir j morfostruktiiros
charakterj kvartalo tikslumu - uZstatymo perspektyvi-
nes galimybes. Nepaisant to, AP iSdéstymo koncepcijos
nustatymas yra prioritetinis lygmuo.

Daugelyje programy miestams (strateginiuose, ben-
druosiuose planuose, vizijose ir pan.) akcentuojama
formuoti miestg ,,kazkaip ypatingai, tik jam budinga
kryptimi“ Todél miesto kompozicinés plétros galimy-
biy nustatymas Klaipédoje buvo kiek komplikuotas,
nes Klaipéda patvirtintame bendrajame plane neturi
tikslios plétros koncepcijos. Akivaizdziausias faktas,
kad tai miestas-uostas, bet kaip ir dvi medalio pusés
miestas — uostas suvokiamas tik i§ vienos — vakarinés
pusés nuo mariy. I§ ryty pusés — t. y. nuo sausumos,
nuo pagrindiniy patekimo j Klaipéda viety miestas
néra aiSkiai identifikuojamas. Visos miesto strukta-
rinés dalys iStirpsta viena kitoje, todél vis sunkiau
suvokti, kur prasideda miesto priemiesciai, kur pats
miestas, jo pakrasciai, o kur centrinis rajonas ir pa-
galiau Senamiestis, kuris kaip vienetas taip pat beveik
iSnyksta miesto struktiroje.

Atskiras struktarines dalis i$ dalies atskleidzia apz-
valgos taskai ,,i$ iSorés j vidy, taciau tokiy mieste dél
itin tolygios topografinés formos yra nedaug. Vienas i$
veiksniy nustatant antropogeninius morfostruktiros
elementus buvo pagrindiniy patekimo viety j miesta sis-

tema. Susisiekimo dalies preliminariuose sprendiniuose
nekomentuojama patekimo viety (jvaziavimy) j miestg
estetiné kokybé, todél nustatant miesto kompozicinés
plétros galimybes remtasi patekimo viety j jj sistema kaip
pirmine informacija miesto jvaizdziui formuoti. Pagal
Lynch’a (Lynch 1981) patekimo vietos (site access) dar
kitaip vadinami mazgais (nodes), kuriy hierarchija pri-
klauso nuo vietos struktiros elementy ir jy ypatybiy joje.
Patekimy vietos — tai savitas barjera (tarp skirtingo cha-
rakterio uzstatymo) eliminuojantis elementas ar jy gru-
pé, suvokiamas kaip didesniy matmeny architektiriné
kompozicija, neretai ja fiksuojantis nuzymédamas kitg
strukttirg ar atlikdamas erdvinio orientyro vaidmenj.

Sios koncepcijos pagrindu tapo Kembridzo miesto
studija (Cambridge... 2002), Vilniaus miesto prieigy
urbanistinio formavimo studija (Vilniaus miesto...
2003), taip pat realizuoty objekty pavyzdziai: Madrido
miesto vartai, Los AndZelo miesto vartai, ParyZiaus
miesto vartai (Vroom 2006).

Klaipédos miesto masteliu toks riby nuzymeéji-
mas struktiirizuoty miestg, atskirty skirtingas urba-
nistines struktiiras. Pasak urbanisty Ch. Alexander ir
N. A. Salingaros (Salingaros 2005), tesiant struktiiréjimo
procesg iki pacios architektirinés formos miestas tapty
urbanistiniy kompozicijy sistema, o ne padrikai i§simé-
¢iusiy struktiry rinkiniu.

Dél agresyvios investicinés plétros vertybinése
miesto dalyse miesto plétros galimybiy nustatymas
buvo suskaidytas | tris etapus — miesto mastu, cen-
trinés dalies mastu ir Senamies¢io mastu. Pirmuoju
etapu — miesto mastu remiantis AP iSdéstymo taisy-
klémis (Aukstybiniy... 2004) parengti perspektyviniai
miesto kompozicinio karkaso modeliai numatant gali-
ma jvairig auk$tybiniy pastaty plétra. Visuose mode-
liuose naudojamas patekimo j miestg viety principas.
Fiksuotos trys strateginés-pagrindinés patekimo j
miestg vietos — nuo Silutés (Silutés plentu), Kauno-
Vilniaus kryptimi (Baltijos prospektu arba senuoju
Tilzés keliu) ir nuo Kretingos arba Palangos pusés
(Medelyno g.). Nuo Karklés, Mazariskiy, Ginduliy bei
Dituvos - lokalios Salutinés patekimo vietos. Judéjimas
miesto centro link i$ $iy patekimo viety i§skaido Sias
trasas j ruozus pagal skirtingg morfostruktaros pobud;.
Fiksuoti tagkai - tai jvaizdZio mazgai, kuriy hierarchija
(o atitinkamai ir iSraiSkos forma) lemia salyginés zony
ribos. [vaizdzio mazgas yra Klaipédos administracinés
ribos, intensyvaus uzstatymo ribos ir miesto istorinio
centro ribos sankirtos su pagrindinémis miesto gatvé-
mis. Nustatytos potencialiausios naujoms statyboms
teritorijos $iuose modeliuose su galima miesto auks-
tybiniy pastaty iSdéstymo kompozicija (10 pav.):
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10 pav. Perspektyviniai miesto kompozicinio karkaso modeliai numatant jvairig aukstybinés statybos plétrag miesto mastu
Fig. 10. Perspective models of the city compositional framework with different development of high-rise building on a city

scale

Europos miestai

Siaurés Amerikos miestai

Ryty miestai

I

- senamiestis

[ aukstibinis uzstatymas

[ foninis uzstatymas

| netolygiai uzsatytos
teritorijos

11 pav. Aukstybinés statybos plétros modeliai pagal konkrecios salies paveldo sampratg
Fig. 11. Development models of high-rise building by heritage conception of particular country

« Ikompozicija akcentuojant skirtingo jvaizdzio tra-
sas ir strategines miesto zonas — patekimo j miesta
vietos, Zymincios skirtingo jvaizdzio trasas, jy hie-
rarchija, pagal naudojimo daznuma. Sitilomas akty-
viausiy miesto teritorijy rangavimas pagal vertes su
centrinés miesto dalies jvaizdZio mazgais.

« II kompozicija akcentuojant tik patekimo j Klai-
péda vietos kryptj i$ ryty pusés, turincia tiek vizu-
alinj rysj, tiek fizinj ry$j su Kur$iy mariomis, liniji-
néje Klaipédos struktiiroje aktyvinant pagrindinius
skersinius ry$ius nuo mariy j miestg ir atvirksciai
(Liepy gatvés, Baltijos prospekto ir Jarininky pros-
pekto struktirines kryptis).

o III kompozicija akcentuojant patekimo j mies-
ta vietas per tam tikras zony barjerines ribas.
Uzstatymo sitlymai: pagrindiné aukstybiniy pasta-
ty koncentracijos zona Baltijos prospekto prieigose;

pavieniai auk$tybiniai pastatai i$sidéste jvaziavimo

vietose, kurias pagal skirtingg jvaizdzio trasy hie-

rarchijg sudalija jvaizdZio mazgai.

Pasirinkta kompozicija, akcentuojanti patekimo j
miestg vietas per tam tikras zony barjerines ribas dél
plétros galimybiy, apimanciy visg miestg, o ne vieng ar
kelis struktarinius elementus.

Nustatant miesto plétros galimybes antruoju eta-
pu — centrineés dalies mastu gilintasi | pasauline prak-
tika, kur aukstybiniai pastatai yra naujas miesto dalies
identifikavimo Zenklas. Jais daZnai sgmoningai zenkli-
nama riba tarp istorinio miesto ir jo priemiesciy, tarp
miesto ir pakra$¢io. Vadovaujantis nuostatomis, kurios
buvo i$déstytos Amsterdame 1995 m. vykusiame pa-
sauliniame kongrese dél aukstybiniy pastaty plétros,
akcentuota, kad tokia plétra vertikalia kryptimi apsau-
go ju skverbimasi i istorinius branduolius. AP laikomi
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priemone, uzkirsiancia kelig miesto senojo branduolio
tankinimui. Pastarojo $imtmecio aukstybinés statybos
plétra siejama su dviem tendencijomis — AP statomi
istorinés dalies prieigose arba pacioje centrinéje daly-
je, taciau tai priklauso nuo konkrecios $alies paveldo
sampratos (Alistratovaité 2006) (11 pav.):

- JAV miestuose esanti aukstybiné statyba turi tenden-
cija pléstis visoje miesto teritorijoje (pvz., Niujorkas,
Cikaga, Filadelfija), kurioje susiformuoja tokiy
statiniy sankaupa, vadinama centriniu verslo rajo-
nu (downtown). Priklausomai nuo gamtiniy salygy
$iame rajone aukstybiniais pastatais formuojamas
koncentruotas branduolys arba linijiniu badu auks-
tybiniai pastatai planuojami iSilgai su magistralémis
ar vandens telkiniais.

- Azijoje aukstybinés statybos taip pat nevengiama
centrinéje miesto dalyje, be to, ¢ia ji labiausiai nau-
dojama sparciai auganciai ekonomikai, jos ambici-
joms isreiksti, kai neretai sgmoningai sudaromos
salygos sukurti kontrastg tarp skirtingy firmy, jy
pastaty masteliy (pvz., Sanchajus, Honkongas,
Tokijas, Kvala Lumpiiras, Dubajus ir kt.).

- Europoje vyrauja tendencija AP statyti prieigose, t. y.
apsaugant istorine dalj nuo verzlios plétros, konver-
sinése miesty dalyse - taip reabilituojant merdéjan-
¢ias miesto teritorijas. Vertikalus statiniai, atsiran-
dantys Europos miestuose, paprastai zymi tam tikra
ribg, todél daznai jvardijami kaip Zenklai, Zymintys
takoskyra tarp senojo ir naujojo miesto centry (pvz.,
Berlynas, Frankfurtas, Paryzius, Londonas, Var$uva
ir kt.).

Vadovaujantis europine patirtimi Klaipédoje akcen-
tuojant patekimo j miestg vietas per tam tikras zony
barjerines ribas miesto mastu centrinei miesto daliai
isskirti galimi alternatyvas Klaipédos miesto kompo-
zicinio karkaso modeliai, grindziant poveikiu miesto
siluetui, panoramoms, vizualinio identiteto harmonin-
gos plétros ir kt. kriterijais (12 pav.):

o aukstybiniy pastaty i$déstymo vietos remiantis bu-
vusiy istoriniy akcenty lokacija;

o aukstybiniy pastaty i$déstymo vietos miesto centri-
nés dalies viduje;

o aukstybiniy pastaty iSdéstymo vietos centrinés mies-
to dalies prieigose.

Pirmieji du modeliai panasus dél struktaros papil-
dymo miesto centrinés dalies viduje. Istorinis akcenty
atkdirimas jmanomas tik Senamiescio dalyje, kg reko-
menduoja ir regeneravimo planai (1975 m. ir 1993 m.),
taciau kryziaus formos pagrindiniy objekty i$sidéstymas
(ne tik Senamiescio Cardus ir Decumanus gatviy atzvil-
giu, bet ir Naujamiescio (buv. Kramamiescio) liekano-

se) yra abejotinas dél pacios morfostruktiiros poky¢iy
ir kardinaliai pakitusios trinés erdvinés kompozicijos.
Si kryziaus formos kompozicija gali bitti principiné tik
déstant traukos objektus, bet ne aukstybinius pastatus,
nes toks mechani$kas istorinés tiesos atkiirimas $ian-
dien yra nejmanomas tiek Vités, tiek Krimamiescio
teritorijoje. Todél pasirinktas aukstybiniy pastaty is-
déstymo budas centrinés dalies prieigose ties aktyviais
transporto mazgais, kuriuos supancios teritorijos turi
konversiniy galimybiy.

Treciajame etape Klaipédos miesto centrinés da-
lies mastu kompozicinés plétros galimybés nustaty-
tos sprendziant opy paties Senamiescio riby klausi-
mg. Siandien jo struktiira, galima sakyti, ,,sklandZiai
istirpsta, pranyksta“ likusioje miesto struktiiroje. To
pasekmés — XIX a. sunaikinti gynybiniai jtvirtinimai,
kuriy vietoje sovietmeciu atsirado tipiniai statiniai.
Gilinantis { Europos aukstybiniy pastaty statymo ten-
dencijas aktualu tai, kad dazniausiai Europos istoriniy
miesty senamiesciai turéjo arba vis dar tebeturi gynybi-
nes sienas (yra i§saugoje, tiesa, reciau, visa sieng, o daz-
niau jy fragmentus), kurios miesto struktaroje fiksuo-
jamos tam tikrais elementais - Kopenhagoje, Vienoje
bulvaru (grass root), Romoje, Florencijoje, Drezdene,
Krokuvoje, Rygoje, Taline zaligja juosta, ruozu (gre-
en belt, green edge, green link) ar pavieniais Zeldynais,
kurie jungia visuomeninius pastatus ir erdves prie jy
polifunkcinj ziedg, taip formuodami tiek fizinés, tiek vi-
zualinés apsaugos ruoza. Todél Klaipédos atveju galimi
du Senamies¢io riby nuzyméjimo sprendimo badai: jas
struktiroje reikéty i$skirti arba, atvirks¢iai, suvienodin-
ti. Pastarajj budg galima traktuoti kaip problema, nes
unikalios struktairos niveliacija bendrame miesto kon-
tekste mazina struktiiros atpazjstamumo galimybe. Siuo
atveju Klaipédos senamiestj juosiancias fortifikacijas
galima buty traktuoti kaip ribg - aiskiai skirian¢ig isto-
rinio Senamiescio branduolyje susiformavusia morfos-
truktarg nuo kitoniskos jj supanc¢ios morfostruktiros,
nes gynybiné bastiony sistema yra itin stiprus Klaipédos
miesto identiteto formantas (4 pav.).

Juridiskai nustatytoje Senamiescio teritorijoje yra
daug kontroversisky fakty. Visy pirma atlikus istorine
analize nustatyta svarbi fortifikaciniy elementy reik§mé
Klaipédos Senamiesc¢iui ir jy regeneravimo galimybés,
tadiau, nepaisant to, teritorijai, kurioje kadaise buvo for-
tifikacinés sistemos dalis, néra suteiktas joks apsaugos
rezimas. Keistas ir juridiskai nepaaiskinamas faktas, kad
Senamiestis yra nekilnojamoji kulttiros vertybé UK17,
kurioje yra kita kultaros vertybé G139K - bastiony
komplekso elementai, lygiai kaip istoriniame mies-
te yra universitetas. Paradoksalu, kad daliai bastiony
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komplekso teritorijoje suteiktas kulttiros vertybés ko-
das, o kitoje dalyje apie tai net neuzsimenama jokiuo-
se dokumentuose, juo labiau, kad Siose prieigose jau
pastatytas aukstybinis pastatas (Taikos pr. 4A), kurio
statybos ,,palaimintos® dar nesant aukstybiniy pastaty
mieste iSdéstymo strategijos. Pazymeétina ir tai, kad ju-
ridiniuose dokumentuose netiksliai vartojamas termi-
nas — istoriné miesto dalis. Tai desiniajame Danés upés
krante esanti teritorija, taciau Senamiestis taip pat yra
istoriné miesto dalis.

Esant tokiems neaiskiems vienas kitam priestarau-
jantiems faktams, specialiojo plano autoriai rémési
Europos miesty patirtimi, kur, dél vienokiy ar kitokiy
priezasciy i$nykus gynybinei sienai, senamiestis kaip
vertybinis miesto elementas yra struktariskai atski-
riamas riba nuo jj supancios miesto morfostruktiros.
Sis metodas atitiko Klaipédos miesto morfostruktiiros
tyrimo nuostatg maksimaliai saugoti istoriskai susiklos-
Ciusius vizualinius vaizdus, kuriuose dominuoja foninis
uzstatymas ir kelis kartus jj vir$ijancios baznycios, o
naujus vaizdo elementus kurti saugomy teritorijy pri-
eigose.

Priimtas miesto kompozicinés plétros modelis mies-
to mastu, akcentuojant patekimo j miestg vietas per tam
tikras zony barjerines ribas, ir senamiesc¢io kompozici-
nio karkaso i$saugojimo su i$ principo nauja saugomy
teritorijy prieigy apiforminimo urbanistine koncepcija
padéty jtraukti Siandien miesto erdviniu branduoliu ta-
pusj neseniai realizuotg aukstybiniy pastaty kompleksa
prie Atgimimo aikités® j bendra sistema.

I$vados

1. Klaipédos savivaldybé akcentuodavo Aukstybiniy
pastaty specialiojo plano dokumento batinybe, ta-
¢iau pati neretai vilkino $io projekto eiga (salygy
specialiojo planavimo dokumentui rengti iSdavima,
svarstyma, derinimag bei tvirtinima). Specialusis
planas i§ strateginio urbanistinio dokumento, kuris
i$ tiesy téra vidinis institucijos instrumentas, api-
bréziantis Klaipédos miesto uzstatymo aukstingu-
mo strategijg, virsdavo atsitiktinius veiksmus re-
gistruojanciu (jteisinanciu ir (arba) pateisinanciu)
dokumentu.

2. Ttin plati esamos buklés analizé skirtingais aspektais
plétros galimybéms nustatyti atskleidzia urbanistinj
teritorijos potencialg, kur galéty buti sudarytos di-

3 Atgimimo aikstés prieigy plétros galimybés iSsamiai i$déstytos
zurnale Statyba vieno i§ specialiojo plano autoriy A. Vy$niano
straipsnyje (Vysnitinas 2006).

delés investicinés galimybés, bet joms konkretizuoti
reikia galimybiy studijy, raidos programy, kurios
leisty patikslinti aukstybiniy pastaty reikme terito-
rijoje. Todél specialusis planas turi veikti teritorijy
planavimo dokumenty, teritorijy plétros galimybiy
studijy ir pan. sistemoje (pvz., specialts planai Zel-
dyny sistemai, bendro naudojimo/vieSoms erdvéms
ir pan.).

3. Klaipédos miesto bendrajame plane néra jvardy-
tas koks nors plétros modelis ar koncepcija, kuria
vadovaujantis miestas galéty geriau pasirengti ba-
simoms investicijoms, todél specialiojo planavimo
metu kartu atsizvelgta ir | miesto perspektyvines
plétros galimybes rengiant aukstybiniy pastaty i$-
déstymo koncepcija. Siuo metu silpnai akcentuo-
tos pagrindinés patekimo j miestg vietos, sunkiai
identifikuojami atskiri miesto struktiriniai viene-
tai - rajonai.

4. Vykstant tam tikry raiskiy urbanistiniy struktary
nykimui ar jy vienodéjimui Klaipédos miesto mor-
fostruktiros struktiiriniy vienety atskyrimas vie-
no nuo kito, o ne jy niveliacija sukuria hierarchinj
miesto modelj, konkreciau apibrézia kiekvieno i$ jy
plétros galimybes ir poreikj, lengviau identifikuoja
aplinkos kokybe ir kitus veiksnius (socialinius, eko-
nominius).

5. Plétros galimybés miesto centrinéje dalyje pareng-
tos remiantis architektairine-urbanistine koncepci-
ja, kuri rengta teritorijai, didesnei nei Zemés sklypas
(kvartalas, rajonas). Kai kuriais atvejais Klaipédos
piliavietés ir gretimy teritorijy sprendiniai yra
miesto istorinio branduolio ir vélesniy urbanistiniy
struktiiry suderinamumo kultarologiné problema
ir jie negali buti vertinami vien tik juridiniu aspek-
tu.

6. Bendras sutarimas dél saugomy vizualinio miesto
identiteto zony apsaugos tapty aukstybinés statybos
plétros galimybiy ribojimu saugomose teritorijose,
o bendras sutarimas dél vertingy apzvalgos tasky
(regykly) sistemos, zitirint i§ miesto prieigy (j mies-
to siluety) ir esamy auks$tybiniy pastaty mieste (j
miesto panoramas), palengvinty apibrézti vertin-
go vaizdo dalis, fragmentus ir kontroliuoti miesto
vaizdo kitimg (vykdyti monitoringa).
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POSSIBILITIES AND PROBLEMS IN THE FORMATION
OF SEAPORT VISUAL IMAGE: SPECIAL PLAN OF
HIGH-RISE BUILDINGS FOR KLAIPEDA - CURRENT
SITUATION AND CONCEPTION

I. Alistratovaité

Abstract. The paper deals with issues of high-rise building deve-
lopment and contemporary problems related to the formation of
city development vision in Lithuania. The analysis focuses on the
possibilities and problems arising in the process of developing
the Special Plan of high-rise building arrangement in Klaipéda
in the formation of the visual image of the city. The methodo-
logy of this Plan is discussed by the author in two papers. The
present paper is the first one and analyses two stages of the
plan development. The first stage is the analysis of the current
situation in Klaipéda and possibilities to introduce high-rise
buildings into the city morphostructure. This stage comprises 7
aspects: evaluation of the territory development from the point
of view of investment possibilities; historical development of the
city structure; hierarchy of values of preserved territories; ana-
lysis of the territory planning documents regulating townscape
formation; evaluation of visual peculiarities; definition of visual
identity zones, analysis and evaluation of important mass view
points as well as evolvents of views seen from them. The second
stage of developing the Special Plan constitutes efforts to define
the conception of high-rise buildings arrangement on a city
scale, central part scale and old-town scale.

Keywords: Klaipéda, Special Plan, formation of visual image,
city morphostructure, conception high-rise building arrange-
ment, visual identity.

INESA ALISTRATOVAITE

Doctor of the Humanities (arch.), Assoc. Prof. Dept of Urban
Design, Vilnius Gediminas Technical University (VGTU),
Pylimo g. 26/Traky g. 1, LT-01132 Vilnius, Lithuania
E-mail: inesa.al@gmail.com

Doctor of the Humanities (arch.) (2005), Master of Architecture
(2000), Bachelor of Architecture (1998), VGTU. Teaching: lectu-
res on urban design, urban renewal and computer urban analysis
(of GIS base). Publications: author of 6 research papers. Confe-
rences: reports at 10 international and national conferences or
seminars. Projects: author or co-author of some special plans,
several detailed layouts and building designs. Research interests:
spatial layout structure of towns, urban morphology.





