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Santrauka. Straipsnis skirtas aukstybineés statybos plétros klausimui ir su tuo susijusioms $iandieninéms miesto plétros vizijos
formavimo problemoms Lietuvoje. Nagrinéjamos Klaipédos miesto vizualinio jvaizdZzio plétros galimybés ir problemos rengiant
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i§déstymo specialyjj plana (SP). Sio plano metodikai aptarti yra skirti du autorés straipsniai.
Pirmajame jau aptarti du plano rengimo etapai — esama Klaipédos miesto buklé ir aukstybiniy pastaty i§déstymo koncepcijos
paieska. Siame antrajame aptariami kiti du plano rengimo etapai - tai sprendiniy konkretizavimas ir jy pasekmiy jvairiais aspektais
jvertinimas. Pateiktas miesto teritorijy, atitinkanciy kompozicinés plétros idéja, jvertinimas $iais aspektais: miesto struktariniy ele-
menty uzstatymo morfostruktaros kitimo prognozé, miesto struktiriniy elementy uzstatymo perspektyvinio foninio aukstingumo
kitimo prognozé ir aukstybinés statybos plétojimo miesto urbanistinéje struktiiroje konkretizavimas. Pateikti aukstybiniy pastaty
i$déstymo specialiojo plano rezultatai. Aptartas aukstybiniy pastaty i§déstymo sprendiniy pasekmiy vertinimas miesto vizualiniam
ivaizdziui, stebint i§ nustatyty masinés apzvalgos tasky, bei poveikis bendram miesto silueto ir panoramy poky¢iui.

Reik$miniai ZodzZiai: Klaipéda, specialusis planas, vizualinio jvaizdZzio plétra, miesto morfostruktira, aukstybiniai pastatai, spren-

diniy konkretizavimas, vizualinis identitetas.

Ivadas

Atkarus nepriklausomybe, privatus kapitalas, siek-
damas komercinés ir ekonominés sékmeés, ne be glo-
balizaciniy procesy skatinimo émé intensyviai verztis
centrines dalis. Tai kiek pristabdé 1997-1998 m. Rusija
istikusi krizé, kuri turéjo didelés jtakos ir Lietuvai
1998-2000 m. (dar vis tebesistengianciai istrukti i§
taip ilgai trukusio valstybinio sastingio). Investicinis
kapitalas j nekilnojamajj turtg dar nekélé dideliy dis-
kusijy apie jo kontrole, nes dideliy poky¢iy ar jy pase-
kmiy nesimaté. Tuo metu gana sgmoningai skambéjo
didmiesc¢iy mery ketinimai suteikti didesne laisve
investicijoms - kur tik investuotojai pageidauty, ten
ir leisti planuoti aukStuminius pastatus. Greitai $is lei-
dimas buvo suvoktas kaip destrukcinis kirtis miesty
savasties ir identiteto pagrindui, jo i§skirtinumui ir
unikalumui ne tik gamtinés ir urbanistinés morfos-
truktiiros pozitriu, bet ir maisy savimoneés atzvilgiu.

Todél nenuostabu, kad panasus pareiskimai, o véliau ir
vienas kitas investicinis proverzis i§provokavo miesty
struktiiros sergétojus parengti aukstybiniy pastaty i$-
déstymo specialiyjy plany rengimo taisykles 2004 m.
(Aukstybiniy ... 2004), kuriomis vadovautasi ir ren-
giant Lietuvos uostamiescio aukstybiniy pastaty is-
déstymo specialyji plana.

Siame straipsnyje toliau nagrinéjama autorés anks-
¢iau gvildenta tema (Alistratovaité 2008) apie Klaipédos
miesto aukstybinés statybos plétros galimybes ir su tuo
susijusios problemos. Pirmajame autorés straipsnyje,
skirtame Klaipédos aukstybiniy pastaty i§déstymo
specialiojo plano rengimui aprasyti, iSdéstyti tikslai,
uzdaviniai ir pati darbo metodika. Jame buvo apragyti
ir du plano rengimo etapai - esamas Klaipédos miesto
buklés tyrimas, apimantis 7 aspektus, ir auks$tybiniy
pastaty i8déstymo koncepcijos paieskos skirtingais
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miesto lygmenims. Kadangi $is straipsnis yra testinis,
jame toliau analizuojami like du Klaipédos aukstybiniy
pastaty i$déstymo specialiojo plano rengimo etapai —
tai sprendiniy konkretizavimas ir jy pasekmiy jvairiais
aspektais vertinimas, kuriais remiantis pateikiamos
uostamiescio vizualinio jvaizdzio formavimo galimy-
bés ir problemos.

Sio straipsnio tikslas - atskleisti Klaipédos miesto
morfostruktiros realias galimybes ir sglygas realizuoti
parinktg perspektyvinj miesto kompozicinio karkaso
modelj, taikomg aukstybinei statybai plétoti. Remiantis
miesto teritorijomis, atitinkan¢iomis kompozicinés
plétros idéja, isdéstyta:

- miesto struktariniy elementy uzstatymo morfos-
truktaros kitimo prognozé;

- miesto struktiriniy elementy uzstatymo perspek-
tyvinio foninio aukstingumo kitimo prognozé;

- aukstybinés statybos plétojimo miesto urbanisti-
néje struktiiroje konkretiis atvejai.

Pateikti aukstybiniy pastaty iS$déstymo specialiojo
plano rezultatai ir pasekmiy vertinimas miesto vizu-
aliniam jvaizdziui, stebint i§ nustatyty masinés apz-
valgos tasky, bei poveikis bendram miesto silueto ir
panoramy pokyciui.

Strateginiy pasekmiy aplinkai vertinimas (poveikio
socialinei aplinkai, ekologiniy salygy kitimo dél di-
déjancio autotransporto srauty, poveikio ekonominei
aplinkai didéjant uzstatymo intensyvumui) buvo atlie-
kamas kity kompetentingy specialisty, kuriy i$sakyti
pastebéjimai nepriestaravo specialiojo plano derinimo
eigai ir straipsnyje i§samiau nepateikiami.

1. Aukstybiniy pastaty iS§déstymo nustatymas
(specialiojo plano konkretizavimo dalis)

Sprendiniy detalizavimo etape tikslinamos teritorijy
ribos, aukstybiniy pastaty statybos vietos, kurios buvo
numatytos koncepcijoje! (1 pav.). Joje siekta kokybis-
kai plétoti miestg (socialiniu, ekonominiu, kultariniu
pagrinduy), o j paveldo teritorijas zvelgta ne kaip j sta-
tiska ir izoliuotg vienetg, bet kaip j integraly miesto
respektuojama morfostruktiros elementg, kuris yra
visos miesto kompozicijos kulminacija. Todél spren-
dinius lémé pagrindinis metodinis principas - glaudus
miesto struktiiriniy zony salytis su jy miestovaizdziy
mozaika.

1 Pastebéjimas - zurnale Urbanistika ir architektiira, 2008, 32(2),
p- 81, 10 pav. padaryta eiliskumo klaida: perspektyvinis miesto
kompozicinio karkaso modelis, pazymeétas Nr. II, turi bati su-
keistas vietomis su Nr. III. Eiliskumas tekste aprasytas teisinga
seka.

Aukstybiniy pastaty i§déstymo nustatymas skirs-
tomas j dvi dalis:

- miesto teritorijy, atitinkanciy kompozicinés plétros
idéja, jvertinimas galimo uzstatymo aukstybiniais
pastatais pozitriu;

- Klaipédos miesto auks$tybiniy pastaty isdéstymo
specialiojo plano rezultaty poZiariu.
Atsizvelgiant j tai, kad miestas yra nevienalyté

struktira tiek funkciniu, tiek morfostruktariniu, tiek
estetiniu pozitiriu, visa miesto teritorija struktarizuo-
ta pagal kompozicinius kriterijus (morfostruktiros
vientisuma ir jos fizines ribas). Sis principas laikomas
kiekvieno miesto urbanistinés struktaros identiteto
pagrindu, nes atskiry miestovaizdziy stiprinimas yra
samoningas skirtingy (senesniy ir modernesniy) struk-
tary teritorinis atskyrimas. Bendrgja prasme Lietuvos
miestai tarsi skirtingy laikmeciy délionés, kuriomis
bandoma uzpildyti ankstesniy laikotarpiy spragas ar
morfostruktarinius nuostolius. Todél daugelj miesty
galima traktuoti kaip atskiry susiformavusiy teritori-
niy vienety junginius. Tg patvirtinto ir Klaipédos mies-
to atvejis —teritorija traktuojama kaip struktairiniy zony
mozaika, bet ne kaip vientisas teritorinis administraci-
nis darinys (2 pav.). Respektuojami raiskas Klaipédos
miesto struktiiros elementai, kiekvienam i$ jy nustatant
plétros galimybes ir poreikj. Jie i§skirti vadovaujantis
fizinémis ribomis ir egzistuojanciu vientisu morfos-
truktiros charakteriu: infrastruktaros elementais -
intensyvesnémis transporto arterijomis ($iuo atveju
Paryziaus Komunos g., Mokyklos g., Baltijos pr., gele-
zinkelio linija ir kt.), gamtiniais elementais, jy gausa ir
vyravimu - Zeldynais (Klaipédos migko riba) ir vandens
telkiniais (Kursiy marios, Minijos upé). Identifikuotos
$ios Klaipédos miesto zonos ir jy dalys:

- miesto centriné dalis (MCD);

- Siauriné miesto zona, jos dalys — Klaipédos miskas
(SMD.Misk) ir teritorija tarp Klaipédos migko ir
Minijos upés iki gelezinkelio linijos (SMD1);

- rytiné miesto zona, jos dalys - nuo Minijos upés
(RMD1) ir gelezinkelio linijos (RMD?2) j rytus, jy
skiriamoji riba yra Baltijos pr.;

- pietiné miesto zona, jos dalys - ribojamos gelezin-
kelio linijos ir Kurs$iy mariy, o skiriamos Baltijos
pr. (PMDI1, PMD2);

- vakariné miesto zona, jos dalys - tai pajirio zona
(VMD.Pjr) ir Smiltyné (VMD.Sml) - fiziskai ats-
kiros miesto dalys.

Struktarizuojant Klaipédos miestg pagal kompo-
zicinius kriterijus ry$kéja teritorijy hierarchija, stipri-
nanti uostamiescio vizualinj jvaizdj: kiekvienai zonai
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1 pav. Perspektyvinis miesto kompozicinio karkaso modelis, taikomas aukstybinei statybai plétoti
Fig. 1. Perspective model of the city compositional framework for development of high-rise building
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2 pav. Klaipédos miesto struktarizavimas pagal kompozicinius kriterijus
Fig. 2. Structurization of Klaipéda city under compositional criteria
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budingas individualus charakteris, kai kuriose jy tai-
kant grieztg projektavimo kontrole.

Atskiry miesto zony hierarchizavimas jy plétrai ke-
liant individualius reikalavimus egzistuoja daugelyje
$aliy, vykdant ilgamete vertybiniy teritorijy politika.
I§ Vakary Europos ryskiausiai atskiromis miestovaiz-
dziy teritorijomis i$siskiria bei vadovaujasi $ioms teri-
torijoms nustatyta reglamenty sistema ne tik skirtingi
miestai, bet ir jy $alys:

- Barselonos miestas Ispanijoje garséja jsimintina
planavimo sistema - tai kadaise buvusios priemies-
dio teritorijos (jau tapusios centrine miesto dalimi),
kuriy kvartalai suplanuoti Serda (Cerda) principu?.
Sioje dalyje kaip kitose dalyse uZzstatymo princi-
pai grieztai reglamentuojami i$saugant konkrecios
zonos charakterj, visy pirma vadovaujantis Serda
nustatytu teritorijos uzstatymo tipu su galimybe
keisti jo rodiklius, nesugriaunant bendros idéjos ir
i$saugant foninj aukstj;

- Italijos miestai — didieji - Roma, Florencija; ma-
zesnieji — Turinas, Siena, Piza, Luka, Perudzija,
Bolonija ir kt. - turi maziausiai pakitusius per in-
dustrinj laikotarpj istorinius centrus. Juose stengia-
masi ilaikyti aiSkius miestovaizdzio tipus. Griezta
statybos politika retaileidZia prasmukti abejotinos
kokybés objektui. Daznai taikomas tirio tankio ro-
diklis, kuris priklauso nuo sklypo dydzio bei terito-
rijos padéties mieste. Jo i$raiska yra pastato kubiniy
metry kiekis vienam sklypo kvadratiniam metrui.
Lietuvoje $is rodiklis taikomas pramonés ir infras-
truktaros teritorijose, bet jj buty tikslinga taikyti ir
kitos funkcijos teritorijoms, nes uztikrinty didesne
kontrole ir prognozuoty tikslesnj rezultata;

- Vokietijoje jau kelintg deSimtmetj egzistuoja itin
grieztos normos, kurios padeda formuoti teritorijas
atskirais miestovaizdziais (remiantis kai kuriomis
taisyklémis buvo rengta: Vilniaus Naujamiescio
raidos programa, uzstatyty Vilniaus teritorijy
tankinimo metodika ir kt. (Vilniaus ... 2000, 2001;
Pakalnis 2000));

- Pranciizijoje, ypac piety, maZzesniy miesty mies-
tovaizdis stiprinimas planavima reglamentuojan-
¢iomis priemonémis. Taip pat reikéty paminéti
Paryziaus atvejj, ¢ia istorinio centro vertybe buvo
pripazintas uzstatymo foninis aukstis bei jo stogy

2 Ispany miesty planuotojas (katalonas) Ildefons Cerda y Sunyer
1859 m. pasiiilé labai savitg plétros plang Barselonos prieigoms
(Barcelona’s Eixample) uz senamies¢io gynybinés sienos riby.
1860 m. vykusiame konkurse $is projektas buvo isrinktas ge-
riausiu ir Cerda suteiktas $alies vyriausybés pasitikéjimas jj
realizuoti (Ward 2002).

mozaika, todél 1960 m. aukstybiniy pastaty staty-

bos (tuo metu jau atkeliavusios i§ Amerikos) buvo

uzdraustos istoriniame miesto centre ir nukreip-
tos j konversines zonas uz miesto centrinés dalies

(Eliziejaus lauky asyje) dabartiniame La Defense

rajone. Sis zingsnis uztikrino miestovaizdziy issau-

gojima ateities kartoms (3 pav.);

— prie$ingai negu Paryziuje, Londone istorinés miesto
dalies miestovaizdis dar prieskario industrializa-
cijos metais ir kiek véliau buvo kei¢iamas aukstes-
niy nei esamas foninis aukstis pastaty statyba, tai
lémé disonansi$kuma aukstingumo pozitriu. Kiek
véliau $is miestovaizdis buvo tarsi tobulinamas zy-
miy architekty darbais, nors i$ principo industrinj
palikima skandino naujos kokybés statyba. Ypac po
2000 m., kai miesto meru iSrinktas Ken Livingstone,
kuris naudodamasis politika protegavo globalios
sostinés vaidmenj Londonui, skatindamas ir rem-
damas didéjantj uzstatymo intensyvuma visame
mieste (The Endless City 2007) (3 pav.);

- Rusijos miestuose netaikomos miestovaizdziy re-
glamentavimo programos (Maknakosa 2006), ta-
¢iau jy savitumui i$saugoti didele reik§me turéjo
dar 1985 m. mokslininkés L. KoZajevos paskelb-
tas straipsnis apie Maskvos morfotipus (Ko>xaesa
1987). Jame i$déstyta uzstatymo tipy samprata buvo
tuometinés stiprios Rusijos urbanistikos teorijos re-
zultatas, deja, jteisintas tik po 22 m. $ios Salies mies-
ty planavimo jstatymuose (O BHecennn ... 2005), tai
ateityje turéty veikti pacig miestovaizdziy strukta-
ra, jy tapatuma mieste.

Remiantis $iais pavyzdziais galima daryti prielai-
da, kad miestovaizdziy charakterius i$skirti, jy iden-
titeta stiprinti galima dviem budais: pirmas - taikant
savitg (tvarkant esamg arba planuojant naujg teritori-
ja) planavimo, kuriuo apsupamas vieno (ankstesnio)
laikotarpio miestovaizdis, metoda ir taip jis i§saugo-
mas (Barselonos atvejis), arba kuriant naujas miesto-
vaizdzZiy renovacijos programas, pagal kurias grieztai
reglamentuojama plétra, remiantis konkrecios struk-
taros formavimo principais, taip po truputj skiriami
ir tobulinami miestovaizdziy charakteriai. Klaipédos
atvejui pasirinktas pastarasis biidas, kai respektuojami
unikalis vertingiausi tiek miesto urbanistinio karka-
so, tiek susiformavusiy miestovaizdziy, tiek gamtinés
morfostruktaros elementai (vandens telkiniai; zeldyny
masyvai, fragmentai; senamiescio ir naujamiescio te-
ritorijos; architektiriniai ir urbanistiniai ansambliai,
jy liekanos; pavieniai statiniai), konkreciai nusakant
jy plétros galimybes.
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3 pav. Istoriniai miestovaizdziai ir jy santykis su aukstybine statyba: A — Londonas i$ ,Londono akies”,
B - Paryzius i$ Eifelio boksto

Fig. 3. Historic townscapes and their relation with high-rise building: A - London from the “London Eye”,

B - Paris from Eiffel Tower
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Siekiant pateikti motyvuotg aukstybiniy pastaty is-
déstymo specialyji plang, buvo nuspresta, kad svarbu
ne tik parinkti aukstybiniy pastaty vietas Klaipédos
miesto karkase, bet taip pat apibrézti teritorijy plétra
tarp aukstybiniy pastaty (tiek patj uzstatyma, tiek ir
erdves, esancias tarp jo). Taip buty nustatytas auksty-
binio pastato ir aplinkos santykis, jo vizualinis poveikis
bendrai miesto kompozicijai.

Klaipédos miesto miestovaizdziy struktira.
Isskirtos Klaipédos struktiirinés miesto dalys i esmés
atitinka vieng ar kelis miestovaizdziy tipus ir sutam-
pa su jy ribomis. Miestovaizdziy pasiskirstymas ku-
ria skirtingo charakterio zonas bei suteikia tam tikrg
jvairove miesto vizualiniam jvaizdziui ir jo plétros
galimybéms.

Visos erdvinés miestovaizdziy sistemos formavi-
mo pagrindas yra nustatyty miesto daliy planavimo
principai - morfotipai, kuriais remiantis miestovaiz-
dziai padalinami j smulkesnius teritorinius vienetus.
Morfotipas — tai poZymis, charakterizuojantis terito-
rinj vienetg, kuris yra homogeniskas ne tik teritorijos
panaudojimo intensyvumo poziiiriu, bet ir neturintis
savo sandaros skirtumy gamtiniu (morfogeninio rel-
jefo tipo ribose) bei funkciniu atzvilgiu. Juo galima
apibudinti vientisg kvartala, sklypy grupe arba viena
sklypa. Visi i$skirti teritoriniai vienetai yra unikalts
(savo forma, tipu, uzstatymu ir pan.), todél kiekvienam
jy suteiktas vardas - indeksas (atspindintis kvartalo
lokacijg pagal rajong ir gatve) individualiam charak-
terizavimui (4 pav.). I$ viso Klaipédos mieste i$skirta
1701 teritoriniy vienety, kuriy skaidymo pagrinda
sudaro esama urbanistineé struktira, uzstatymo mor-
fotipo jvairové ir esamo uZzstatymo prognozuojamy
rodikliy stabilumas. Taip gana paprasta apibudinti
bendras konkretaus miestovaizdzio tendencijas, o tai
tiesiogiai susije su Klaipédos vizualinio jvaizdzio plé-
tros galimybémis.

Rengiant miesto struktiiriniy daliy, miestovaizdziy
skirstymo rajonais ir morfotipo identifikavimo sche-
mas pastebéta jy tarpusavio rysiy nulemta seka:

STRUKTURINES MIESTO DALYS (ZONOS)
+—=+>MIESTOVAIZDZIAI +-+MORFOTIPAL

I$ esmés miestovaizdziy charakterj nulemia
gamtinés ir urbanistinés morfostruktiiros sgsaja.
Skirtingiems miestovaizdziy tipams baidingas ir skir-
tingas morfotipas. Miestovaizdj charakterizuoja trys
tarpusavyje glaudziai susije veiksniai — uzstatymo
morfotipas, uzstatymo aukstingumas ir uZstatymo
tankis ($iuo atveju uzstatymo intensyvumas téra juos

papildantis). Teritorijos morfotipas yra bene svarbiau-
sias vizualinj identitetg reglamentuojantis veiksnys.
Jame atsispindi tiek socialiniai, tiek ekonominiai, tiek
kultariniai, politiniai, juridiniai, nuosavybés bei kiti
visuomeninj formavimasi i§reiSkiantys rodikliai. Todél
iSanalizuoti visi esami Klaipédos morfotipai ir jy deri-
niai, nes kiekvienas morfotipas turi skirtingas plétros
galimybes.

Kadangi Klaipéda - tai miestas, karesis skirtingy
$aliy globos salygomis - tai ir buvusios Prisijos, ir
Vokietijos, ir galiausiai Lietuvos miestas, todél neatsi-
tiktinai kai kurie miesto uzstatymo planavimo princi-
pai yrabudingi tik Klaipédos miesto struktairai (jy ne-
teko aptikti kituose Lietuvos miestuose). Pagrindiniai
yra 8 planavimo principai (sodybinis, miesto vily,
perimetrinis, taskinis, laisvo planavimo, konversinis,
zeldyny ir visuomeniniy erdviy), o jy atmainy 35, tarp
kuriy 21 uzstatymo (5 pav.), 8 Zeldyny ir 6 visuomeni-

niy erdviy atmainy tipai.

1.1. Miesto teritorijy, atitinkanciy kompozicinés
plétros idéja, jvertinimas galimo uzstatymo
aukstybiniais pastatais pozZiiriu

Aukstybiniy pastaty statymo, jy atsiradimo mieste
klausimai dazniausiai susije su jy vieta susiklos¢iusia-
me miestovaizdyje ir urbanistinés struktiairos konteks-
te. Todél svarbu jvertinti kiekvieno kvartalo morfotipo
plétros galimybes. Tikslinamos jvairiy miesto kvartaly
ir sklypy plétros salygos, susijusios su aukstybiniy pas-
taty statybos galimybémis.

Aukstybiniy pastaty i$déstymo specialiojo plano
sprendiniy konkretizavimo etape sprendiniai tiksli-
nami atsizvelgiant i Siuos prioritetus:

- miesto struktiiriniy elementy uzstatymo morfos-
truktiros kitimo prognoze;

- miesto struktiriniy elementy uzstatymo perspek-
tyvinio foninio aukstingumo kitimo prognoze;

— aukstybinés statybos plétojimo miesto urbanisti-
néje struktiiroje konkretizavima.

Miesto teritorijos, atitinkancios kompozicinés plé-
tros idéja, vertinamos galimo uzstatymo aukstybiniais
pastatais pozitiriu, remiantis $iy teritorijy struktiriza-
vimu pagal kompozicinius kriterijus, ir esamos biklés
analizés etape nustatyta saugomy teritorijy vertybine
hierarchija miesto centrinéje dalyje:

- I laipsnio vertés teritorija — tai miesto branduolys
su karo stovyklos struktiira (gatviy tinklas, uzsta-
tymas) ir pilis;
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4 pav. Klaipédos miesto kvartaly indeksavimas miesto centrinéje dalyje
Fig. 4. Indexation of blocks in the central part of Klaipéda city
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1 5 pav. Klaipédos miesto kvartaly uzstatymo tipai
! Fig. 5. Buildup types of blocks in Klaipéda city
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— II laipsnio vertés teritorija — branduolio apsaugos
ziedas (buvusi Kramamiescio teritorija ir Frydricho
priemiestis su bastioniniais jtvirtinimais);

- IIT laipsnio vertés teritorija — jeina j branduolio
apsaugos ziedg (Vilhelmstato ir Didziosios Vités
teritorija, buve istoriniai priemiesciai);

— IV laipsnio vertés teritorija — miesto centrinis rajo-
nas (gelezinkelio linijos, Pusyno, L. Giros, S. Dariaus
ir S. Giréno gatviy, gelezinkelio linijos, Priestoties,
Trilapio, Mokyklos, Paryziaus Komunos, Rity ga-
tviy bei Kur$iy mariy ribojama teritorija).

Toks struktarinis teritorijy skaidymas néra priesta-
ra 1995 m. moksliniame darbe nustatytoms urbanisti-
kos paveldo saugotinoms teritorijoms (Miskinis, Buc¢as
1995). Juo siekiama suteikti struktarinj vientisuma
susiklosc¢iusiems miestovaizdziams, nes dalis terito-
rijy yra labai smulkiai susiskaidziusios dél nelygiaver-
tisko urbanistinés struktaros komponenty? islikimo
iki $iy dieny. Si hierarchija apima skirtingy laikme¢iy
pazenklintas teritorijas. Siekiant suformuoti vientisa
konkrecios dalies miestovaizdj, turéty dominuoti vie-
nas morfotipas, o tai biudinga struktarinj uzbaigtuma
turinc¢ioms (ir galutinai susiformavusioms) strukta-
roms. Tokiy Klaipédoje néra daug, nes beveik visose jy
galima aptikti ne vien tik vieno ar kito morfotipo intar-
pus (uzsienio literatairoje dar vadinamus implantais -
implants (Verbakel, Derman 2008)), bet daznai nema-
zus junginius sudarancius elementus, kurie i$ esmés su-
jaukia vientisa miestovaizdzio charakterj. Neretai s3-
moninga ar atsitiktiné skirtingy morfotipy tarpusavio
kaita lemia struktarinj ir erdvinj chaosg. Tai akivaizdu
visuose isskirtuose Klaipédos miestovaizdziuose ir tai
tiesiogiai veikia miesto vizualinj jvaizdj.

1.1.1. Miesto struktiiriniy elementy uzstatymo
morfostruktiiros kitimo prognozé

I$analizavus Lietuvos miestams (Vilniui, Siauliams,
Trakams, Palangai?) naudojamas uzstatymo rodikliy

31995 m. moksliniame darbe (Miskinis, Bu¢as 1995) ir tais paciais
metais paskelbtame straipsnyje (Bucas 1995) i§skirta 10 urba-
nistinés struktros komponenty, kuriy savybés vertintinos kaip
urbanistinés struktaros indikatoriai - tai gatviy tinklas, pose-
siné struktira, aik$¢iy, gatviy ir posesijy apstatymo pobudis,
statiniy kompleksai ir ansambliai, paminklai ir kitos pavienés
istorijos ir kultiiros vertybés, Zaliosios architektiiros elementai,
orografinés formos, panoramos ir siluetai, atskiry miesto daliy
erdvinés kompozicijos visuma, kulttrinis sluoksnis.

4 Miestai, kuriems parengti bendrieji planai (vadovaujantis nau-
ju Teritorijy planavimo jstatymu, patvirtintu 2004 m. geguzés
1 d., jsakymo Nr. 21-617) néra sukonstruoti kaip eiliniai Zemés
paskirciy bréziniai (mozaika), o matant miesto regioning pade-
ti, erdvinés struktaros sandaros bruozus, vertybinius elemen-
tus ir jy apibrézta potenciala.
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iraiskas ir reik$mes, atlikus i§samius esamy uzsta-
tymo rodikliy tyrimus Klaipédos mieste, sudaryta
lentelé su prognozuojamais plétros rodikliais (Zr. len-
tele). Uzstatymo morfotipas buvo identifikuotas kaip
pirminis pozymis, iSreiskiantis vizualig informacija
tuo tikslu, kad sékmingai atpazintas morfostruktaros
tipas yra priemoné uzstatymo rodikliy kitimo progno-
zei nustatyti. Siy rodikliy absoliucios reikimeés nusta-
tomos vadovaujantis taikytomis Vokietijos normomis,
ypac rytinés dalies miesty patirtimi, taikoma Lietuvos
miestams (Vilniaus ... 2000, 2001; Pakalnis 2000).

Tacdiau pastebéta, kad ribiniai rodikliai, budingi
vienam morfotipui miesto centrinéje dalyje, ne visada
gali buti taikomi ir buferinéje ar periferinéje zonoje
panasiam morfotipui, t. y. to paties morfotipo ar jo
atmainos rodikliai neprivalo bati tapatis, nes $iuo
atveju daug ka lemia morfotipo lokacija, nuo kurios
priklauso rodikliy svyravimai.

Klaipédos kvartaly struktaroje galima i$skirti vieng
itin reik§mingg pozymj - testinumo stygiy ir didelj
fragmentiskumag, arba kitaip, uZstatymo intensyvumo
stoka lemiantj strukttiros neuzbaigtuma, vientisumo
nebuvimg. Nes miestas visy pirma yra koncentracija, o
jos stygius uzstatymo poziiriu yra nebrandzios struk-
taros pozymis. Pagrindinius uzstatymo tipus, jy vien-
tisuma lemia konkretaus uzstatymo tipo lokacija.

Miesto centrinéje dalyje galima identifikuoti ypac
platy planavimo principy spektra, nes tai jvairiy po-
litiniy, ekonominiy interesy sritis (6 pav.). Klaipédos
miesto centriné dalis labai nukentéjo nuo karo, véliau
sovietiniais metais padaryta intervencija j miesto au-
dinj nepataisé padéties, o tik dar labiau ja pablogino.
Skurdus dominanciy arsenalas, pavienés realizacijos
pokario bei nepriklausomybés metais lyg bandymas
atstoti sunaikintg erdvine kompozicija, bet jau kitaip.

Miesto centriné dalis sulauké jvairiy mokslinin-
ky ir tyréjy démesio. Ypac vertingi N. Zubovienés
ir V. Zubovo 1973-1975 m. (Klaipédos ... 1975),
V. Sliogerio 1993 m. (Klaipédos ... 1993), L. Sliogerienés
1994 m. (Klaipédos ... 1994) Senamiescio regeneracijos
projektai bei 1995 m. J. Buco, A. Miskinio mokslinis
tiriamasis darbas (Miskinis, Bucas ... 1995).

2005 m. moksliniame darbe apie miesty morfos-
truktaros transformacijas (Alistratovaité 2004) pa-
teikiami Klaipédos miesto centrinés dalies poky¢iai
nuo 1942 m. iki 2002 m. Todél kvartaluose vyrauja net
keletas skirtingy uzstatymo tipy, dél to kvartalas tam-
pa ne vienalytis, o morfotipas, nejgaves struktarinio
vientisumo, tai itin akivaizdu miesto panoramose, ne-
prisideda prie miestovaizdziy identiteto stiprinimo.
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Lentelé. Klaipédos miesto teritorijos plétros rodikliai
Territorial development indixes of Klaipéda city

Kvartalo UZstatymo Uzstatymo rodikliai Verti- Verti- Pasta-
indeksas morfotipas tankumas (%) intensyvumas  auk$tingumas kaliy kaliy bos
(koef)) @) statymo san-
badas tykis
bendri- sudé- esa- progno- esa- progno- esa- progno- esa- progno- su fonu
nis tinis mas zuojamas mas zuojamas mas Zzuojamas mas zuojamas
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

I laipsnio vertés teritorija visoje miesto centrinéje
dalyje i$siskiria bene vientisiausia erdvine charakte-
ristika - XIV a. siekianti roméniskoji gatveliy sistema
lémé unikaly uzstatyma. Nors laiko dimensijoje jis yra
kazkiek transformuotas, taciau $is pokytis néra pavo-
jingas ir svarbus teritorijos atpazjstamumui, jo tapa-
tumo i$saugojimui. Teritorijos verté yra jos vientisas
foninis 2-3 auk$ty uzstatymas smailais stogais, for-
muojantis raudony stogy panoramg, kurios aukstingu-
mas siekia iki 16 m aukstj, i$skyrus Méjerheferio pas-
tatg, siekiantj 30 m aukstj. Remiantis istorine erdvine
$ios teritorijos uzstatymo kompozicija ir 1973-1975 m.
Klaipédos miesto Senamiescio regeneracijos projektu
(Klaipédos ... 1975) specialiajame plane sitiloma atsta-
tyti buvusig Sv. Jono baznycig ar kita vertikaly akcentg
(60 m aukscio), kurio ,,vir§anei“ buty keliami itin di-
deli architektiriniai reikalavimai, o paskirtis neturéty
biti gyvenama. Visoje kitoje dalyje ir toliau respektuoti
susiformavusj foninj aukstj ir Senamies¢iui budinga
spalvinj sprendima.

Piliavieté yra ne tik miesto centrinés dalies asis, bet
ir visos Klaipédos teritorijos kulminacija. Vadovaujantis
1993 m. Klaipédos regeneraciniu projektu (Klaipédos ...
1993) ir remiantis istorine erdvine $ios teritorijos uz-
statymo kompozicija, siiloma atsizvelgti j ypatinga
istoring bei kulttrine piliavietés reik§me ir j pamin-
klui apsaugoti bei atstatyti butinas salygas - siiloma
iskelti pramoninius objektus ir nebeleisti jokios ikinés
bei gamybinés veiklos $ioje teritorijoje. Pagal 2002 m.
patvirtintg detalyjj plang (2002 02 14 Klaipédos miesto
valdybos sprendimu Nr. 69) Klaipédos piliavietés teri-
torijoje numatytas didziojo pilies boksto atstatymas,
leistinas boksto aukstis - 47 m. Si realizacija ateityje tik
sustiprinty pilies vaidmenj ne tik Senamiescio dalyje,
bet visoje Klaipédoje; kartu turéty teigiamg poveikj
silueto ir panoramos formavimuisi.

I laipsnio verteés teritorija laikoma branduolio
apsaugos ziedu - des$inéje Danés upés puséje buvusi
Kramamiescio teritorija (dabar tai dalis Naujamiescio)

ir kairéje Danés puséje Frydricho priemiestis su basti-
oniniais jtvirtinimais.

Naujamiescio dalies urbanistinés morfostruktiiros
teritorija isiskiria nedidelio aukscio 3-4 auksty $laiti-
niais ¢erpiy stogais (tai $iek tiek artima I laipsnio vertés
teritorijos fonui). Kadaise savo auks¢iu i$siskiriantis
Klaipédos viesbutis bei dramos teatro bokstas auks-
Ciausiy pastaty pozicijas $ioje miesto dalyje uzleido ne-
seniai realizuoty ,, K“ir ,,D* pastaty kompleksui. Dabar
jie formuoja pagrindinj auks$tybiniy pastaty ,mazga“
istorinéje Klaipédos miesto dalyje, todél svarbu i$§ naujo
jvertinti $ios zonos kompozicijg.

Ypac negatyvus reiskinys yra prie Danés upés ir
mariy esancios konversinio uzstatymo tipo pramonés,
uosto sandéliy teritorijos. Nuolatiné uosto teritorijy
plétra tiek kapitaliniais, tiek menkaverciais statiniais
uzémé ir sunaikino didziaja dalj Klaipédos bastioni-
niy jtvirtinimy. Regeneruojant teritorija sitlomas ne
didesnis nei 3 auks$ty uzstatymas, kuris panoramoje
nuo Kursiy nerijos sudaryty teritorijy aukstingumo
planiskumg.

Frydricho priemiescio teritorija taip pat yra labai
nevienalyté paveldo poziiiriu, dominuoja perimetrinis
stichiSkas morfotipas su perimetrinio reguliaraus, lais-
vo planavimo intarpais. Ta¢iau visuomeniniy erdviy
tipy jvairové (aiksté, skveras, aléja, molas, prieplauka)
laikoma tolesniu morfotipy tobulinimo pagrindu II
laipsnio vertés teritorijoje.

IIT laipsnio vertés teritorija — tai Vilhelmstatu bei
Didzigja Vite vadinty teritorijy junginys, jeinantis j
branduolio apsaugos Zieda. Kaip ir ankstesnés $i terito-
rija néra lygiareik§meé ir vienalyté morfotipy atzvilgiu.
Bene maziausig invazija sovietiniais metais patyrusi
laisvo planavimo pastatais yra Vilhelmstato dalis j ry-
tus nuo H. Manto g. Joje susiformave ir i$like unikalts
miesto vily ir taskinis morfotipai. Visoje likusioje da-
lyje néra dominuojancio morfotipo.

Didziosios Vités teritorija yra bene labiausiai nu-
kentéjusi nuo karo, o padaryty nuostoliy neeliminavo
sovietiniais metais padaryta intervencija su Naujojo
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Uosto gatve. Nors Vités teritorijai pagal Klaipédos
bendrajj plang (patvirtintg 2007 04 05 Nr. T2-110) ir
numatyta tikslingai kei¢iant teritorijy funkcine pa-
skirtj atsisakyti sandéliavimo ir gamybinés veiklos bei
atkurti istorine urbanistine struktiirg, nesumazinant
laisvai prieinamy vie$yjy erdviy ploty, vizualiniy pers-
pektyvy | piliaviete ir vandens erdviy, tac¢iau vykusio
konkurso medziaga nelabai jtikina savo galimybémis
realizuoti ir visiskai jvykdyti bendrojo plano uzdavi-
nius ir nenulemia uzstatymo aukstingumo.

IV laipsnio vertés teritorija supa I, IT ir IIT laips-
nio vertés teritorijas, pasizymi ypa¢ margu planavimo
principy spektru ir gali bati dalinama j Siaurine, rytine
ir pietine dalis. Joje maZiausiai paveldo statusa turinciy
teritoriju, tai teritorijos, turincios daugiau kultarinés
vertés poZzymiy.

Siauriné dalis - tai gana skirtingos teritorijos: buvu-
si Bomelio Vités (vyrauja sovietiniais metais vykdyty
statyby rezultatas), Zandvéro (islikes 2 auksty (iki 8 m
aukscio) miesto vily uzstatymo tipas su perimetriniu
morfotipu, suformuotu sovietiniais metais) ir Jgulos
gatvés (sodybinio ir miesto vily morfotipy samplaika)
bei kareivinés (XIX a. pradzios urbanistinis architek-
tarinis kompleksas).

Rytinéje I'V laipsnio vertés teritorijos dalyje domi-
nuojalaisvo planavimo ir konversinis (pramonés ir san-
déliy) morfotipai, tarp kuriy jsiterpe Zeldynai (Triny<iy
ir Skulpttiry parkai). Beveik visos Danés upés prieigos
atkarpoje nuo mariy iki gelezinkelio dominuoja pramo-
niné funkcija (i$skyrus siaurg ruoza ties Senamiesciu).
Siai atkarpai reikalinga nauja koncepcija.

Pietinéje IV laipsnio vertés teritorijos dalyje i$si-
skiria Smeltés tipiniy namy rajonas. Vienintelé do-
minanté yra Marijos Taikos Karalienés bazny¢ia,
suprojektuota 1958 m., auksciu prilygstanti ikikarinei
Sv. Jono bazny¢iai graksciais bokstais, i$siskirian-
ti IV laipsnio vertés teritorijos pietinéje dalyje, kur
dominuoja laisvo planavimo morfotipas, sglygiskai
laikomas perimetriniu. Siektina atstatyti perimetring
uzstatymo struktiirg, kuri atitikty Sios dalies vertés
statusg tarp kity teritorijy.

Daugelyje miesto centrinés dalies kvartaly (ypacl,
ITir ITT laipsnio vertés teritorijose) reikia lokalaus $ios
sistemos struktaroje likusiy uzstatymo spragy uzpil-
dymo. I§imtinai visas pakrantés ruozas, einantis per
visas keturias skirtingos vertés teritorijas, yra konversi-
né teritorija su dykry, sandéliy, pramonés, infrastruk-
taros morfotipo atmainomis. Todél naujos kokybeés,
taciau vadovaujantis gretimos struktiiros uzstatymo
morfotipais, uzstatymas formuotinas visoje pakrantéje.

Vengti pernelyg ekstensyviy, periferijos sodybiniam
uzstatymui budingy uzstatymo principy.

Siaurinei miesto daliai priskiriama zona susideda
i§ dviejy labai skirtingy morfostruktiros pozitariu da-
liy (gamtinés ir urbanistinés): pirmoji — tai gamtinés
morfostruktaros kilmés teritorija, vadinama Klaipédos
misku, antroji — tai teritorija tarp Klaipédos misko ir
Minijos upés iki gelezinkelio linijos.

Klaipédos miskas visoje miesto struktiiroje i$siski-
ria vientisu Zeldyny masyvu, j kurj kur ne kur jsiterpe
pavieniai morfotipai - tai visuomeninés erdvés (po-
ilsio kompleksai) ir stichis$kai suformuotas sodybinis
uzstatymas.

Antroji $iaurinés miesto zonos struktiiriné dalis
ribojasi su Klaipédos misku ir pagal netolygy terito-
rijos jsisavinimg skirstoma j $iaurinj, centrinj ir pieti-
nj miestovaizdzius, kurie pagal urbanizacijos laipsnj
yra labai skirtingi, todél siiiloma §j skirtumg iglaikyti.
Raigkiausias yra pietinis miestovaizdzio tipas, apiman-
tis geleZinkelj ir dalj su juo susijusiy teritorijy, kuriose
vyrauja konversinis ir laisvo planavimo morfotipai.
Klaipédos panoramose labai i$siskiria sovietiniais me-
tais statytas raudony plyty gyvenamasis daugiabuciy
Misko kvartalas, tapes miesto urbanizacijos zenklu.
Remiantis miesto kompozicinio karkaso modeliu auks-
tybinés statybos plétrai (1 pav.) §iaurinéje miesto zonoje
numatomos Salutinés aukstybiniy pastaty koncentra-
cijos zonos, o Migko kvartalas $ioje kompozicijoje for-
muoja Klaipédos jvaizdzio mazga.

Rytinéje miesto zonoje dominuoja nejsisavintos te-
ritorijos, kaip tai budinga visiems miesty pakrasc¢iams
(taip pat $iaurinei daliai). Ja sudaro dvi dalys: pirmoji —
nuo Minijos upés j rytus, antroji dalis nuo gelezinkelio
linijos j rytus, jy skiriamoji riba — Baltijos pr. Pirmajai
daliai — badingi keli miestovaizdzio tipai, taciau juos
vienijantis elementas yra Danés upé, kuri uostamiesty-
je (visy miestovaizdziy atzvilgiu) yra kaip svetimkanis,
o ne integruota sistemos dalis. Aplink ja besiformuoja
padrikas uzstatymas (tiek Siaurinéje miesto dalyje, tiek
rytinéje), todél perspektyvoje reikty griezc¢iau regla-
mentuoti pana$ias miestui svarbias savo kompozicine
reik$me teritorijas. Vengti uzdary, intensyviai uzsta-
tyty teritorijy, vadovautis ,,$uky” principu formuojant
uzstatyma prie jautriy gamtiniy elementy.

Pagrindinis rytinés miesto zonos elementas bei i$-
skirtyjy daliy riba yra jvaziavimo j Klaipédg mazgas
ir atkarpa — miesto vartai. Tai vienas i$ 8 patekimy j
Klaipéda. Klaipédos miesto jvaizdis ryty puséje gana
skurdus, todél svarbus tampa patekimo j miestg teri-
torijy iSrySkinimas, o miesto prieigy Zenklinimas yra
vienas i§ biidy vizualinio identiteto formavimo proce-
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se. Dél galimos konversijos jvaziavimo j miestg atkarpa
turi aukstybiniy pastaty atsiradimo potencialg, todél
svarbu jvertinti nagrinéjamo teritorijos silueto forma-
vimo galimybes viso miesto kontekste. Sgmoningas $iy
teritorijy planavimas jpareigoja pasirinkti urbanistinés
struktaros atzvilgiu teisingg miesto varty formavimo
badg. Vienas i$ principy (artimas viduramziy miesto
varty i$raiskai) — aukstesniu nei foninis teritorijos uz-
statymas objektu pazyméti patekimg j miestg ar jo dalj.
Si teritorija turi tokias galimybes, juolab kad aplinkui
urbanizuojamos prieigos tampa chaotisko uzstatymo
pradzia, trinancia Klaipédos miesto riba. Sioje terito-
rijoje rekomenduojama radikaliausia morfotipo kaita
visoje Klaipédoje.

Pietinei miesto daliai priskiriama zona ribojama
gelezinkelio linijos ir Kur$iy mariy. Ji skaidoma j dvi
dalis dél ne vienu laiku jsisavinty teritorijy ir skir-
tingy miestovaizdziy tipy, kuriy skiriamoji riba yra
Baltijos pr. Pirmoji yra ar¢iau miesto centrinés dalies ir
jai sudaro bufering zong. Joje dar i$likes gatviy tinklas
bei uzstatymo fragmentai, suformuoti iki 1945 m. Nors
iskirta kaip viena dalis, ji susideda i$ keliy miestovaiz-
dziy dél skirtingy morfotipy charakterio.

Priesingai, antroji dalis yra tipinis sovietinis gy-
venamasis rajonas su stichiskai pastatytais daugia-
auksdiais, besiskiriantis vien tik gyvenamyjy namy
déstymo kompozicija. Akcentuoti reikéty Baltijos pr. -
pagrindine miesto ryty-vakary krypties asj, kurioje
turéty buti formuojama teritorija, alternatyvi miesto
centrinei daliai savo funkcijy gausa ir jvairove.

Pakrantés ties Kur$iy mariomis ruozas, kuris abe-
jose pietinés miesto zonos dalyse yra uosto teritorijos
reikméms naudojama teritorija, priskiriamas konver-
siniam pramonés ir sandéliy morfotipui. Vienintelés
miestui naudojamos prieigos yra ties II-gja perkéla
(300 m) ir Senaja Smelte (Zvejy uostu). Teritorija, esanti
uzJurininky pr., $iandien visiskai nejsisavinta ir priski-
riama konversiniam morfotipui, nors pagal Klaipédos
bendrajj plang ¢ia numatytos bendro naudojimo ir
apsauginiy Zeldyny teritorijos. Akcentuotina tai, kad
Klaipédos miestas neturi aiskios gamtineés struktaros
asies. Nors ir galima jzvelgti iSilginj zaligjj koridoriy
per miesta, jis néra vientisas ir aiskus, daugiau susifor-
maves dél chaotisko planavimo ir atsitiktinumy.

Vakarinei miesto daliai priskiriama zona riboja-
ma Klaipédos misko ir Baltijos jaros bei Kursiy nerijos
dalies (Smiltyné). Tai dvi fizi$kai atskiros miesto dalys,
skalaujamos Baltijos juros ir sudarancios miesto fasadg
juary transportui bei stabiliausios miesto dalys morfo-
tipo kitimo pozitiriu. Smiltynéje vyrauja zalioji struk-
tara, kuri yra pagrindinis silueto formantas, todél ¢ia

aukstybiné statyba nenumatoma, tik rekomenduoja-
mas atskiry morfotipy, jsiterpusiy j §j gamtos kampelj,
tobulinimas i§ vidaus (kompozicinémis, struktariné-
mis bei estetinémis priemonémis nedidinant pastaty
aukstingumo ir respektuojant vietos mastelj).

Kita vakarine miesto zonos dalj supa ir pagrindi-
nj fong siluete sudaro zeldynai (Klaipédos miskas).
Si dalis nuo Klaipédos misko atskirta urbanistine
morfostruktiira. Joje dominuoja pajirio specifikos
morfotipas (Zeldynai, kopos, pliazas). ] zeldyny masy-
va jsiterpusios gyvenvietés — Giruliai, I ir II Melnragés
formuoja 2-3 auksty (iki 10 m) foninj aukstj, sodybinio
taskinio morfotipy kompozicijas. Ypatingas démesys
skiriamas gamtiniam elementui kaip pagrindiniam
teritorijos silueto formantui $ioje atkarpoje. Gamtinis
fonas (tiek zeldyny grupé, tiek reljefas) gali buti kaip
baigtinis elementas — paskutinis planas siluete — arba
kaip vienas i$ plany tarp kity miesto erdvinés struk-
taros elementy, tai priklausyty nuo krastovaizdzio
kitimo analiziy ir pasekmiy studijy (7 pav.).

Isskiriama tik jplaukimo j miestg teritorija — taijiiros
vartai, vienas i$§ aStuoniy keliy, vedanciy j Klaipédos
miesta. Ties jplaukimu j Klaipédos miesto teritorija
Siaurinéje dalyje numatomas regeneracijos procesas. Cia
tikslinga kurti daugiafunkcés paskirties morfotipus su
iSreik$tu objektu teritorijos svarbai pazymeéti. Galimas
juiros varty nuzyméjimas — vertikalios taskinés (pavie-
nés) arba horizontalios dominantés atsiradimas.

Nustatytos teritorijos, kuriose néra aigkiai i$reiksto
morfotipo. Tokiy teritorijy prognozé bei reglamentavi-
mas yra komplikuotas. Tuo atveju, kai néra jokios ana-
lizés, koncepcijos ir pan., pritaikoma Bendrojo plano
nuostata, kad vertingose teritorijose negalima pradéti
planuoti aukstybiniy pastaty arba numatyti tokj auks-
tinguma, koks yra gretimose teritorijose. Teritorijos
galimybes reikia tikrinti atskiromis studijomis paren-
giant tos teritorijos koncepcija.

Apibendrinant galima konstatuoti, kad zvelgiant
i Klaipédos panoramg nuo Kurs$iy mariy nejucia kyla
mintis, sietina su sovietiniais metais nerasyta taisykle,
kad bet kuris pramonés objektas urbanistinéje mor-
fostruktiiroje turi pirmumo teise.

1.1.2. Miesto struktiiriniy elementy uzstatymo
perspektyvinio foninio auks§tingumo kitimo
prognozé

Identifikuotiems uzstatymo morfotipams nustatyti
esami ir prognozuojami kiekybiniai rodikliai (mak-
simalus leistinas uzstatymo aukstingumas, tanku-
mas, intensyvumas). Morfotipas traktuojamas kaip
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—

7 pav. Gamtiniy elementy pozicijos galimybés miesto siluete: A - gamtinis elementas kaip paskutinis (uZbaigiantis) silueto
planas; B — gamtinis elementas kaip vienas i$ plany miesto siluete

Fig. 7. Possible exposure of natural elements in the city silhouette: A - natural element as the last (closing) silhouette plan;

B - natural element as one of the plans for the city silhouette

pagrindinis veiksnys nustatant prognozuojamus uzsta-
tymo rodiklius. Urbanisty jau yra sutarta, kad kiekvie-
nas uzstatymo morfotipas turi jam badinga uZstatymo
auks$tingumg ir tankj, kuris leidzia kalbéti apie $iems
tipams leistinas foninio aukstingumo plétros galimy-
bes. Aukstybiné statyba sietina su uzstatymo morfo-
tipui badingu vidutiniu ir absoliu¢iu (ribiniu) foniniu
auksciu, nes vertikalia dominante laikomas pastatas,
savo auksciu i$siskiriantis uzstatymo fone ($iuo atveju
taip pat galioja Zemés naudojimo paskirties veiksnys,
nors jo reik§mé néra vienoda).

Vertingose Klaipédos dalyse, kur batina islaikyti
vieng ar kita dominuojantj uzstatymo morfotipa, re-
komenduojama respektuoti ir foninio aukstingumo
charakteristikas.

Uzstatymo rodikliy reglamentavimas néra parem-
tas tik vienu kiekybiniu parametru - pastato auksciu.
Be uzstatymo perspektyvinio foninio auk$tingumo
kitimo prognozés miesto struktiriniams elementams
(8 pav.), buvo atlikta ir uzstatymo perspektyvinio fo-
ninio intensyvumo ir tankumo kitimo prognozés (9,
10 pav.), taciau jos placiau néra aptariamos dél riboja-
mos straipsnio apimties.

Miesto centriné dalis yra daugiaplané ir jvairia-
pusé, pasizyminti miestovaizdziy gausa. Daugelio jy
morfotipas tobulinamas i§ vidaus pagal esamo uz-
statymo galimybes. Kompoziciskai svarbiose terito-
rijose galimas esamo morfotipo jvertinimas i$ naujo,
taciau tam reikalinga svari argumentacija, nes gali
kisti ir nusistovéje uzstatymo principai jam artimuo-
se kvartaluose. Stabiliausias raidos poziiriu ir vienti-
sa morfostruktara pasizymi Klaipédos Senamiestis.
Senamiescio apsauga tampa svarbiausiy gretimybiy
aukstybine plétra lemianciu veiksniu. Tenka apgailes-

tauti, kad Senamiestis kaip struktarinis vienetas nei
kompoziciskai, nei strukttiriSkai miesto morfostrukta-
roje néra apibréztas, tai niveliuoja ir paskandina jj kity
laikmeciy urbanistinéje terpéje (8 pav.). Toliau trumpai
pristatoma miesto struktiiriniy elementy uzstatymo
perspektyvinio foninio aukstingumo kitimo prognozé
kiekvienai miesto centrinés dalies teritorijai.

I laipsnio vertés teritorijos urbanistiné morfostruk-
tara ir susiklostes miestovaizdis iki dabar yra apzval-
gos tasky ,,i§ vidaus j iSore” vizualinés erdvés identiteto
pagrindas. Kadangi teritorija dél gamybos ir sandélia-
vimo veiklos ir tam skirto uzstatymo néra suvokiama
nuo Smiltynés, sitloma iskelti pramoninius objektus, o
teritorija panaudoti miesto reikmeéms. Joje aukstinimas
neturi vir$yti nusistovéjusio raudony stogy foninio
aukscio. Didinti I laipsnio vertés teritorijos uzstatymo
foninj aukst] - neleistina, tik rekomenduojama statyti
papildomus 2 akcentus: pirma - piliavietés teritorijoje
didjjj pilies boksta bei antra - buvusioje Sv. Jono baz-
nyc¢ios vietoje (aptarta 1.1.1. skirsnyje).

Nors sovietiniais metais ir stipriai ,,pakoreguota®
II laipsnio verteés teritorijos urbanistiné morfostruk-
tara bei susiklostes miestovaizdis, jo foninj aukstin-
guma nerekomenduojama didinti, nes pirmaisiais
pokario deSimtmeciais (sovietiniais metais) sufor-
muotas raudony stogy foninio aukscio horizontalu-
mas i$lieka dominuojanciu $ios teritorijos vizualinés
erdvés identiteto pagrindu. Atskiri kvartalai dar néra
pasieke foninio aukscio lygio, todél rekomenduojama
didinti jo horizontalumg ir taip i$vengti kai kur tiek
masteliu, tiek aukstingumu i$siskirianciy sovietiniy
mety padariniy.

Raudony stogy foninio aukscio horizontalumas ba-
dingas ir I1] laipsnio vertés teritorijai su kiek smulkes-
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nio mastelio uzstatymo intarpais, i$laikiusiais tg patj
auks$tingumga Priestoties g. Tad vienodo lygio foninj
uzstatyma i§ esmés galima laikyti viso Naujamiescio
vizualinés erdvés identiteto pagrindu. Vités teritorija
sitloma formuoti 3 auksty uzstatymu, respektuojanciu
islikusios struktiiros komponentus (jau, beje, tik gatviy
tinklg, nes pavieniai ilike pastatai neseniai nugriauti).
Kompoziciniais ry$iais reikia susieti Zandvéro terito-
rijg su Kur$iy mariomis (ties J. Janonio, S. Daukanto ir
Naujosios Sodo gatvémis). Kadangi Klaipéda yra lini-
jinis miestas ir visa H. Manto g. i$klotiné yra vienoda
ir tolygi savo i$raiska, tai neatspindi skirtingy mies-
tovaizdziy uzstatymo (Kramamiescio, Vilhelmstato),
todél rekomenduojami pavieniai akcentai, nesuardan-
tys badingo horizontalumo, bet pabréziantys sgsajg su
Kursiy mariomis nebaigtuose formuoti urbanistiniuose
ansambliuose prie vieSyjy erdviy (M. Mazvydo aléjoje
ir H. Manto gatvéje).

Isimtinai visas pakrantés ruozas, einantis per visas
keturias skirtingos vertés teritorijas, yra konversiné te-
ritorija su dykry, sandéliy, pramonés, infrastruktaros
morfotipo atmainomis; ruozui reikalinga nauja urba-
nistiné koncepcija.

IV laipsnio vertés teritorija strukturiskai suda-
ro fong I, IT ir III laipsnio ver¢iy teritorijoms. Todél
formuojant $ig dalj tikslinga vadovautis planiskumo
principu, badingu Klaipédos miestui, ypac i$ apzvalgos
tasky nuo Kursiy nerijos, ir taip sustiprinti I, II ir III
laipsnio verciy teritorijy urbanistinés strukttiros kom-
pozicine rai$kg. Pietinéje ir rytinéje I'V laipsnio vertés
teritorijos dalyje rekomenduojama islaikyti ¢ia jau susi-
formavusj (5 auksty) foninio aukscio lygj su Triny¢iy ir
Skulptary parky inkliuzais, o aktyviuose ir visuomeni-
ne funkcijg turin¢iuose mazguose, sutampanciuose su
Klaipédos Senamiestj juosianciomis fortifikacijomis,
bei saugomy teritorijy prieigose sitiloma kurti naujus
vaizdo elementus, nekonkuruojancius su susiklos¢iu-
sia urbanistine morfostruktira, bet ja papildancius.
Siaurinéje dalyje (Zandvéro teritorijoje) reikia didinti
foninio auks$cio horizontalumg (ir taip sumazinti so-
vietiniais metais pastatyty statiniy vizualinj aktyvu-
mgy) i§saugant miesto vily (2-3 auksty su pavieniais
zeldynais) intarpus.

Taip pat atkreiptinas démesys j tai, kad Klaipédos
urbanistinés morfostruktaros charakteris i§ esmés yra
gana tolygus auks$tingumo pozitriu, nes miestas per-
nelyg nepasizyméjo kontrastinga vertikaliy sankaupa,
kaip tai budinga, tarkim, Vilniaus Senamies¢iui. O dél
gretimy kvartaly auk$tingumo ir teritorijos lygumo
Klaipédos istorinio miesto panorama atsiveria tik nuo

Kursiy mariy pusés. Tad galima teigti, kad tai yra vie-
nintelis matomas senojo miesto fasadas.

Siaurinés miesto dalys. Visoje Siaurinéje miesto
zonoje Klaipédos miskas net zvelgiant i$ skirtingy apz-
valgos tasky yra viso miesto gamtinés morfostrukta-
ros zeldyny pagrindas. Tai Klaipédos miestui teikia
rekreacine ir ekologine pusiausvyrg urbanizuotos
morfostruktaros kontekste. Antroji $iaurinés miesto
zonos dalis dél gamtiniy riby (Danés upés ir Klaipédos
misko) laikoma jvaziavimo ruozu i skirtingy miesto-
vaizdziy tipy (kuriy salyginés ribos nezymiai prade-
da ryskéti) Klaipédos miesta. Siaurinj miestovaizdj
rekomenduojama i$laikyti silpnai urbanizuota, o ties
paciu jvaziavimu j Klaipédos miestg, kertant jo admi-
nistracine ribg, rekomenduojama formuoti pagrindinj
strateginj patekimg informacinémis ir reklaminémis
vaizdinémis priemonémis. Centriniame miestovaiz-
dyje rekomenduojama islaikyti 2 auksty foninj aukstj
sudarant daugiaplaniskumga tiek nuo A1 kategorijos ke-
lio Palanga-Siluté, tiek nuo jvaziavimo j Klaipéda, nes
déllygaus Klaipédos reljefo ir uzstatymo intensyvumo,
artéjant link miesto centrinés dalies, ryskéja pietinis
miestovaizdis. Pastarasis atitinka centrinés dalies bu-
fering zong, o pagal lokacija Siandieninis jos uzstatymo
intensyvumas néra pateisinamas, todél turi nemazai
plétros ir dideliy uzstatymo aukstinimo rezervy. Tokia
teritorijy diferenciacija pasiteisinty ir tolygaus reljefo
atzvilgiu. Rekomenduojama konvertuoti apleistas
infrastruktiiros ir pramonines teritorijas j naujos pa-
skirties aplinka, o aktyvias jvaziavimy atkarpas tiek i
Liepy gatve, tiek j H. Manto, akcentuoti aukstybiniais
pastatais ir jvaizdzio (pirmo ir antro) vidinio uzstaty-
mo mazgais.

Rytinés miesto dalys. Rytine miesto zona sudaro
skirtingo charakterio ir plétros galimybiy miestovaiz-
dziai, taip pat skiriasi jy foninis aukstingumas. Pirmos
dalies (ribojamos Danés upés) miestovaizdziuose re-
komenduojama nevirsyti 2 auksty foninio auks¢io ir
taip i$saugoti miesto daugiaplani$kumg, nes nuo kelio
Palanga-Siluté atsiveria miesto centrinés dalies mie-
stovaizdis bei uz jo esantys kranai su fone esanciais
Smiltynés zeldynais. Antroji dalis pagal nevienodas te-
ritorijos plétros galimybes skirstoma j kelis miestovaiz-
dzius, kuriy foninis aukstis néra vienodas: $iauriniame
rekomenduojama nevirsyti 4 auksty foninio aukscio,
sudarant galimybe silueto daugiaplaniskumui (matomi
gyvenamieji rajonai, kuriy pastaty aukscio charakteris
dinamiskas), o pietiniame — nevir$yti 2 auksty foni-
nio aukscio. Visoje rytinéje mesto zonoje i§skirtinémis
teritorijomis laikomi jvaziavimai j Klaipéda - tai
Vilniaus, Kauno kryptys ir Silutés kryptis, taciau $ie
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A

8 pav. Kvartaly maksimalus uzstatymo foninis aukstis miesto centrinéje dalyje (MCD): A - esamas, B — perspektyvinis
Fig. 8. Maximum buildup height of blocks in the central part of the city: A - existing type, B - perspective type



Urbanistika ir architektira, 2009, 33(2): 49-81

67



68

I Alistratovaité. Uostamiescio vizualinio jvaizdzio plétros galimybés ir problemos: aukstybiniy pastaty isdéstymo...

A

9 pav. Kvartaly maksimalus uzstatymo intensyvumas miesto centrinéje dalyje (MCD): A — esamas, B — perspektyvinis
Fig. 9. Maximum buildup intensity of blocks in the central part of the city: A - existing type, B — perspective type
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A

10 pav. Kvartaly maksimalus uzstatymo tankumas miesto centrinéje dalyje (MCD): A — esamas, B — perspektyvinis
Fig. 10. Maximum buildup density of blocks in the central part of the city: A — existing type, B - perspective type
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mazgai turi bati Zenklinami skirtingos vizualinés in-
formacijos perdavimo priemonémis. Patekimo terito-
rijajKlaipéda i ryty svarbi visoje miesto morfostruk-
taroje, todél jos uzstatymo israiska ir aukstingumo
iSryskinimas leisty jtvirtinti svarbaus miesto mazgo
jvaizdzio statusg. Sitiloma miesto varty idéja.

Pietinés miesto dalys. Sovietiniais metais miesta
pleciant j pietus $i miesto zona su daugiaauks¢iy gyve-
namuyjy namy rajonais sudaro stipry kontrastg silpnai
urbanizuotai §iaurinei miesto zonai. Baltijos pr. yra
kompozici$kai svarus ir reik§mingas miesto elemen-
tas tiek funkcinés, tiek ir fizinés struktaros atzvilgiu.
Todél dél pradéty investiciniy projekty tokiy kaip
Gandraligkiy kvartalas, pavieniy aukstesniy statiniy,
atsiradusiy nepriklausomybés metais, jau suderinty
detaliyjy plany aukstybiniams pastatams statyti (ne-
sant aukstybiniy pastaty idéstymo plano) bei sutelkty
9 auksty pastaty (atkarpomis formuojanciy prospekto
perimetra), Baltijos pr., kaip dominuojancio vizualinio
koridoriaus atkarpoje, numatoma pagrindiné auksty-
biniy pastaty koncentracijos zona. Ateityje kompozi-
ciSkai pasiteisinty Sios gatvés adyje galimybé atsirasti
perkélai j Smiltyne, nes dabartiné II perkélos lokacija
néra patogi nei vietiniy, nei atvykstanciyjy atzvilgiu.
Tai galéty buti prielaida chaotiskai pés¢iyjy ir automo-
biliy perkélimo sistemai reorganizuoti. Aukstybiniy
pastaty koncentracija Baltijos pr. padéty i$vengti in-
vesticijy koncentracijos vien tik j centrine miesto dalj.
Pastaty aukstingumas gali siekti iki 100-120 m.

Dél gana tolygaus gyvenamyjy rajony charakterio
rekomenduojama akcentuoti pagrindines isilgines ga-
tves Taikos pr. ir Silutés plentg bei jas jungianciy skersi-
niy gatviy mazgus. Abi gatvés kompoziciskai aktyvios,
taciau néra tarpusavyje lygiavertés: Taikos pr. viena ak-
tyviausiy miesto gatviy - tai Liepojos, H. Manto, Tilty
gatviy tesinys (ji yra aptarnaujanti, miestiec¢iy poreikius
tenkinanti gatvé); Silutés plentas yra apvaziuojamoji
miesto gatvé, i§ dalies atliekanti ribos vaidmenj tarp
gyvenamyjy ir pramonés teritorijy. Dél to rekomen-
duojama formuoti skirtingo vizualinio charakterio
atkarpas: Taikos pr. koncentruoti miestieciy porei-
kius atitinkancias funkcijas bei akcentuoti sankirtos
mazgus su skersinémis gatvémis, o Silutés plentg ak-
centuoti didesnio uzstatymo tankumo neaukstybiniais
pastatais. Visos $ios dalies teritorijoje skersiniy gatviy
aSyse rekomenduojama formuoti prieigas prie Kursiy
mariy. Ilgainiui tai ne tik pajvairinty Klaipédos miesto
morfostruktiirg, bet tapty jos tobulinimo veiksniu.

Beveik visi gyvenamyjy mikrorajony socialinés
infrastruktaros objektai, tokie kaip vaiky darzeliai,

mokyklos, yra i§déstyti vienoje asyje. Aplink Siuos
objektus gausu nepanaudoty teritorijy, todél jas pa-
naudojant rekomenduojama formuoti asj kaip zaliajj
pleidty ir taip kurti rekreacine zona. Si bty organi-
zuojanti vie$oji erdvé visiems mikrorajonams, j bendra
kompozicija jtraukiant pie¢iau esanéias teritorijas. Si
sistema jungty viesasias erdves, Zaligsias zonas, pés¢iy-
jy, dviraciy takus, kultairinius, visuomeninius statinius
ir ju kompleksus, aukstingumo poziiriu sudaryty oaze
tarp gyvenamuyjy rajony.

Vakarinés miesto dalys. Vakarinéje miesto dalyje
kuriami keli skirtingo charakterio miestovaizdziai.
Smiltynéje dominuojanciy Zeldyny charakteris turi
buti i§saugotas, o jj keisti grieztai draudziama, nes tiek
Smiltyné, tiek Klaipédos miskas yra zeldyny pagrindas
visoje Klaipédoje. Kur ne kur jsiterpe ar susiformave
pavieniai sklypai, vertingi rekreaciniu pozitriu, turi
nedideles uzstatymo aukstinimo galimybes (Jary mu-
ziejus, etnografiné zvejo sodyba, Kursiy nerijos gam-
tos muziejus, jachtklubas). Cia yra pats auki¢iausias
Klaipédos gamtinis apzvalgos taskas ,,i§ iSorés j vidy“ -
tai Hageno kalnas.

Pajurio dalyje dominuojancios atskiros gyven-
vietés, jsiterpusios j Klaipédos misko masyva, kurio
foninis aukstis 2-3 auksty, taip pat turi bati islaiky-
tos. Siekiant i$saugoti Zeldyny dominavima Klaipédos
panoramose (tiek nuo Baltijos jiros, tiek ir nuo plento
Palanga-Siluté) draudziamas didelio aukstingumo
uzstatymas. Tik strategiskai svarbesnése vietose gali-
mas neZzymus esamo uzstatymo paaukstinimas vienu
aukstu. Teritorijoje ties jplaukimu j miesta rekomen-
duojama pramoninés teritorijos regeneracija, kuria
remiantis Kursiy mariy pakrantés grazinamos visuo-
menei, jrengiant ¢ia vie$asias erdves. Kadangi konver-
sijos teritorijos turi didelj potencialg aukstybiniams
pastatams atsirasti, batinas jo galimos jtakos miesto
siluetui jvertinimas. Jiiros vartus reikia projektuoti
kaip dominant¢ miesto planinéje struktiroje, démesj
skiriant istoriniy objekty - §vyturio, Kopgalio saugoji-
mui. Rekomenduojama atkurti istorinj kelig, jungiantj
miesto centring dalj su Pajario dalimi.

Daugelyje Klaipédos viety didinti aukstinguma
nerekomenduojama, nes dar néra pakankamai jsisa-
vintos teritorijos uzstatymo tankumo atzvilgiu, t. y.
dalis uzstatymo dar néra pasiekusi savo ribinio tankio
ir turi nemazai plétros rezervy.

Atliekant aukstybiniy pastaty iSdéstymo specia-
liojo plano koncepcijos sprendinius akivaizdu, kad be
vertingy teritorijy nustatymo, morfotipy atpazinimo,
uzstatymo rodikliy identifikavimo sunku prognozuoti
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ne tik uzstatymo aukstinimo perspektyvas, bet nusa-
kyti plétros priemones ar apribojimus, kurie uztikrinty
gamtos, kultiiros vertybiy ir vertingy miestovaizdziy
iSsaugojima.

1.1.3. Aukstybinés statybos plétojimo miesto
urbanistinéje struktiiroje konkretizavimas

Miesto teritorijos turi skirtingas modernizavimo ir
aukstybiniy pastaty santalkos bei pavieniy pastaty
lokalizavimo galimybes ir reikme. Pastaroji tarsi ir
nulemta aukstybiniy pastaty isdéstymo kompozici-
niame modelyje, o lokalizavimo galimybés bei princi-
pai, aptarti atsizvelgiant { morfotipus, $iame skirsnyje
atskleidziami konkreciau.

Aukstybinés statybos plétojimo miesto urbanisti-
néje struktiiroje konkretizavimas priklauso nuo ver-
tikalés galimybés kiekvieno miestovaizdzio identifi-
kuotame morfotipe:

- vertikalés statymo galimybé: 1) leidziamos; 2) ne-
leidziamos; 3) vertikaliy reikmé priklauso nuo ur-
banistinés koncepcijos;

- vertikalés statymo badas: 1) vertikalé, atskirai sto-
vinti bendroje erdvéje; 2) vertikalé stovinti kvartalo
viduje, 3) vertikalémis formuojama grupé, 4) verti-
kalémis formuojama linija;

- maksimalus vertikalés santykis su foniniu auks-
Ciu;

- vertikalés proporcijos (vir§iinés modeliavimas);

- vertikalés aukstis (aukstais);

- vertikalés aukstis (metrais).

Aukstybiné statyba, kaip ir miestovaizdziy issidésty-
mas, yra teritori$kai diferencijuota ir grieztai reglamen-
tuota. Tai akivaizdu perzvelgus visas pagal kompozici-
nius kriterijus i$skirtas teritorijas. Cia pateikiamos tik
bendrinés rekomendacijos (susijusios sukompoziciskai
svarbiomisir aktyviomis teritorijomis) aukstybinei sta-
tybai plétoti Klaipédos morfostruktiiroje:

- Siluetui
- Nustatyti specialieji reikalavimai miesto silu-

etui. Klaipédos siluetas miesto raidoje iki karo
formavo grakstaus, iSraiskingo miesto vaizda.
Pagrindiniai silueto formantai — laibi laivy stie-
bai, smailiis bazny¢iy stogali, pilies bokstai ir gam-
tiniai elementai — zalieji plotai. Klaipédos miesto
siluetas gali buti praturtintas tik sekant daugia-
planiskumo principu, todél miestovaizdziai bei
jy uzstatymo aukstingumas turi bati diferenci-
juotas, nes esant tolygiam Klaipédos reljefui kai
kurios vertingos miesto dalys, matomos i$ kon-
kreciy apzvalgos tasky, gali buti ,nebematomos®

arba vizualiai ,uzter$tos netinkamo aukstingu-
mo uzstatymu.

- Kadangi konversijos teritorijos turi didelj poten-
cialg aukstybiniams pastatams atsirasti, batinas
jy galimos jtakos miesto siluetui jvertinimas
(bendras miesto silueto vaizdas susidaro tik esant
miestui Salia atviro jaros kranto).

— Miesto varty samprata kinta priklausomai nuo
atitinkamos funkcijos svarbos konkreciu laiko-
tarpiu. Jie buvo suvokiami kaip aigki riba, véliau
ji tapo menama, $iandien ja Zymi stambis kom-
pleksai arba taskinés vertikalés. Tiek miesto varty,
tiek silueto sgvokos samprata siejama su miesto
jvaizdzio karimu, todél tikslinga $iuos abu reis-
kinius tarpusavyije sieti, jvertinant galima miesto
varty ir jiiros varty jtaka miesto siluetui.

- MiestovaizdZiams

- Aukstybiniy pastaty statyba draudziama gamti-
niu ir kultaros paveldo pozitriu svarbiose terito-
rijose bei jy apsaugos zonose.

- Pastaty auk$tingumo apribojimus lemia mies-
tovaizdziy charakteris bei silueto suvokimas i$
nustatyty apzvalgos tasky. Identifikuotos vizuali-
neés ribos jautriausiai ir pazeidziamiausiai miesto
teritorijai (nustatyta vizualinio identiteto riba tiek
gamtinéje, tiek urbanizuotoje morfostruktiroje
bei vizualinio dominavimo riba).

- Numatyta aukstybiniy pastaty grupiy ir visuo-
meniniy erdviy sistema aplink Senamiestj padéty
aiskiai identifikuoti Senamies¢io ribg ir isskirty jj
bendro miesto kontekste, nes vertingiausia mies-
to dalis miesto daliy hierarchinéje sistemoje turi
uzimti svarbiausig vietg.

- Aukstybiniais pastatais pabréziama vizualinj
identitetg lemianciy struktariniy miesto elemen-
ty hierarchija.

- Naujuose rajonuose tinkamiausios aukstybiniams
pastatams zonos atsiranda reik§mingose miesto
funkcinés ir fizinés struktaros vietose — ties ma-
gistraliy mazgais, jvaziavimais j kompaktiskai
uzstatyta miesto centrine dalj, jais pabréziamos
ir pagrindinés miesto asys, reprezentacinés ir
magistralinés gatvés, pagrindiniai jvaziavimo j
Klaipéda keliai.

- Aukstybiniams statiniams

- Saugotinu technogeniniu elementu, i$reiskianciu
miesto specifiky, atskiriant miestg nuo Baltijos
juros, laikomi kranai.

— Aukstybinés statybos mastas ir vietos bei vizu-
alinis aktyvumas neturéty nustelbti $iaurinés ir
vakarinés daliy miestovaizdziuose vyraujancios

73



74

I Alistratovaité. Uostamiescio vizualinio jvaizdzio plétros galimybés ir problemos: aukstybiniy pastaty isdéstymo...

gamtinés morfostruktiros vizualinio prioriteto.

Pirmenybé turéty bati teikiama kulttriniam bei

gamtiniam veiksniams.

- Palankesnés pavieniy aukstybiniy pastaty isdés-
tymo galimybés apleistose ir nutolusiose terito-
rijose nuo paveldosauginiy teritorijy, maziausios
galimybés miesto centrinéje dalyje, didZiausios -
pietinéje miesto zonoje, kur planuojami Baltijos
prospekte daugiaauksciai suformuoty architek-
tarine kalva ir pabrézty pagrindinj kelig j uos-
tamiestj.

- Kadangi Klaipédos miestas yra lyguminis, sii-
loma aukstybiniy pastaty statyba numatyti kuo
toliau nuo kranto ir taip formuoti daugiaplanj
miesto vaizda (11 pav.).

- Klaipédos mieste vertikalios dominantés leidzia-
mos, jeigu:

a) nevir$ijami toje teritorijoje numatyto uzstaty-
mo ribiniai tankio ir intensyvumo rodikliai;

b) vertikali dominanté priimtina urbanistiniu ir
kompoziciniu aspektais, tiksli vertikalios do-
minantés riba apibréZiama teritorijos (kvar-
talo) detaliajame plane;

¢) iSvengiama neigiamo poveikio panoramoms
ir siluetui, ziarint i§ SP nurodyty miesto apz-
valgos tasky;

d) nepazeidziamos gretimy sklypy turtinés tei-
sés, sanitarijos ir higienos salygos, gaisrinés
$augos Normos.

Zonose, kurioms reikalinga urbanistiné koncep-
cija ar jmanoma aukstybiné statyba, specialiojo plano
sprendiniai konkretizuojami atliekant urbanistinés
plétros galimybiy studijas, planavimo pasekmiy ver-
tinima. Teritorijoms, kurioms i$ esmés reikalinga nauja
koncepcija, turéty buti skelbiami konkursai. Autorés
nuomone, modernizuojamose ir konvertuojamose
teritorijose (o tokiy Klaipédoje netriiksta) ne visada
tikslinga imituoti praeities vertybes, reikia dazniau
vadovautis senyjy vertybiy respektavimu padedant
naujai kontrastingai architekttirai remiantis naujomis
idéjomis (ypac $iuo metu propaguojama ekologiskumo
tendencija) . I$ esmés tai deklaruoja ir Venecijos charti-
ja, kad kiekvienas laikotarpis privalo palikti savo Zyme
teritorijoje dél miesto jvairovés bei vertybiy evoliucijos
uztikrinimo (Bucas 2006).

1.2. Aukstybiniy pastaty iSdéstymo specialiojo
plano rezultatai

Reglamentuojant auks$tybinés statybos plétrg bei ap-
saugant vertingiausias gamtiniu, istoriniu poziiriu

miesto teritorijas buvo parengta ne vien aukstybiniy
pastaty iSdéstymo schema/specialusis planas, bet ir
viso miesto kvartaly uzstatymo reglamentas. Jo nerei-
kalavo nei uzsakovas (t. y. Klaipédos miesto savivaldy-
bé), neprivalomas jis ir pagal galiojancias aukstybiniy
pastaty i§déstymo specialiyjy plany rengimo taisykles
(Aukstybiniy ... 2004). Taciau be viso miesto kvartaly
uzstatymo plétros galimybiy abejotinas tampa koncep-
cijoje nustatyty ir konkrecioje teritorijoje numatyty
aukstybiniy pastaty tikslingumas. Vadovaujantis viso
miesto kvartaly uzstatymo aukstingumo reglamen-
tu akivaizdzios ir gretimy teritorijy auks$tinimo ga-
limybés, i$vengiama netikslaus aukstybiniy pastaty
aiskinimo.

I$ surinktos, apdorotos ir parengtos informacijos
buvo parengti trys aukstybiniy pastaty iSdéstymo spe-
cialiojo plano bréziniy variantai, kuriy informacijos
kiekis ir jos atvaizdavimas buvo skirtingas (12 pav.):

- pirmas - visos Klaipédos miesto administracinés
teritorijos aukstingumo reglamentavimas pagal
kompleksg rodikliy, nusakanciy tos teritorijos plé-
trg. Aukstingumo reglamentas parengtas su len-
telés formos priedu, kuriame apradytas kiekvienas
i§skirtas struktarinis vienetas (Zr. lentele). Toks
detalus teritorijos iStyrimas ir maksimaliausiy ga-
limy uzstatymo rodikliy reik§miy nustatymas pa-
lengvinty vykdyti teritorijos plétra bei informacijos
monitoringg (iki siol daugelis savivaldybiy nevykdo
informacijos atnaujinimo politikos);

- antras — atvaizduotas tik maksimalus galimas fo-
ninio aukstingumo ir auks$tybiniy pastaty statymo
principy reglamentavimas (be papildomy uzstaty-
mo rodikliy);

- trecias — i$ryskintos tik pastaty aukstingumo zonos,
nenurodant gretimy teritorijy uzstatymo galimybiy
aukstingumo aspektu.

Visuose bréziniuose Zymima miesto centrinis rajo-
nas, miesto vizualinio identiteto zonos ir teritorijos, ku-
riose galima aukstybinés statybos plétra, su aukstybiniy
pastaty leistinais auks¢iy parametrais. Tiek pirmajame,
tiek antrajame bréziniuose teritorijos, net ir turincios
mazesne¢ jtakg miesto jvaizdziui, yra detalizuotos.

Uzsakovas rengiant specialyjj plang atmeté pirmajj,
véliau ir antrajj daug laiko ir pastangy pareikalavusj
jdirbj. Kaip jo rezultatas liko pagal aukstybiniy pas-
taty i§déstymo specialiyjy plany rengimo taisykles
i$skirtos aukstybiniy pastaty iSdéstymo zonos ir teri-
torijos, kuriose draudziama statyti tokius pastatus, o
$iy teiginiy motyvacija liko ,,uz kadro®. Be viso miesto
uzstatymo plétros galimybiy specialusis planas tarsi
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11 pav. Miesto silueto formavimo schemos: A - kalvos principas, B - daugiaplaniskumo principas
Fig. 11. Schemes of the city silhouette formation: A - hill principle, B — multi-plan principle

iSmeétyty zony kratinys. Pirmieji du bréziniai ne tik
nepriestaravo esminiam miesto erdvinés struktiiros
formavimui, bet pagal informacijos kiekj miesto plétrai
yra dar svarbesni nei auks$tybiniy pastaty specialusis
planas, nes, be zony galimoms vertikaléms, nurodomi
ir kompoziciniai miestovaizdziy formavimo principai:
tai yra neatsiejama nuo Klaipédos vizualinio jvaizdzio
plétros galimybiy.

Nors ie bréziniai tarpusavyje susije, taciau informa-
cijoskiekis juose nevienodas. Aukstybinés statybos for-
muojamos urbanistinés morfostruktiiros plétojimo ga-
limybés grindziamos koncentruotulinijiniu vertikaliy
dominanciy i$déstymu semantizuojant miesto urbanis-
tine struktirg. Taiatitinka Klaipédos morfostruktiiros
charakterj - linijinis miestas, kurio topografija pasyvi.
Aukstybiniy pastaty iSdéstymas susijes su centriniy
gatviy ir kompoziciniy branduoliy iSryskinimu.

2. Aukstybiniy pastaty i§déstymo
sprendiniy poveikio vertinimas
Lietuvos patirtis rengiant tokius planus yra labai men-
ka, todél jie gana sunkiai jvertinami ir pripazjstami ne
tik juridiskai, bet ir tarp specialisty dél galutinés savo
veikimo ir galiojimo patikros. Kas ir kokiais princi-
pais vertins iniciatyvas statyti aukstybinius pastatus
po to, kai bus patvirtintas auks$tybiniy pastaty idésty-
mo specialusis planas? Kontrolés mechanizma galéty
vykdyti savivaldybés sudaryta moksliniais pagrindais
besiremianti pastovi ir nepriklausoma struktira, vyk-
danti monitoringa moksliniais metodais
Aukstybiniy pastaty isdéstymo sprendiniy povei-

kio vertinimas atliekamas:

- miesto vizualiniam jvaizdziui;

- strateginiy pasekmiy aplinkai.

Pastarasis vertinimas buvo atliekamas kity kom-
petentingy specialisty, kuriy i$sakyti pastebéjimai
neprie$taravo specialiojo plano derinimo eigai, todél
$iame straipsnyje i§samiau neaptariami.

Aukstybiniy pastaty iSdéstymo plano

sprendiniy poveikio miesto vizualiniam jvaizdZiui
vertinimas

Didéjantis pastaty bei statiniy aukstingumas ir ypac
naujo tipo statiniy atsiradimas (daugiaauksciai biurai,
gyvenamieji, inzineriniai statiniai ir kt.) kelia realy pa-
vojy jau susiformavusiam miestovaizdziui, nes miesto-
vaizdis, miesto siluetas ar jo panoramos gali i§ esmés
pasikeisti per labai trumpg laikotarpj. Aukstybiniy
pastaty iSdéstymo plano sprendiniy poveikio vizua-
liniam jvaizdziui vertinimas atliekamas:

- stebint i§ nustatyty masinés apzvalgos tasky;

- nustatant poveikj bendram miesto silueto ir pano-
ramy poky¢iui.

Abu $ie punktai susije su vienu svarbiausiy miesto
vizualinio identiteto charakteristiky — siluetu. Dél jo
svarbos miesto morfostruktaroje nekyla diskusijy:

- tai urbanistinés struktiiros komponentas (kurio
savybés vertintos kaip urbanistinés struktiros in-
dikatoriai) (Bucas 1995);

- riba tarp miesto kiino ir beribio dangaus (I'yTHOB ...
1990);

- tolimas kontairinis uzstatymo ar gamtiniy elemen-
ty vaizdas dangaus skliauto fone (Aukstybiniy ...
2004).

Iki Antrojo pasaulinio karo miesto siluete domi-
nuojantys pastatai buvo svarbis savo funkcine reik§me
(13 pav.). Isaugus technologinéms galimybéms didéjo
gyvenamy namy, visuomeniniy, kultairiniy ir kity
statiniy auks$tingumas. Tokiu atveju nekelia nuostabos
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Fig. 12. Versions of schemes of high-rise building arrangement in Klaipéda city
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13 pav. Klaipédos miesto siluetas 1902 m.
Fig. 13. Silhouette of Klaipéda city in 1902

miesto siluete proporcingai didéjan¢io dominuojanciy
pastaty aukstingumo poreikis. Taciau tai kelia grésme
istorinio miesto siluetui. Todél projektuojant naujus
aukstybinius pastatus Klaipédos mieste, jy jtaka miesto
siluetui ir panoramoms vertinama atliekant vizualinio
poveikio studijas, kurios reikalingos:

— kaskart, kai rengiamas detalusis planas, kuriame
planuojami aukstybiniai pastatai ir net pastatai,
vir$ijantys miestovaizdZio nustatytg foninj auks-
tj, ypac kultairine verte turinciose teritorijose ir jy
apsaugos bei vizualinés apsaugos zonose;

- planuojamy aukstybiniy pastaty patikra ir vertini-
mas turi bati atliekami nepriklausomai, kuriame
miestovaizdyje ir ar vertingose, ar maZesne verte
turinciose teritorijose jie projektuojami;

- vertinimas vyksta i§ nustatyty apzvalgos tasky.
Nebaigti rengti arba netinkamai parengti auks-

tybinés statybos DP turéty atitikti Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos patvirtinto Aukstybiniy pastaty
iSdéstymo specialiojo plano teiginius.

Vizualinio poveikio studijoje turi bati:

- vizualiniy pasekmiy tyrimas atliekamas GIS tech-
nologijomis, parengus schema, kurioje nustatytos
teritorijos, i§ kuriy matosi naujai planuojamas pas-
tatas;

- parengiami trimacio miesto modelio vaizdai i§ nu-
statyty miesto apzvalgos tasky su naujai planuoja-
mu pastatu.

SP padeda kontroliuoti atskiry stambesniy objekty
jkomponavimo j miesto urbanistinj kontekstg eiga, taip
pat nustatyti tokiy objekty poveikj vizualiniam iden-
titetui. Vizualiniy pasekmiy tyrimas néra laikomas
tinkamu, jeigu komentuojamos pasekmeés vizualinia-
me kadre, jmontavus objektg taikant architektarinés
grafikos programas (PhotoShop, CorelDraw ir pan.). Sis
budas yra placiai paplites tarp architekty, tac¢iau yra
labai subjektyvus ir priklauso nuo daugelio veiksniy
(objekto autoriai daznai daro labai dideles paklaidas,
be to, néra aisku, kas ir kaip ,,jmontuoja“ j esama vaizda
planuojamga pastatg ir pan.). Planuojamy pastaty pase-
kmiy neturéty vertinti patys autoriai.

Ankstesnius detaliuosius planus sitiloma vertinti
pagal tokius kriterijus:

- visi aukstybiniai pastatai, pastatyti iki Sio plano pa-
tvirtinimo, ko gero, funkcionuos nepriklausomai
nuo to, kokios vertés teritorijose yra pastatyti, todél
pastatus, neatitinkancius $io specialiojo plano spren-
diniy, ateityje rekomenduojama rekonstruoti;

- pateikiama medziaga turi bati i§sami ir konkreti,
reikia nustatyti, ar:

- patvirtintas DP turi privalomas dalis ir tikslius
reglamentus;

- patvirtintas DP leidZia prognozuoti architekti-
rines pasekmes miesto jvaizdziui ir istoriniam
kontekstui;

- patvirtintas DP paremtas teritorijos (ne tik skly-
po) plétros galimybiy studijomis, nes DP néra
vien formali juridiné procedaira, jteisinanti bet
kokig statyba;

- patvirtintame DP nurodyti reglamentai yra pa-
gristi ir realas, t. y., ar DP reglamentai jrodomi
projektiniais pasiilymais, skai¢iavimais, pase-
kmiy tyrimais ir pan.

Tai, kad numatytose vietose bty statomos ver-
tikalés, toliau reglamentuojama ir tikslinama nebe
Aukstybiniy pastaty i$déstymo specialiajame plane, o
detaliuosiuose planuose, kuriuose turéty buti nurodo-
ma ne tik auks¢iausia riba, bet ir minimalus privalomas
pastato aukstis. Rengiant detaliuosius planus gali bati
jvertinamas uzstatymo morfotipo kitimas ir konversi-
ja. Sie pakitimai gali bati (Klaipédos ... 2007):

- jei tai yra numatyta galiojanciuose planavimo do-
kumentuose;

- atlikus i$samig esamos padéties analize ir nusta-
¢ius, kad planuojamoje teritorijoje vyraujantis uz-
statymas neatitinka uzimamos mieste teritorijos
statuso;

- esamas uzstatymas neturi i§lieckamos vertés ir pri-
valo buti kei¢iamas kitu, intensyvesnj teritorijos
panaudojima leidzian¢iu morfotipu.

Realizuojant aukstybiniy pastaty i§déstymo spe-
cialiojo plano sprendinius tikimasi, kad bus sukurta
kokybiskesné tiek viso miesto, tiek atskiry jo daliy
aplinka.
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1. Pasauliné miesty plétros tendencija — hierarchizuo-
ti miestovaizdZius rapinantis vizualinio jvaizdzio ir
identiteto stiprinimu. Tai i§ esmés mazina niveliuojan-
¢ig globalizacijos jtaka miesty struktiiroms. Klaipédos
atveju miestovaizdziy hierarchizavimas kompoziciné-
mis priemonémis uztikrina miesto struktaros tobulé-
jima ir pateisina kompozicinés plétros idéja.

2.Sprendiniy konkretizavimo etape subalansavus tokius
struktiiry parametrus kaip tolygi aukstingumo kaita,
urbanistinis reljefiSkumas, priderintas prie aplinkos,
mastelis, atskiry zony tarpusavio vizualinis ir funk-
cinis rysys, visuomeninio intereso tenkinimo mas-
tas, sukuriamas apibendrintas, ilgalaikis urbanistinis
struktarinis modelis Klaipédos miesto vizualiniam
identitetui iSsaugoti bei stiprinti, kartu uztikrinama
jo kryptinga plétra.

3.Daugelyje viety i$skirti struktariniy daliy miesto-
vaizdziai néra vienalyciai ir kompoziciSkai uzbaigti.
Dideli plétros rezervai uzslépti kiekvienoje teritori-
joje. DidZiojoje dalyje kvartaly (visose strukttriskai
i$skirtose miesto dalyse) yra tendencija tobulinti uz-
statymo morfotipg uZstatymo rodikliais.

4. Nustacius uzstatymo rodikliy ribines galimybes kie-
kviename morfotipe, i$ryskéjo teritorijos uzstaty-
mo tankinimo potencialas net nekeliant uzstatymo
aukstingumo. Taigi uzstatymo perspektyvinis foninis
auks$tingumas beveik nesikeicia arba kinta labai ne-
Zymiai, i$skyrus strateginése ir miesto kompozicinio
karkaso poziariu svarbiose teritorijose, kuriy akcen-
tavimas didesnio auks$tingumo pastatais pajvairinty
dabar gana monotoniska miesto siluetg. Rodikliams
virsijus nustatytas reik§mes, reikty tokio perzengimo
urbanistinio pagrindimo ir pasekmiy jvertinimo.

5.Klaipédos mieste yra didelés investicinés galimybés,
bet joms realizuoti reikalingos jvairios studijos. Ypa¢
teritorijose, reikalaujanciose naujy koncepcijy, nes
reikia perziiréti jy potencialg ir jvertinti plétros gali-
mybes. Miesto savivaldybé nepajégi finansuoti pana-
$iy projekty rengimo, todél turéty efektyviau iSnau-
doti investuotojy galimybes finansuoti jvairaus rango
mokslinius tyrimus, studijas, analizes ir pan. Tokio
masto problemoms spresti nepakanka investuotojo
finansuojamy atskiry objekty architektariniy kon-
kursy. Kultaros paveldo ir gamtos vertybiy apsaugai
miesto ekonominé sékmé taip pat batina.

6. Miesto uzstatymo aukstingumas su auk$tybiniy pas-
taty i$déstymu nustatytas kompleksiskai, vadovaujan-
tis vyraujanc¢io miestovaizdzio tipu ir jam budingais
uzstatymo tipais bei jy uzstatymo rodikliy visuma.

Si informacija itin palengvinty detaliyjy plany ren-
gima.

7.Sis specialusis planas dar kartg patvirtino biiting
pusiausvyra tarp visuomeniniy ir privaciy interesy,
skatinanciy tobuléti miestovaizdzius. Urbanistinés
analizés mokslo laboratorijos parengtas aukstingumo
reglamentas — ne tik aukstybiniy pastaty i§déstymo
schema, bet ir sisteminis vadovas, apimantis kompo-
zicinius miestovaizdziy formavimo principus. Deja,
patvirtinta auks$tybiniy pastaty i$déstymo versija su
pavaizduotomis aukstybiniy pastaty zonomis ir terito-
rijomis, kuriose draudziama statyti tokius pastatus.

8.Viena pagrindiniy aukstybiniy pastaty iSdéstymo
schemos/specialiojo plano sékmingo funkcionavimo
ir realizavimo prielaidy yra ta, kad specialusis planas
turi veikti teritorijy planavimo dokumenty ir plétros
galimybiy studijy sistemoje. Aidkiai apibréziant ver-
tingo vaizdo kitimo sglygas, kartu bty vykdomas
specialiojo plano realizavimo monitoringas, kuris
Lietuvos savivaldybése vykdomas vangiai.
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POSSIBILITIES AND PROBLEMS IN THE FORMATION
OF SEAPORT VISUAL IMAGE: SPECIAL PLAN

OF HIGH-RISE BUILDINGS FOR KLAIPEDA -
SPECIFICATION OF SOLUTIONS AND ASSESSMENT
OF THEIR IMPACT

I. Alistratovaité

Abstract. This paper deals with the issue of high-rise building
development and problems related to the formation of city
development vision in today’s Lithuania. The analysis focuses
on the possibilities and problems arising in the process of de-
veloping the Special Plan of high-rise building arrangement in
Klaipéda and in the formation of the visual image of Klaipéda
city. The methodology of this Plan is discussed in two papers
by the author. The first paper discussed two initial phases of
the Plan preparation: the existing status of Klaipéda city and
search for a conception of high-rise building arrangement. The
present paper touches upon two further preparation phases:
specification of solutions and assessment of their impact
from various perspectives. City territories are assessed by the
following aspects: forecasted development of the morpho-
structure buildup in the city’s structural elements, forecasted
development of the perspective background high-rise of the
city’s structural elements and specification of development
of high-rise construction in the urban structure. This paper
presents the results of the Special Plan of high-rise building
arrangement. It also provides assessment of the impact of the
solutions of high-rise building arrangement on the city’s visual
image as viewed from specified public viewing points as well as
the impact on the general development of the city’s silhouette
and panoramas.

Keywords: Klaipéda, Special Plan, formation of visual image,
morphostructure of the city, high-rise buildings, specification
of solutions, visual identity.
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