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Santrauka. Miesto centras yra integruota viso miesto ir jo metropolinés zonos dalis, jj veikia tos pacios urbanistinés tendencijos.
Salygu miesty centrams renovuoti, degraduojancioms teritorijoms atsinaujinti ir kompaktiskumui pasiekti susiformavimas ar, jei
pripazjstame, kad plétrg galima valdyti, sudarymas, yra susijes su chaotiskos priemies¢iy suburbanizacijos mastu. Nevaldomos
priemiesciy suburbanizacijos reiskinys tarptautiniuose mokslo darbuose, politikos dokumentuose vadinamas urbanistiniu sprogimu.
Lietuvoje urbanistinis sprogimas iSryskéjo XXI a. pradzioje, jj lemia jvairts sociokulttriniai veiksniai.

Atlikti tyrimai rodo, kad urbanistinis sprogimas reikalauja miesty renovacijos istekliy, blogina miesty demografine situacijg, didina
energijos vartojima, automobiliy skaiciy bei viesosios infrastruktaros poreikj. Chaotiskos priemiesciy suburbanizacijos problemy
nei$sprendzia fizinés aplinkos projektavimas, atsietas nuo socialinio, ekonominio planavimo. Jis daugiausia sprendzia komercinius
uzdavinius.

Remdamiesi pasaulinio garso urbanisty teiginiais, ES urbanistinés politikos gairémis, atliktais Lietuvos urbanistiniy tendencijy
tyrimais, Vilniaus miesto monitoringo ataskaitos duomenimis, autoriai teigia, kad chaoti$kas priemiesciy urbanizavimas yra nei
funkcionalus, nei estetigkas, nei palankus miesty urbanistiniy struktary, tarp jy ir centry, renovacijai. Jis gali bati jveiktas tik nu-
matant kompleksines, koordinuotas urbanistinés politikos, teritorijy planavimo ir jgyvendinimo priemones.

Reik$miniai ZodzZiai: urbanistiniy struktiiry renovacija, urbanistinés raidos tendencijos, sociokultiiriniai veiksniai, urbanis-

tinis sprogimas, bendrieji planai, darnioji plétra.

Ivadas
Straipsnyje nagrinéjamas urbanistinio sprogimo
poveikis miesto urbanistiniy struktary renovacijai.
Objektui tirti pasirinkta kompleksiné metodika, greta
estetiniy urbanistikos ypatybiy analizuojamos ir soci-
alinés bei ekonominés savybés, nes miesto centras yra
integruota viso miesto ir jo metropolinés zonos orga-
nizacija, ja veikia bendros urbanistinés tendencijos.
Postamj tyrimui suteiké pasauliui gerai Zinomos
Amerikos ir Kanados rasytojos, miesto raidos ana-
litikés J. Jacobs (1916-2006 m.) teiginys, kad ,<...ti-
krovéje, atsakymas j bet kokj svarby klausima, kuris
jaudina mus, yra uz homogenisky gyvenvieciy riby“
(Jacobs 1961). Autoriai iesko atsakymo, kiek $iuolaiki-
niy Lietuvos miesty centry renovacijos uzdaviniai yra
susije su chaoti$ka priemies¢iy urbanizacija. Lietuva
paveldéjo subalansuotg gyvenamuyjy vietoviy sistema
ir kompaktiskus miestus, tac¢iau $iuo metu stebimas
urbanistiniy strukary i§skydimas. Urbanistiniy stru-

kary drieka kaime, i§skydimas j priemiescius jaudina
urbanistikos specialistus, kurie $iuos klausimus nuo
2007 m. kelia Urbanistiniuose forumuose, ypac didelj
démesj skyré IT urbanistinis forumas (UF 2008). Ta¢iau
iki Siolei néra tikslaus atsakymo, kiek urbanistinés dar-
nos sukurta per 20 m. ir kaip miesty plétros tendenci-
jos paveiks gyvenimo kokybe ateityje, nes nevykdomi
sistemingi moksliniai tyrimai, urbanistiniy pasikeiti-
my kokybés monitoringas. I§skirtina Vilniaus miesto
savivaldybé, kuri vykdo bendrojo plano sprendiniy
jgyvendinimo monitoringa.

Atlikus urbanistiniy tendencijy ir Vilniaus miesto
monitoringo duomeny analize, jrodyta, kad mieste,
taip pat ir centre, pastangos renovuoti degraduojan-
Cias teritorijas tiesiogiai priklausomos nuo priemies-
¢iy suburbanizacijos masto, ,greitkeliy gyvenvieciy®
karimosi grei¢io. Urbanistinis sprogimas neatitinka
demografinés situacijos, vieSosios infrastruktiiros vys-
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tymo poreikiy ir galimybiy, pasizymi istekliy, tarp jy
ir energijos, netausiu vartojimu ir automobily skaiciaus
augimu. Autoriai mano, kad planuojant ir projektuo-
jant urbanistine plétra nereikty pataikauti vietos ir glo-
balioms urbanistinio sprogimo tendencijoms ir taip i$
miesty i$siurbti kompaktiskas struktaras kurianéias
bei renovuojancias investicijas. Darniai $alies raidai
uztikrinti baitina valstybés integruota miesty ir kaimy
vystymo politika ir jos jgyvendinimas. Sios politikos
pagrindas - kompaktisky miesty ir miesteliy struk-
tary i$saugojimas ir vystymas, leidziantis kurti tvarig
gyvenimo kokybe, konkurencinga ekonomika ir siekti
valstybés pazangos iki 2030 m.

Nuo urbanistinés decentralizacijos iki
urbanistinés ekspansijos

Urbanistiné decentralizacija néra naujové. Miesto rai-
dos tyréjas L. Mumfordas (1895-1990 m.) kaip teigia-
ma miesto problemy sprendimg pavyzdj pateikia hu-
maniskus E. Howard (1850-1928 m.) siekius sumazinti
industriniy miesty, kurie dél staigaus augimo buvo la-
bai tankiai apgyvendinti, ne$varis, nesaugs ir nesvei-
ki, problemas (Mumford 1961). Kaip iseitj E. Howard
pasialé kurti miestus-sodus ir taip decentralizuoti
perteklines, miesto aplinka ardancias pramonés jégas,
o gyventojams pasiiilyti gamtos ir aplinkos grozj. Si
idéja lémé, kad Siandien daugelis Anglijos miestelény
turi kokybiskas gyvenimo salygas. Galima teigti, kad
pradzioje priemiesciai gyventojams reiské nauja gyve-
nimo buda, susijusj su maziau pastangy, formalumy,
lengvesniu dienos rezimu; suteikiantj daugiau laisvés,
sveikatos, aplinkos estetikos. Véliau grazi miesto-sodo
idéja mutavo ir tapo priemiesciais, i§ kuriy Zmonés
vykdavo dirbti j didelius miestus. ISauges Zmoniy mo-
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bilumas paskatino naujy susisiekimo priemoniy atsi-
radimg, padidino dideliy miesty i$skydimg. XX a. an-
troje puséje planinga urbanistiné decentralizacija virto
plétros ekspansija j kaimo vietoves. Miestai ir kaimo
gyvenvietés prarado biidinga esteting, funkcine i$rais-
kg, savituma, tapo pilka urbanistine mase. Praradusios
regeneracijos jégas vidinés miesto teritorijos skursta.
Vakary Europos $alys sparciu suburbanizacijos keliu
pasuko po Antrojo pasaulinio karo, augant gyvento-
jy skaic¢iui. Europos Sajungos urbanistinés politikos
dokumentuose, pasaulio ekspertiniy organizacijy
tyrimuose ekspansija i priemiecius yra apibiidinama
kaip plétra, ,neatitinkanti tvaraus vystymosi principy:
vadinama urbanistiniu sprogimu® (angl. urban sprawl)
(Couch et al. 2007; ISOCARP 2008; EEA 2006).
Urbanistinio sprogimo reiskinio tikslaus apibrézi-
mo dar néra Lietuvos urbanistikos terminy Zodynuose,
ekspertai jj vadina ,urbanistiniu chaosu®, ,,urbanisti-
niy struktary i$skydimu®, ,,urbanistine drieka® ,tas-
kine plétra“ (IV urbanistinis forumas 2010). Lietuvoje
urbanistinj sprogimg lemia daugelis sociokultariniy
veiksniy: istoriné raida, gyventojy vertybés, plétros
planavimo ir valdymo kultara, globalis komerciniai
veiksniai (1 pav.). XX a. miesto istoriné raida pasizymé-
jo dviem laziais (posikis j centralizacijg ir sugrjZimas
j demokratijos bei rinkos salygas bei narysté Europos
Sajungoje). Gyventojai dar jaucia nostalgija kaimui (dar
visai neseniai, XX a. pradzioje apie 70 % Zmoniy gyve-
no kaime). Dabar tik 30 % gyvena kaime, ta¢iau namas
su sodu dar i$lieka romantiskas daugelio miestieciy
idealas, o ir Zeme dirbti dar moka. Keiciasi miesto plé-
tros vystytojai, vieSasis sektorius daug galios suteikia
privaciai, verslo iniciatyvai. Tac¢iau verslas atnes$a ne
tik investicijas, bet daznai ir vietos aplinkoje netinkan-
¢ias globalias koncepcijas bei pozitrius. Poziiris, kad
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1 pav. Urbanistinio sprogimo veiksniai Lietuvoje

Fig.1. The factors of the urban sprawl in Lithuanua
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miesto plétra yra ,gerojo godumo®, sékmingy verslo
sandoriy rezultatas, gimé Niujorke. Architektaros ir
urbanistikos kritikai jg apibudina taip: ,, 1980 metais
Niujorkas tampa epicentru to, kg galima pavadinti kaip
»Godumo dekada“ (angl. , The Greed decade” - aut.
past.). <...> 1980 metais Niujorke mazai kas buvo taip
iSaukstintas kaip verslo ,sandoris“ ir sékmingiausi
verslininkai buvo pakelti iki jZymybiy statuso® (Stern
2006). Busto rinkos kainy burbulo augimas mieste bei
sparti chaoti$ka priemies¢iy urbanizacija jrodo, kad
tokia praktika pasieké ir Lietuva.

Miesty urbanistiniy struktiiry, tarp jy ir centry, re-
novacijos uzdaviniai Lietuvos miestuose ir jy centruose
dar yra labai dideli, imlas visuomenés investicijoms,
o gyvybingos, atsikuriancios jégos ribotos, jas sekina
sociokulturiniai veiksniai. ES urbanistinés politikos
dokumentuose (Leipcigo chartija 2007) ir Lietuvos
urbanistiniy forumy, mokslo darbuose teigiama, kad
koordinuota urbanistiné ir kaimo politika drauge su
veikianc¢ia monitoringo ir erdvinio modeliavimo siste-
ma, sistemingais moksliniais tyrimais galéty sustabdy-
ti nepageidaujamus urbanistinio sprogimo reiskinius ir
i$saugoti kompaktiskus miestus, gyvybingus centrus.
Tuomet kompleksiniai urbanistikos klausimai turi
tapti prioritetiniais valdant valstybe ir savivaldybes,
taip patir kuriant valstybés pazangos vizijg iki 2030 m.

Siuolaikinés urbanistinés tendencijos Lietuvoje

Lietuvoje uzstatytos teritorijos didéja ir nauja infras-
truktiara kuriama mazéjancio gyventojy skaiciaus
fone. Si urbanistiné plétra sudaro visuomenei nepa-
keliamas plétros islaidas. Tai jrodo Lietuvos gyventojy
skaiciaus, uzstatyty teritorijy, keliy infrastruktiiros
augimo rodikliy palyginimas su ES $aliy atitinkamy
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rodikliy vidurkiu (Belgija, Cekija, Danija, Pranciizija,
Vokietija, Latvija, Lietuva, Niderlandai, Lenkia,
Slovakija ir Ispanija) (EEA 2006).

Atlikti ES valstybiy ir Lietuvos uZstatyty teritorijy,
keliy tinklo ir gyventojy augimo rezultaty palyginimai
rodo, kad Lietuvoje naujos plétros teritorijy ir infras-
truktiros poreikio augimas neatitinka demografinés
situacijos. Jei pasitvirtins Eurostato prognozés, apie
2060 m. misy gyventojy skai¢ius nukris iki pokario
lygio - 2,5 milijony (2 pav.). Jei nesulétés dabartinis
emigracijos mastas, tai gali jvykti jau 2030-2040 m.
Prognozés rodo, kad $alis susidurs su senstancios vi-
suomenés socialinémis problemomis. Itin didéjant
pensinio amziaus zmoniy skai¢iui, priklausomumas
nuo $io veiksnio iSaugs 3 kartus ir galimybés naudoti
visuomeneés lé$as naujai infrastruktarai kurti ir toliau
mazés. Naivu tikétis, jog ir miestai gebés islaikyti gy-
ventojus ir plésis priemiesciai su reikiama infrastruk-
tara. Tokia demografiné situacija analogiska buvusiai
1945 m., tada gyventojy skai¢iy kompensavo imigran-
tai i§ Taryby Sajungos. Bisto srityje galima jzvelgti
paradoksa — mazéjant gyventojy skaiciui, net ir nesta-
tydami naujo busto apie 2045 m. pasiektume Europos
vidurkj apie 30 kv. m./gyv. Jei statysime 2009 m. tempu,
tai §j rodiklj pasieksime apie 2035 m. Tai rodo, kad
ateityje didziausias valstybés, savivaldybiy, vystytojy
ir projektuotojy uzdavinys bus ne naujo busto statyba,
o0 esamo biisto fondo renovacija, savivaldybiy nuomo-
jamo busto jkirimas, nes naujoms teritorijoms vystyti
nebus nei poreikio, nei galimybiy.

Galima teigti, kad pergyvename miesty nykimo
ir miesty priemiestiniy zony augimo perioda. Tik
Vilniuje islieka stabilus gyventojy skaic¢ius, kituose
Lietuvos miestuose nuo tada, kai buvo atgauta nepri-
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2 pav. Uzstatyty teritorijy, keliy tinklo ir gyventojy augimas ES (kairéje) ir Lietuvoje (3altiniai: EEA 2006; autoriy

tyrimas 2010)

Fig. 2. Trends of build-up areas, traffic infrastructure and the population, growth in the EU (Left figure) and in the
Lithuania (sources: EEA report 2009; in the left part results of the investigation, performed by the authors 2010)
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klausomybg, jis nuolat mazéja (3 pav). Daugiausia, net
17 procenty, gyventojy (67 400 gyv.) prarado Kaunas.

2002 m. Lietuvos Respublikos Seime patvirtintas
Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas. Juo
turéjo vadovautis savivaldybés, rengdamos bendruo-
sius planus. Tac¢iau iki 2010 m. ne visos savivaldybés
turéjo naujos kokybés bendruosius planus, plétra dau-
giausia vyko pagal detaliuosius planus, be platesnés
vizijos, ten, kur privaciy investuotojy ar zemés speku-
lianty buvo jsigyti sklypai. Atlikus Vilniaus, Kauno,
Klaipédos miesty ir priemiestiniy jy savivaldybiy
Bendryjy plany analize (4 pav.) - teoriskai suskaicia-
vus urbanizuotas ir urbanizacijai skirtas naujas teri-
torijas Vilniaus, Kauno miestuose bei priemiestinése
savivaldybése ir pritaikius Europos miestams badinga
gyventojy tankuma (1 ha/30 gyv. priemiestinése teri-
torijose, 80 gyv./ha vidutinio aukstingumo teritorijose
ir 150 gyv./ha centrinéje miesto dalyje), gaunama, kad
Vilniuje galéty gyventi apie 2 kartus daugiau gyvento-
ju, Vilniaus rajone galéty gyventi apie 4 kartus, Kaune
1,4 karto, Kauno rajone 2,5 karto daugiau. Taigi ben-
drieji planai neatitinka demografinés tikrovés ir ne-
gali buti gyvybingais dokumentais plétros procesams
valdyti.

Kadangi BP planai rengti pagal skirtingas meto-
dikas, Klaipédos miesto naujy teritorijy ploty nepa-
vyko jvertinti, taciau kaip netinkama pavyzdj galima
pateikti Klaipédos rajono bendrajj plang, kuris numaté
didziulj zemés kio teritorijy vertima j gyvenamasias
galimybes. Dideli planuojamy uzstatyti teritorijy plotai
sukélé ,,$okinéjancos varlés“ urbanizacijos reiskinius,
todél siekiant koncentruoti plétra, bendrasis planas
kei¢iamas savivaldybés iniciatyva. Taciau atsisakyti
bendruosiuose planuose numatytos plétros sunku,

nes teisinéje praktikoje galimybé keisti zemés paskirtj
daZnai laikoma ,teisétu lakesc¢iu®. Be to, Zemeés ukio
veikla vis dar nepopuliari, gyventojai mano, kad Zemés
panaudojimas statybai yra pati efektyviausia forma.
Beatodairisko vertingos zemés tukio paskirties ze-
meés keitimo j urbanizuotinas tendencijos neatitinka
ir ekologisko maisto gamybos uzdaviniy, kurie yra
aktualts Lietuvai ir pasauliui. Bendrieji planai nesu-
stabdé chaotiskos, didziuliy investicijy reikalaujancios,
taciau Zemo meni$kumo priemiesciy urbanizacijos, ji
tampa visuotinai priimta planavimo norma (5 pav.).
Siuolaikiniy priemies¢iy struktiry meniskumui api-
badinti tikty Zinomo urbanistikos tyréjo L. Mumford
i$vados apie tai, kad palaipsniui beformé ir neturinti
priemies¢iams budingy vertybiy urbanizacija tapo
universaliu rei$kiniu, kuris vienu metu buvo ir dina-
miskas, ir destruktyvus, naikinantis aplinkos vertybes
ir kuriantis nyky jy pakaitalg. Susidiréme su nejprat-
su paradoksu, kai nauja priemies¢iy forma kuria an-
tiurbanistinj $ablona. Sio reigkinio vir§iinéje atsidiiré
ideologija, pripaZjstanti nuosavg greitaeigj automobilj
kaip vienintele susisiekimo priemone (Mumford 1961:
496-509). Panasias Lietuvos urbanistiniy struktary
transformacijas ir miesty plétros problemas jZvel-
gia Lietuvos mokslininkai urbanistai Z. Daunora,
P.Juskevicius, A. Vy$nitinas, V. Stauskas, $io straipsnio
autoriai ir kiti plétros specialistai, tyréjai.

Lietuvoje urbanistinj sprogima labiausiai veiké bas-
to plétra, ypa¢ 2006-2008 m. kiles basto statybos bur-
bulas. Siuo laikotarpiu pastatyta ,,per daug ir ne vietoje*
gyvenamujy pastaty. Per daug, nes iki $iolei tikstanciai
buty bei sodybinio tipo namy yra neparduoti, o prie-
miesc¢iuose matome urbanistinio sprogimo pasekmes:
daug naujy gyvenvieciy, atskiry statiniy fragmenty,

600 000 - 576747
- 554300 553200 553100 554400 558165
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/ ;
400 000 ? i
300000
236100/ :
202_929 193200
200000 6645 : 191600 188800 185900 183433
140320 i . - .
i 3 pav. Gyventojy persiskirstymas i$
94200 96147 . . . . v.
100 000 89502______3504 2472 5431 ___ esso0 89500 92700 miesto j priemiescius 2001-2009 m.
8025685 — e 77658 oo B0 ayr00 a0 85700 83666 (3altinis: Lietuvos statistikos
51875
37800 43600 45064 45403 46200 46400 47800 49300 duomenys 2010)
1959 1970 1979 1989 2001 2003 2005 2007 2009

— Vilnius (2001-2009 +3900) (1989-2009 -18528)
Kaunas (2001-2009 -27400) (1989-2009 -67466)
—— Klaipédos raj. (2001-2009 +5700) (1989-2009 +6472)

= Vilniaus raj. (2001-2009 +7600) (1989-2009 +2016)
——— Kauno raj. (2001-2009 +7300) (1989-2009 +4385)
Klaipédos raj. (2001-2009 +5700)

Fig. 3. Migration of citizens from the
cities to the suburbs in 2001-2009
(source: Lithuanian Statistical office
2009)
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4 pav. Apgyvendinimo rezervai, numatyti Vilniaus ir Kauno miesty, Vilniaus ir Kauno rajony bendruosiuose planuose,
neuzbaigtos urbanistinés struktaros Klaipédos priemiestyje estetikos iliustracija (3altinis: paminéty savivaldybiy
bendrieji planai, pateikti savivaldybiy tinklalapiuose, 2010: http://www.vilnius.It; http://www.kaunas.It; http://www.
vilniaus-r.It/; http://www.krs.It/portal )

Fig. 4. The rezerves for tenant with population in Vilnius and Kaunas cities’ and Vilnius, Kaunas region municipalities’
Master plans (source: www.vilnius.It; www.kaunas.It; http://www.vilniaus-r.It/; http://www.krs.lt/portal)
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5 pav. Beformés, dinamiskos ir destruktyvios urbanistinés struktaros Klaipédos ir Vilniaus
priemiesciuose (altinis: zemélapiai i§ Google tinklalapio, ziGréta 2010 07 04)

Fig. 5. Anaesthetic, dynamic, and destructive urban formations in Klaipeda (in the left) and
Vilnius (in the right) suburban areas (source: Google, 2010)
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kurie nesukuria krastovaizdzio darnos (Bardauskiené
2009, 2010). Urbanistinj sprogima skatina daugelis
veiksniy: godi rinka bei pervertintas pozitris j Zeme
ir kitg nekilnojamajj turtg, romantiskos tradicijos
pirmenybe teikti sodybai su sodu, sveikam gyveni-
mui gamtoje. Analizuoti Vilniaus, Kauno, Klaipédos,
Siauliy, Panevézio priemiestiniy zony nekilnojamojo
turto registro ir nekilnojamojo turto kainy duomenys

nés zonos urbanizacija siejasi su dalies gyventojy siekiu
turéti ,antruosius namus® pajiryje. Tokias tendenci-
jas atspindi ir urbanistinés sklaidos Zemélapis (6 pav.).
Uzmies¢iy urbanizacija pajiirio zonoje sukuria didZiulj
naujos infrastruktaros poreikj, ta¢iau dél gyvenimo
sezoniSkumo investicijos j infrastruktiirg neatsiperka,
ir jos sagnaudos perkeliamos ant vietos savivaldybés ir

gyventojy peciu.

miestuose bei jy priklausomybé. Klaipédos priemiesti-
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Fig. 6. The correlation of Urban growth in Vilnius, Klaipeda metropolitan areas and housing prices in
Klaipeda and Vilnius cities (source: SE Register center 2010; source: Ober house 2010)
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Apie Vilniy pavienés gyvenvietés, jy fragmentai su-
auga j estetinés bei funkcinés struktiros neturincias
gyvenamasias zonas, analogiskas Amerikos miesty
priemies¢iams. Batent 2005-2006 m. laikotarpiu, kai
kainy disbalansas tarp miesto ir priemiestinés zonos
teritorijy buvo ryskus, apie Vilniy buvo pastatyta zy-
miai daugiau individualiy gyvenamuyjy namy.

Naujy priemies¢iy gyvenimo kokybei apibadin-
ti tikty ,,greitkeliy gyvenvieciy”“ pavadinimas, nes jy
funkcionavimas susijes su nuosavu automobiliu, ku-
ris negailsetingai paneigia sveiko, saugaus bei pigaus
gyvenimo uz miesto idealus. Gyventojy nesauguma
naujoje aplinkoje rodo tvoros ir saugojimo kameros.
Nors atskiry priemiesciy pastaty, jy grupiy architek-
tara ir jdomi, ir kokybiska, tac¢iau urbanistine, vietos
pajautos prasme jie neprimena jaukiy, meninio vaizdo
gyvenvieciy.

Siuolaikiniy Vilniaus miesto plétros tendencijy
analizé

2011 m. S] ,,Vilniaus planas® parengé Vilniaus miesto
Bendrojo plano iki 2015 m. sprendiniy stebésenos atas-
kaita, kuri patvirtino bendrasias urbanistines tenden-
cijas, gyventojy vertybes renkantis gyvenamaja vieta,
miesty urbanistiniy struktary kompaktiskumo ma-
2¢&jima bei vartotojiskos kultiiros augimga.
Gyvenamyjy namy statybos leidimy analizé, pa-
teikta 7 pav., rodo vyraujancias tendencijas statyti vien-

bucius namus, sodo namelius pritaikyti gyvenamajai
paskirciai, o daugiabutés statybos apimtis smarkiai
sumazéjusi.

Bendras Vilniaus miesto tankis tvirtinant bendra-
ji plang sieké 48 gyv./ha. Monitoringo analizé rodo
miesto tankio sumazéjima iki 39 gyv./ha. Analizuojant
detaliau, matyti, kad jau Sestame kilometre nuo centro
miesto tankis tampa mazesnis nei 30 gyv./ha, o tai
reis$kia, kad brangsta miesto transporto eksploatacija,
o kartu $vaistomas renovacijai reikalingas potencia-
las. Nepaisant priemiestyje itin iSaugusio gyventojy
skaiciaus, jy tankis netgi pakankamai uzbaigtose
priemiesciy gyvenvietése (Balsiai, Tarandé ir pana$iai)
taip ir nepasieké efektyviam funkcionavimui batiny
30 gyv./ha (8 pav.).

Diferencijuojant pasaulio miestus pagal tankj, ga-
lima i$skirti: reto tankio iki 25 gyv./ha (amerikietigki
miestai) - pasizymi aiskiai i§reik$tais miesty centrais
ir ekstensyviais priemiesciais; auksto tankio, daugiau
nei 150 gyv./ha miestai (azijietiski), nulemti didelio
urbanizacijos tempo ir gyventojy skai¢iaus augimo;
30-100 gyv./ha tankio (europietiski miestai) — pakan-
kamai subalansuoti miesty ir priemies¢iy modeliai.
Pagal gyventojy tankj Vilnius pavojingai artéja prie
amerikieti$ko modelio miesty, orientuoty j pigy kura
ir individualy transporta, miesty, kurie neturi indi-
vidualiam transportui nepritaikyty istoriniy miesty
daliy ir europietiskiems miestams budingy jaukiy
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7 pav. Busto statybos mieste struktaros ir teritorinio pasiskirstymo analizé (3altinis:
Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniy stebésenos ataskaita 2011)

Fig. 7. The analyzes of structure and territorial relocation of housing construction in the

city ( source: Monitoring report of Master plan of Vilnius city 2011)
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8 pav. Gyventojy tankumo skirtumai Vilniaus mieste ir tankumo mazéjimas tolstant nuo miesto centro
(Saltinis: Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniy stebésenos ataskaita)

Fig. 8. The differences in population density per hectare and the decrease of population density from the
center towards outskirts in Vilnius city (source: Monitoring report of Master plan of Vilnius city 2011)

vie$yjy erdviy. Vilniaus miesto transporte per metus
sunaudojama Siluminé kuro iSraiska jau dabar yra
20,3 GJ/gyv. - tai jau daug daugiau nei Europos mies-
tuose ir susije¢ pirmiausia su i$skirtinai dispersiska
Vilniaus urbanistine struktara. Kita tendencija rodo,
kad 2005-2010 m. gyventojy naudojimasis vieSuoju
transportu sumazéjo nuo 52 % iki 40 %, iki 540 auto-
mobiliy 1000 gyventojy iSaugo automobilizacijos lygis.
Tai stabdo vie$ojo transporto projektus, kity svarbiy
miesto centrui projekty jgyvendinimg, miesto cen-
tre reikés daugiau automobiliy aiksteliy, augs tarsa.
Auganti priemies¢iy suburbanizacija i$ miesto j kaimg
perkelia renovacijai tinkamg investicinj potencialg ir
gyventojus. Tuo pat metu Vilniaus centre lieka nepa-
naudota 120 ha degraduojanciy, bet turinciy vie$aja
infrastruktarg teritorijy, o visame mieste tokiy teri-
torijy yra 500 ha. Siy teritorijy darniai jas vystant pa-
kakty miesto raidai artimiausius 10 mety.

Vilniaus miesto bendrojo plano monitoringo atas-
kaitos analizé patvirtino, kad neliberali, ,,Jaukiné® prie-
miesc¢iy urbanizacija ir gyventojy iSsikélimas j pakras-
¢ius ar uz miesto riby stabdo darny miesto vystymasiir
degraduojanciy teritorijy atnaujinima, mazina miesto
kompaktiskuma, kelia grésme miesto centro ir greta
esanciy gyenamuyjy rajony renovacijai, didina vieosios
infratsruktaros poreikj, gyventojy priklausomybe nuo
nuosavo automobilio ir energetiniy istekliy vartojima.
Ataskaitos duomenys patvirtino, kad esama teritori-
jy projektavimo sistema be socialinio ir ekonominio
planavimo, koordinuoty miesto ir kaimo savivaldybiy
veiksmy bei aiskios valstybinés urbanistinés politikos
nepajégia jveikti urbanistinio sprogimo.

ISvados

1. Lietuvoje, kaip ir kitose posovietinése $alyse,
$iuolaikinés statybos priemies¢iuose vyksta urba-
nistinio sprogimo principu. Lyginant su Vakary
Europos $alimis, Lietuvoje urbanistinis sprogimas
yra palyginti naujas reiSkinys, nulemtas sociokult-
riniy veiksniy: istorinés raidos, gyventojy vertybiy,
komercializuotos plétros planavimo, projektavimo
bei jgyvendinimo kultiiros, globaliy tendencijy.

2. Veikiami urbanistinio sprogimo priemiesciai tam-
pa neestetiski, miestai praranda kompaktiskuma
ir investicinj poteciala, reikalinga neuzbaigtoms,
senstan¢ioms urbanistinéms struktdroms, tarp
ju ir centry, renovuoti. Auga nuosavo transporto,
energijos ir kity iStekliy vartojimas, infrastrukttiros
poreikis.

3. Siekiant jveikti nepalankias miesty renovacijai ur-
banistines tendencijas, batina atsizvelgti j ES patir-
ti ir urbanistinés politikos gaires, tarptautiniy bei
vietos eksperty rekomendacijas dél koordinuotos
urbanistinés ir kaimo plétros valstybinés politikos,
dél sisteminio urbanistinés plétros monitoringo
(stebésena, vertinimas ir perspektyvos modeliavi-
mas), dél vietos savivaldos galiy ir atsakomybés uz
plétros rezultatus didinimo.

4. Atnaujintas Lietuvos Respublikos teritorijos ben-
drasis planas gali tapti pagrindu integruotai ur-
banistinei miesto ir kaimo gyvenvieliy plétros
politikai ir $alies paZangos strategijai iki 2030 m.
formuoti. Savivaldybiy Bendryjy plany projekto au-
toriai turi atsizvelgti j bendrg alies erdvine vizijg,
realias urbanistines tendencijas, maziau atsizvelgti
j pragmatiskus komercinius interesus.
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5. Miesty urbanistiniy struktiiry renovacijoje grei-
tos permainos nejmanomos, jos bresta atliekant
mokslinius tyrimus, pazjstant tikrove, mokantis
i§ profesionaly ir jiems diskutuojant, §vieéiant ir
informuojant visuomene, vie§inant gerajg patirtj.
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THE IMPACT OF URBAN TRENDS ON RENOVATION
OF THE CITY CENTRE

D. Bardauskiené, M. Pakalnis

Abstract. A city centre is an integral part of the overall urban
model of the city and its metropolitan area. Therefore, the
centre is influenced by the same urban trends. Renovation of
the centre and devastated inner areas is related to the chaotic
suburbanization trend. This trend is known as urban sprawl. It
sucks viable powers (people, investments) from the city, which
reflects in the loss of density of the existing urban structure as

well as unaesthetic landscapes and threatens the revitalization
of the existing urban structures and centres. The research on
master plans of cities show their nonconformity to the demo-
graphic situation, which makes it impossible to avoid negative
consequences of urban spread, growing use of resources, car
dependency and pollution. New housing is developed to satisfy
market needs, whereas the public interest is ignored.

Based on the theoretical and practical research, the authors
came to the conclusion that there is a need for a coordinated
urban/rural policy and a realistic integrated territorial plan-
ning system as well as related monitoring and implementation
tools. The EU policy documents and resolutions of National
urban forums, which serve as a strong public think tank and
monitoring tool in Lithuania, can serve as the guide for the
sustainable development. The urban issues should be integrated
into the National strategy for 2030.

Keywords: renovation of urban structures, urban trends,
sociocultural aspects, urban sprawl, master plan, sustainable
development
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