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Santrauka. Didzioji dalis Lietuvos daugiabuciy gyvenamyjy namy pastatyti iki 1993 m. Jie dél nepakanka-
mos prieziiiros dabartiniu metu yra smarkiai nusidévéje. Dauguma jy neekonomiski, neekologiski, suvartoja
daug silumos energijos, tokius daugiabucius reikia modernizuoti. Projektuojant ar atnaujinant pastata turi
bati laikomasi $esiy esminiy statinio reikalavimy. Todél norint nustatyti pastaty atnaujinimo efektyvuma,
reikia atlikti i§samy ir visapusiska vertinima. Siame straipsnyje sitilomas Lietuvos daugiabuciy atnaujinimo
darnumo vertinimo metodas, grindziamas darniy pastaty vertinimo metodu BREEAM. Sis metodas padéty
efektyviau vykdyti daugiabu¢iy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose atnaujinimg, pirmiausia pageri-
nant paciy pastaty bikle ir jy aplinka, taip pat gyvenimo kokybe, sumazinant gamtiniy istekliy naudojimo
mastg, CO, emisijg ir socialine atskirtj, padidinant atsinaujinanciyjy energijos $altiniy vartojima bei stab-
dant klimato kaitg.

Reik$miniai zodZiai: daugiabuc¢iy namy atnaujinimas, modernizavimas, pastaty darnumo vertinimo meto-
das, BREEAM.

1. Ivadas 1. Mechaninis patvarumas ir pastovumas.

Apie darny vystymasi statyboje $iandien kalbama vis 2. Gaisriné sauga.

daugiau. Statant, eksploatuojant, remontuojant ir re- 3. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

konstruojant pastatus suvartojama daug energijos, 4. Naudojimo sauga.

medziagy, finansy ir daromas didelis poveikis aplin- 5. Apsauga nuo triuk$mo.
kai. Europos Salyse pastatai suvartoja daugiau nei 40 % 6. Energijos taupymas ir Silumos issaugojimas.
visos ES energijos, i§ jy gyvenamiesiems pastatams — Pastaty atnaujinimas - tai puiki galimybé ne tik

apie 63 % (Balaras et al. 2007). Siekiant efektyvaus sumazinti suvartojamos pastate energijos kiekj, bet ir

energijos vartojimo, aplinkos tausojimo, vis placiau
taikomos pastaty darnumo vertinimo sistemos, kurios
skatina visuomene protingai vykdyti planavimg, pro-
jektavima, statybg ir valdyma (Ali, Nsairat 2009). Tai
padeda sumazinti islaidas ir poveikj aplinkai, pagerinti
pastaty kokybe bei pakelti jy rinkos verte. Riboty ener-
gijos istekliy, didéjancio $iltnamio efekto ir globalinio
klimato atsilimo problema padeda spresti ir daugiabu-
¢iy namy atnaujinimas. Taciau atnaujinant senus ir sta-
tant naujus pastatus, turi buti tenkinami $esi esminiai
statinio reikalavimai (Aplinkos ministerija... 2000):

uztikrinti kitus darnaus atnaujinimo (Mickaityté et al.
2008) principus, kuriy pagrindiniai ir lygiaverciai —
ekologinis, ekonominis ir socialinis komponentai. Tik
kompleksiskai modernizuojant miesty gyvenamuo-
sius kvartalus bty pasiektas efektyviausiais rezultatas
(Zavadskas et al. 2008d). Svarbu jvertinti ne tik pas-
tatus, bet ir juos supancig aplinka, nes pagal Zemus
reikalavimus projektuoti ir statyti pastatai $iuo metu
kelia susirtpinimg. Pasak Burnett (2007), miestai ir
juy gyventojai suvartoja daugiausia energijos, zaliavy
ir daro jtaka klimato kaitai, taciau tuo paciu metu jie
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gali atlikti svarby vaidmenj siekiant pasaulinés darnos.
Kadangi pastatai daro didelj ir nuolat didéjantj povei-
kj aplinkai (Castro-Lacouture et al. 2009; Chau et al.
2010; Wang et al. 2005), pastaty atnaujinimas Lietuvo-
je ir kitose $alyse padéty spresti energetikos, aplinko-
saugos problemas, gerinti gyvenimo kokybe (Mitkus,
Sostak 2009; Kaklauskas et al. 2009; Ginevicius et al.
2008), todél modernizavimas turéty atitikti darnaus
vystymosi reikalavimus (Seduikyté, Jurelionis 2009).
Darnios plétros koncepcija suprantama kaip procesas
kurti sveikg aplinka, gyvybinga ekonomika, socialine
gerove ir aktyvia bendruomeng (Juskevi¢ius 2005).

2. Daugiabu¢iy namy buklé

Kompleksinis, praéjusiais desimtmeciais statyty pasta-
ty ir jy aplinkos atnaujinimas yra vis didéjancios svar-
bos uzdavinys ne tik savininkams ar investuotojams,
bet ir valstybei. Dauguma Lietuvos gyventojy (apie
66 %) gyvena jvairiy tipy daugiabuciuose namuose,
pastatytuose 1961-1990 m. (Gircys et al. 2005). Sie gy-
venamieji namai statyti pagal tarybiniais metais galio-
jusias normas, tuomet nekélusias auksty reikalavimy
energiniam pastaty efektyvumui (Burinskiené 2003).
Lietuvoje yra apie 30 takst. daugiabuciy, kuriuos ba-
tina modernizuoti. Vyrauja 7 tipy stambiaploksciai, 6
tipy mariniai ir 4 tipy monolitiniai pastatai. Vilniuje
apie 59 % buty yra stambiaploks§¢iuose namuose. Pa-
grindinés eksploatacinés buklés problemos, defektai ir
pazaidos stambiaploks$ciuose pastatuose yra budingi
visy tipy daugiabuciams. Jie panasis ir mariniuose, ir
monolitiniuose pastatuose.

Lietuvoje seniausiai statytiems stambiaploksc¢iams
namams - per 50 mety. Biisto atnaujinimo ir priezia-
ros projektai beveik nebuvo vykdomi iki 1996 m. Pri-
vatizuojant butus Lietuvoje taip pat trako turto valdy-
mo patirties, nebuvo tradicijy (Martinaitis et al. 2007).
Dél nepakankamos priezitros daugiabuciai smarkiai
nusidévéjo. Jy kokybé prasta, juos reikia skubiai mo-
dernizuoti.

Didelé dalis daugiabuciy yra neekonomiski, pras-
tos pastaty langy, sieny, stogo $ilumos ir garso izolia-
vimo charakteristikos, $ildymo sistema pasenusi, néra
pakankamo védinimo, prastas patalpy mikroklima-
tas. Daugumos stambiaploksciy fasady iSoriniy sie-
ny ploks¢iy pavirsiuose atsirade plysiai, per kuriuos
patekusi drégmé ir tersalai daro neigiama jtaka sieny
i$vaizdai, fizinei buklei bei $ilumos izoliacijai (Ignata-
vicius et al. 2008; Zavadskas et al. 2008d). Daugumos
iki 1993-1996 m. statyty daugiabudiy atitvary $ilumi-
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nés charakteristikos neatitinka statybos normatyviniy
dokumenty reikalavimy (Raslanas et al. 2004). Pasak
Juozaitienés (2007), Silumos energijos tokiuose na-
muose suvartojama du kartus daugiau nei Skandina-
vijos $alyse ir 1,75 karto daugiau, lyginant su naujais
Lietuvoje statomais daugiabuciais.

Butina atkreipti démesj ir j $ilumos nuostolius
per rasio perdangas, nes beveik visi daugiabuciai yra
su risiais, 0 nuo temperatiiros rasyje priklauso pirmo
auksto gyventojy patalpy komfortas ir Silumos nuos-
toliai per grindis (Simkus et al. 2002).

Pagrindinés stogy problemos susijusios su van-
dens pratekéjimais pro ritininés dangos jungtj su pa-
rapetais bei vertikaliosiomis konstrukcijomis ir per
paciag dangg. Stogy elementy nusidévéjimas yra 10—
45 %. Daugiabuciuose namuose viena prasciausiy yra
balkony ir lodzijy biklé, vietomis — avariné. Tyrimai
parodé, kad Vilniaus stambiaplok$c¢iy namy balkonai
ir lodzijos yra labiausiai nusidévéje elementai — net iki
50 % (Ignatavicius 2004).

Pagrindinés gyvenamosios aplinkos problemos
yra nepakankami automobiliy stovéjimo aiksteliy plo-
tai, vaiky Zaidimy aiksteliy, pés¢iyjy ir dviraciy taky
trakumas, mazai démesio skiriama nejgaliyjy porei-
kiams. Daugiabuciuose namuose biistus pasirenkan-
tiems gyventojams svarbi ne tik pastato kokybé, bet ir
jo aplinka. Todél darnus daugiabuciy namy ir jy aplin-
kos atnaujinimas yra aktuali problema ne tik Lietuvo-
je. O norint efektyviai atnaujinti pastat ir jo aplinka,
reikia atlikti i$samy tyrima (Kaklauskas et al. 2005).

Parengti ir parinkti tinkamg pastato atnaujinimo
projekta galima tik atlikus kompleksinj pastato jver-
tinimg vadovaujantis minétais esminiais reikalavimais
statiniams. Todél straipsnyje sitilomas daugiabuciy
atnaujinimo darnumo vertinimo metodas, paremtas
darniy pastaty vertinimo metodu BREEAM (2010),
galintis padéti efektyviau vykdyti daugiabuc¢iy namy
miesty gyvenamuosiuose rajonuose atnaujinima.

3. Daugiabuciy namy Lietuvoje
darnaus atnaujinimo jvertinimas
modifikuotu BREEAM

Pastaty modernizavimas ir atnaujinimas - viena i§
miesto plétros formy. Darni plétra statyboje supranta-
ma kaip statyba pastaty, kurie geriau tenkina Zmoniy
ir aplinkos poreikius. Darnaus vystymosi tikslas — su-
derinti ekonominj augima, socialing paZangs, tau-
pu gamtiniy iStekliy naudojimg, palaikyti ekologine
pusiausvyrg ir uztikrinti palankias gyvenimo salygas
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dabarties ir ateities kartoms (Burinskiené, Rudzkiené
2009; Medineckiené et al. 2010).

Gyvenamyjy namy atnaujinimas paprastai apima
jvairias priemones, kuriomis siekiama sumazinti ener-
gijos ir pastaty priezitiros saskaitas, siekiant pagerinti
sauguma, komforta, estetiky, padidinti rinkos verte
(Martinaitis et al. 2007; Uzsilaityté, Martinaitis 2010)
bei sumazinti pastaty daromg poveikj aplinkai. Dau-
giabuciy ir jy aplinkos atnaujinimas siekia $iy tiksly
(Raslanas et al. 2011): sumazinti vartojamos energijos
mastg, pastaty naudojimo i$laidas, aplinkg ter$ianciy
veiksniy poveikj, padidinti aplinkos verte, pagerinti
pastaty bukle ir prailginti jy naudojimo trukme; pa-
didinti miesto vietoviy patraukluma, pastaty rinkos
verte; pritraukti ir islaikyti vidurinés klasés piliecius.

Dauguma pastaty vertinimo metody sukurti sie-
kiant mazinti neigiamg poveikj aplinkai projektuojant,
statant, eksploatuojant ir atnaujinant pastatus, taciau jy
taikyma riboja jvairiy $aliy klimato, jstatymuy, kultaros
ir kiti skirtumai. Todél kai kurios Salys interpretuoja ir
taiko jau esamas sistemas, metodus, priemones, o kitos
kuria ir plétoja savo (Conte, Monno 2012). Norint gau-
ti efektyvy rezultata, pastaty darnumo vertinimo me-
todas turi buti adaptuotas Salies, kurioje bus taikomas,
salygoms (Haapio, Viitaniemi 2008).

I$analizavus $iuolaikinius pastaty darnumo ver-
tinimo metodus, Lietuvai siilomo daugiabuciy ver-
tinimo metodo pagrindu buvo pasirinktas BREEAM
(Building Research Establishment Environmental Assess-
ment Method). Jis sukurtas 1990 m. Didziojoje Brita-
nijoje. Tai vienas metody, placiausiai taikomy pastaty
darnumui, jy poveikiui aplinkai vertinti. BREEAM
sertifikatus turi daugiau nei 200 takst. pastaty pasau-
lyje ir daugiau nei milijonas registruoty sertifikuoti
(BREEAM 2009). Sis metodas leidzia jvertinti pastato
naudingumg ekologiniu pozitriu $iose srityse: valdy-
mo, sveikatos ir gerovés, energijos, transporto, van-
dens, medziagy, atlieky, Zemés naudojimo ir ekologi-
jos, tarSos ir inovacijy. Pastaty darnumo jvertinimas
naudingas projektuotojams, architektams, rangovams,
investuotojams, pastaty savininkams ir gyventojams.
Visi projekto dalyviai siekia mazinti pastato daroma
poveikj aplinkai. Todél vertinimo metody taikymas
pastatams atnaujinti daro didele jtaka gamtiniy istekliy
naudojimui, CO, emisijos mazinimui ir klimato kai-
tai, gyvenimo kokybés gerinimui. Remiantis BREEAM
pasaulyje radosi daugelis kity metody: LEED (JAV),
DGNB (Vokietija), TQB (Austrija), CASBEE (Japoni-
ja), HQE (Prancuzija) ir kt.
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Lietuvai pritaikytas daugiabu¢iy namy darnaus
atnaujinimo vertinimas, pagristas BREEAM (2010)
metodu, padéty spresti aktualig problemg - daugiabu-
¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo efektyvumo didini-
ma. Toliau aprasomas siiilomas Lietuvos daugiabuciy
namy atnaujinimo jvertinimo metodas.

Daugiabucius namus ir jy atnaujinimo projek-
tus Lietuvoje tikslinga jvertinti pagal kriterijy gru-
pes, taikomas BREEAM, todél visos jos perkeliamos
j sitlomg metoda. Tac¢iau BREEAM ir kiti panasas
metodai, pavyzdziui, LEED (The Leadership in Energy
and Environment Design) neapima vienos svarbiausiy
sri¢iy - finansinio vertinimo. Todél j siilomg metoda
jtraukiama ne maziau svarbi vertinimo kriterijy gru-
pé - ekonominiai kriterijai. Pasak Liu ir Lu (2009),
darnus pastatas turi bati pagrjstas ir ekonomine ana-
lize. O Ding (2008) ir Kajikawa, Inoue (2010) teigia,
kad aplinkos apsaugos klausimai ir finansiniai aspektai
turéty buti telkiami draugén visose vertinimo sistemos
srityse. Atsiperkamumas - svarbus projekto rengimo
veiksnys, finansinio vertinimo nebuvimas sumazi-
na vertinimo metodo naudinguma ir veiksminguma.
Todél sillomame metode Lietuvai pritaikoma 10-oji
vertinimo grupé - ekonominiy kriterijy, kurig sudaro
sutaupyta $ilumos energija, rinkos vertés koeficientas
ir valstybés parama. Pagal $iuos kriterijus bus vertina-
mas ekonominis pastato naudingumas.

Toliau, remiantis BREEAM, sudaromos vertini-
mo kriterijy grupés, jos papildomos ekonomine kri-
terijy grupe, pateikiamas aktualiy kriterijy vertinimo
grupése sarasas ir aprasas. Dauguma kriterijy ir jy
jvertinimas kreditais nesikeité. Tadiau, pvz., | medzia-
gy grupe buvo jtrauktas esamy pastato konstrukcijy
buklés vertinimas, kurj svarbu atlikti norint uztikrinti
pastato ilgaamziskuma, atsparumg. Taip pat jtrauktas
$ilumos nuostoliy vertinimas. Sie kriterijai jtraukti at-
sizvelgiant j esminius statinio reikalavimus. Visi krite-
rijai ir jy reikalavimai pastatams jvertinti pritaikomi
pagal Lietuvoje galiojancius jstatymus, teisés aktus,
reglamentus, $alyje vyraujantj klimatg ir pan. Kadan-
gi kriterijai buvo pakoreguoti, pakito jy skaicius, ir
jtrauktieji ekonominiai kriterijai, vertinimo kriterijy
grupiy reik§mingumai buvo nustatyti i§ naujo. Reiks-
mingumai nustatyti ekspertiniu metodu, apklausus 36
ekspertus, apskaiciuotas eksperty vertinimo rezulta-
ty suderinamumas. Konkordacijos koeficientas W =
0,615, 0 y%=221,32>%32 . =23,21. Nuomoniy sude-
rinamumas pakankamas. Apklausoje dalyvavo statybos
srities specialistai, atestuoti statybos darby vadovai,


http://ieeexplore.ieee.org/search/searchresult.jsp?searchWithin=Authors:.QT.Kajikawa, Y..QT.&newsearch=partialPref

148

statybos jmoniy vadovai, statybos srities mokslininkai,
architektai, daugiabuciy gyventojai. Remiantis apdo-
rotais apklausos duomeny rezultatais, didziausi reiks-
mingumai skirti Sioms kriterijy grupéms: energijos —
16 %, sveikatos ir gerovés — 15 %, ekonominiy - 12 %,
medziagy - 11 %, maziausi 6 % - vandens kriterijy
grupei. Kriterijy vertinimo grupés ir jy reikSmingumai
procentais pateikiami 1 lenteléje. Palyginimui pateikti
ir BREEAM (2010) kriterijy grupiy reik§mingumai.

1 lentelé. BREEAM ir modifikuoto metodo kriterijy grupés
ir jy reikémingumai
Table 1. Criteria sets of BREEAM and a modified method
and their significances

Reiksmingumas, %
IIE# Kriterijy grupes BREEAM mg ?{%ﬁé(z i/t[as
1. Valdymas 12 10
2. Sveikata ir gerove 15 15
3. Energija 19 16
4. Transportas 8 7
5. Vanduo 6 6
6. Medziagos 12,5 11
7. Atliekos 7,5 7
s e |0 i
9. Tarsa 10 8
10. | Ekonominiai kriterijai - 12
100 100
11. | Inovacijos (papildomi) 10 10
IS viso 110 110

Kiekvieng 1 lenteléje pateikta kriterijy grupe su-
daro skirtingas kriterijy skaicius, pagal kuriuos dau-
giabutis ar jo atnaujinimo projektas yra vertinamas.
Pvz., pasiialytg ekonominiy kriterijy grupe sudaro trys
nauji kriterijai: Ekol - rinkos verté, Eko2 - sutaupymai,
Eko3 - atsiskaitymai. Kiekvienas kriterijus turi skirtin-
ga maksimaly kredity skaiciy: Ekol galimas didZiausias
kredity skaicius - 4, Eko2 - 6, Eko3 - 1. Pagal tai, kaip
vertinamasis pastatas atitinka keliamus kriterijy reika-
lavimus, jvertinama kreditais, jei reikalavimai netenki-
nami - kreditai neskiriami. Suteikti kreditai ver¢iami
procentais, priklausomai nuo grupés reiksmingumo, ir
susumuojami. Taip gaunamas bendras pastato jvertini-
mas. Atsizvelgiant j minimalius reikalavimus ir gautg
rezultaty, jvertinamas pastato darnumas (2 lentelé).

S. Raslanas, . Alchimoviené. Daugiabuciy namy Lietuvoje atnaujinimo darnumo jvertinimas

2 lentelé. [vertinimo rezultatai (BREEAM 2010)
Table 2. Assessment results (BREEAM 2010)

Eil. Nr. Ivertinimas Rezultatas, %
1. Nepakartojamas =85
2. Puikus =70
3. Labai geras =50
4. Geras =45
5. Islaikyta 230
6. Neislaikyta <30

Sis metodas yra naudingas projektuotojams, sta-
tybu vadovams, savininkams, gyventojams ir valsty-
bei, jis pateikia rinkos pripazinimg, kad pastatas daro
maza poveikj aplinkai, jdiegtos priemonés, padedan-
¢ios sumazinti eksploatacijos islaidas, pagerinta gyve-
nimo aplinka. Vadovaujantis jvertinant pastata gauta
informacija ir rezultatais, visos suinteresuotos grupés
gali daryti atitinkamas i$vadas. Gavus prastg jvertini-
ma ir nusprendus pastatg atnaujinti, vertinant gauta
informacija buty itin naudinga rengiant atnaujinimo
projekta ir priimant sprendimus. Jie pagerinty pasta-
to savybes ir sumazinty jo poveikj aplinkai. Vertinant
pastato atnaujinimo projekta pagal gauta rezultaty
bity matyta, ar pastatas gali bati sertifikuojamas kaip
darnus pastatas, ar jo atnaujinimo projekta dar reikia
patobulinti atsizvelgiant j vertinimo rezultatg.

4. Daugiabucio namo atnaujinimo
projekto jvertinimas

Vertinti pasirinktas 5 auk$ty, 60 buty daugiabucio
stambiaplok$c¢io namo atnaujinimo projektas. Daugia-
butis pastatytas 1965 m. pagal tipinj projekta I-464A,
Zirmiiny g. 3, Vilniuje. 2004 m. buvo parengtas dau-
giabucio atnaujinimo projektas, kuris 2006 m. jgyven-
dintas. Jvertinus daugiabudio atnaujinimo projekta
pagal gautus rezultatus galima daryti iSvadas apie jo
darnumag ir jj sertifikuoti, o jei rezultatas neatitinka la-
kes¢iy, priimti sprendimus jj tobulinti.

Atnaujinimo projektas vertinamas atskirai jverti-
nant kiekvieng metodo kriterijy.

1. Geras pastato atnaujinimo projekto, jo jgyven-
dinimo ir eksploatavimo valdymas yra labai svarbus
ir daro jtaka pastato gyvavimo ilgaamziskumui ir
aplinkai. Siame metode valdymo grupé vertinama pa-
gal 6 kriterijus. Vertinamas daugiabucio atnaujinimo
projektas i$ dalies atitinka keturiy i$ Sesiy kriterijy ke-
liamus reikalavimus: po 1 kreditg skiriama uz Vall -
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statybos darby kontrolg, Val2 - profesionalius statytojus,
Val5 - konsultavimg. 3 kreditai i$ 4 skiriami Val3 - sta-
tybvietés poveikis aplinkai, nes numatoma kontroliuo-
ti ir siekti iSkelty tiksly mazinant neigiama poveikj
aplinkai. Kriterijy Val4 - pastato naudotojy instrukcija
ir Valé - saugumas daugiabudio atnaujinimo projekte
nenumatyta, todél kredity neskiriama. I§ viso jvertinus
valdymo kriterijy grupe i§ 12 galimy kredity skiriami
6,t.y.499 % i$ 10 %

2. Sveikatos ir gerovés grupé apraSoma 13 kri-
terijy. Pastato atnaujinimo projektas atitinka visy 13
kriterijy keliamus reikalavimus. Po 1 galimg kreditg
skiriama: Svel - naturalus apsvietimas, Sve2 - vaizdas
pro langg, Sve3 - privatumo uztikrinimas, Sved — auks-
tojo daznio jtampos-srovés galios keitiklis, Sve5 - vidinio
ir iSorinio apsvietimo lygis, Sve6 — nattiralus védinimas,
Sve7 - vidinio oro kokybé, Sve8 - lakieji organiniai
junginiai, Sve9 - Siluminis komfortas, Svel0 - Silumos
reguliavimas, Svell - mikrobinis uzterstumas, Svel2 —
iSoriné aplinka ir 4 i§ 4 galimy kredity Svel3 - garso
izoliacija. I§ 16 kredity, vertinant sveikatg ir gerove,
surenkama 16. Tai maksimalus rezultatas - 15 % i$
15 % galimy.

3. Energijos kriterijy grupé - viena svarbiausiy
vertinant pastatg ar jo atnaujinimo projekta. Nuo ener-
gijos vartojimo priklauso gamtiniy istekliy eikvojimas
bei klimato kaitg veikiantys veiksniai. Energijos krite-
rijy grupé vertinama pagal 5 kriterijus. Enel - CO,
emisijos maZinimas i$ 15 kredity skiriami 13, nes at-
naujinus pastatg bus pagerintas energijos vartojimo
efektyvumas, taip sumazinant su pastato eksploatacija
susijusig CO, emisijy. Ene2 - energijos suvartojimo de-
tali ataskaita gali buti skiriamas 1 kreditas, kai nau-
dojamos priemonés suvartotos energijos kiekiui ap-
skai¢iuoti, nes yra jrengti skaitikliai, ir galima vykdyti
detalia apskaitg, skiriamas 1 kreditas. Ene3 - isorinis
apsvietimas taip pat skiriamas 1 kreditas, nes iSorinis
ap$vietimas veikia reaguodamas j dienos $viesa. Kity
dviejy energijos grupés kriterijy Ene4 - mazai CO,
iSskiriancios technologijos ir Ene5 - energijg taupantys
jrenginiai keliami reikalavimai netenkinami, todél kre-
ditai neskiriami. I$ viso i§ 22 galimy kredity skiriama
15, t.y. 10,91 % i$ 16 %.

4. Transporto grupé vertinama pagal 5 kriterijus.
Tral - susisiekimas su centru ir kitomis miesto dali-
mis vertinamas 2 kreditais i§ 3, Tra2 - infrastruktira,
atstumas nuo pastato iki pagrindiniy visuomeniniy
pastaty visiskai atitinka keliamus reikalavimus, skiria-
mas maksimalus kredity skaicius - 2. Tra3 - patogu-
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mai dviratininkams ir Tra4 - pésciyjy ir dviratininky
sauga. Pagal $iuos kriterijus vertinant pastats, skiria-
mas 1 kreditas i§ 2, nes sklypo planas atitinka saugy
ir pakankamga priéjimg prie pastato, bet Salia jo néra
dengtos, apsaugotos ir ap$viestos dvirac¢iy laikymo
aikstelés. Tra5 — automobiliy stovéjimo vietos. Kadangi
prie sio daugiabucio jrengta daugiau nei 70 automobi-
liy talpinanti stovéjimo aikstelé, skiriami maksimalis
2 kreditai. I§ viso surinkti 7 kreditai i§ 9 galimy, pro-
centais — 5,44 i$ 7.

5. Vertinant vandens grupés kriterijus i$ 8 galimy
suteikiami 3 kreditai. 2 kreditai i§ 5 skiriami VanlI -
vandens suvartojimas ir 1 galimas skiriamas Van2 -
vandens skaitikliai, tenkinama $io kriterijaus salyga,
visuose butuose yra sumontuoti vandens skaitikliai.
Vertinant pastatg pagal kitus du kriterijus, kreditai ne-
skiriami: Van3 - vandens nutekéjimo aptikimas, Van4 -
vandens perdirbimas. I§ viso 2,25 % i$ 6 %.

6. Medziagos, naudojamos darniam pastatui, turi
daryti kuo mazesnj neigiama poveikj aplinkai. Todél
svarbu ne tik jy kokybé, teisingai apskaiciuotas po-
reikis, bet ir suvartota energija jas gaminant. Zaliavos
turi biti naudojamos atsakingai, esant galimybei nau-
dojamos perdirbtos medziagos. Atnaujinant pastata
svarbu jvertinti konstrukcijy bukle, atsizvelgiant § STR
2.01.01 (1):1999 reikalavimus, todél i vertinimg jtrau-
kiamas ir pagrindiniy konstrukcijy buklés vertinimas.
Medziagy grupés kriterijams skiriama 11 %, vertinama
pagal 7 kriterijus. Vertinant pastatg pagal pirmajj kri-
terijy Medl - statybos elementy poveikis aplinkai i$ 6
galimy skiriami 3 kreditai, ¢ia vertinamas pagrindiniy
pastato elementy daromas neigiamas poveikis aplinkai,
juy ekologiskumas ir perdirbty medziagy naudojimas.
1 galimas kreditas skiriamas Med2 - esamy pastato
sprendiniy naudojimas ir 3 i§ 3 kredity skiriami Med3 -
esamy pastato konstrukcijy bitklé, visy pagrindiniy
pastato konstrukcijy buklé patikrinta, tinka tolesniam
eksploatavimui. Med4 - izoliacija ir Med7 - racionalus
medziagy naudojimas — apdailos elementai taip pat ati-
tinka keliamus reikalavimus, tad skiriama po 2 kreditus
i§ 2. Vertinant pastato atnaujinimo projekta pagal kri-
terijaus Med5 - Silumos nuostoliai reikalavimus sutei-
kiami 2 kreditai i§ 3. Med6 - nelaikanciyjy konstrukcijy
atsparumo uztikrinimas skiriamas 1 kreditas. Bendras
medziagy kriterijy grupés rezultatas — 8,56 % is 11 %.

7. Didéjant atlieky kiekiams, jy neigiamas povei-
kis aplinkai stipréja, todél vertinant pastatg ar jo atnau-
jinimo projektg svarbu jvertinti $ig kriterijy grupe. Jai
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skiriami 7 % i$ 100, maksimalus kredity skaicius - 8.
Pirmajam S$ios grupés kriterijui Atll - statybos atlie-
ky valdymas i§ 4 galimy kredity skiriami 2. Atliekant
vertinimg Atl3 - perdirbamy atlieky sandéliavimas ski-
riamas 1 kreditas i§ 2. Kredity, vertinant daugiabucio
atnaujinimo projekta pagal kriterijus Atl2 - perdirbtos
medziagos ir Atl4 - perdirbimas - kompostavimas, ne-
skiriama. I§ viso i§ 8 galimy surenkami 3 kreditai.

8. Zemés naudojimo ir ekologijos vertinimo
tikslas - turima Zemeés sklypa panaudoti kuo racio-
naliau ir i$saugoti bei pagerinti jo ekologine bukle.
Pastatas vertinamas pagal tokius kriterijus: Zeml -
sklypas, Zem2 - uZtersta Zemé, Zem3 - ekologiné verté
ir ekologiniy savybiy apsauga, Zem4 — poveikis sklypo
ekologinei vertei, Zem5 - sklypo ekologijos pagerinimas.
Vertinant daugiabutj pagal $iy kriterijy reikalavimus
i$ galimy 6 kredity skiriami 4: po 1 kredita - Zeml1,
Zem2, Zem3 ir Zem4, t. y. i§ 8 % surenkama 5,33 %.

9. Aplinkos tar$a vertinama 4 kriterijais: Tarl -
Saldymo skyscio nutekéjimas, Tar2 - Sildymo Saltiniy
NO, emisija, Tar3 - potvynio rizika, Tar4 - vanden-
vieciy tarSos maZinimas. Atlikus vertinimg pagal $iy
kriterijy keliamus reikalavimus skiriami 8 kreditai i$ 9
galimy. Pagal gautg rezultata matyti, kad daroma tar§a
aplinkai — minimali.

10. Ekonominis pastaty atnaujinimo efektyvumas
priklauso nuo energija taupanciy priemoniy jgyvendi-
nimo (Ginevicius et al. 2008; Zavadskas et al. 2008a,
b, ¢; Kaklauskas et al. 2004), ekonominiy kriterijy ir
energijos vertinimo grupés yra glaudziai susijusios.
Atsiperkamumas — svarbus veiksnys rengiant pastato
atnaujinimo projekts, todél finansinis jvertinimas bati-
nas. Apklausos rezultatai parodé, kad ekonominiy kri-
terijy vertinimo grupé yra trecia pagal svarba (12 %),
po energijos (16 %), sveikatos ir gerovés (15 %). Eko-
nominiy kriterijy grupés vertinamos pagal 3 kriterijus.
Pirmasis yra Ekol - rinkos vertés koeficientas. Atnauji-
nimo efektyvumui rinkos vertés pozitriu nustatyti sit-
loma taikyti MVR rinkos vertés koeficienta (Zavadskas
et al. 2008d):

MVR = ]vlva _'j»Ivb’
C

r
¢ia M, - pastato rinkos verté po atnaujinimo; M, -
pastato rinkos verté iki atnaujinimo; C, - atnaujinimo
islaidos.
Kredity skiriama tik jei MVR > 1. Jvertinus dau-
giabucio atnaujinimo projekta, MVR koeficientas yra
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tarp 1ir 1,2, todél skiriamas 1 kreditas. Eko2 - sutau-
pymai vertinami taikant sutaupymy ir investicijy ko-
eficientg SIR, kai SIR < 1, kreditai nesuteikiami, $iuo
atveju SIR yra tarp 1 ir 1,05, todél skiriami 4 kreditai.
Vertinant pagal treciaji kriterijy Eko3 - valstybés pa-
rama skiriamas 1 galimas kreditas. Pastatg vertinant
ekonominiu poziariu i§ 11 galimy surenkami 6 kredi-
tai, t. y. 1§ 12 % - 6,54 %.

11. Jei vertinamame pastate taikomos inovacijos,
gali buti suteikiami papildomi 10 kredity. Vertinama
pagal 7 kriterijus. Po 1 kreditg skiriama Ino4 - van-
dens skaitikliai, Ino5 - sgmoningas medZziagy tiekimas,
Ino6 - statybos atlieky valdymas. Vertinant Inol - na-
tirali apsvieta, Ino2 - CO, emisijos maZinimas, Ino3 -
mazai arba visiskai CO, neisskiriancios technologijos
(atsinaujinantieji energijos Saltiniai) ir Ino7 - profesi-
onalo jvertinimas kredity neskiriama. Jvertinus inova-
cijy kriterijy grupe i$ papildomy 10 kredity skiriami
3,t.y.3 % i 10 %.

Maksimalus kiekvieno kriterijaus kredity skaicius
ir vertinamam daugiabucio atnaujinimo projektui su-
teikty kredity skaicius pateiktas 3 lenteléje.

3 lentelé. Maksimalus galimas kriterijy jvertinimas ir
daugiabucio atnaujinimo projekto jvertinimas, kreditais
Table 3. Assessment of a multi-apartment building renovation
project and the maximum values of criteria, in credits

Kriterijaus

kodas Skirti kreditai

Galimi kreditai

Valdymas
Vall 2
Val2
Val3
Val4
Val5
Val6 1
Sveikata ir gerové
Svel 1

Sve2
Sve3
Sve4
Sve5
Sve6
Sve7
Sve8
Sve9
Svel0
Svell
Svel2
Svel3
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151

Jvertinus pastata gauti kreditai apskaié¢iuojami

Energija procentais ir susumuojami. Kriterijy grupés rezultatas
Enel 15 13 procentais apskai¢iuojamas taip: pastatui skirtas kre-
Ene2 1 1 dity skai¢ius padalijamas i§ galimy kredity skai¢iaus
Ene3 1 1 ir padauginamas i$ reikSmingumo, %. Skai¢iavimams
Ene4 3 0 atlikti buvo sukurta daugiabuciy namy darnaus atnau-
ne5 2 0 o . . .
jinimo vertinimo sprendimy paramos sistema (DN-
Transportas . . ..
DAVSPS), paremta Microsoft Excel skai¢iuokle. I$ viso
Tral 3 2 P
Traz 5 5 vertinamas daugiabucio atnaujinimo projektas surin-
Tra3 1 0 ko 71,77 % (4 lentelé).
Tra4 1 1
Tra5 2 2 4 lentelé. Daugiabudio atnaujinimo projekto
Vanduo vertinimo rezultatai
Vanl 5 2 Table 4. The results of assessment a multi-apartment
Van2 1 1 building retrofit project
Van3 1 0 - o
Vot . 5 Eil Krlter.l]q Reik$min- Galimi | Skirti Rezul-
Nr | BTUPSS | BUMAS I editai | kreditai| Y
Medziagos ’ % %
Medl1 6 3 1. | Valdymas 10 12 6 4,99
Med? 1 1 Sveikata ir
Med3 3 3 2. gerove 15 16 16 | 15,00
Medd 2 2 3 Energija 16 2 15 | 1091
Med5 3 2
4, Transportas 7 9 7 5,44
Med6 1 1
Ned7 2 5 5. Vanduo 6 8 3 2,25
Atliekos 6 Medziagos 11 18 14 8,56
Atll 4 2 7 Atliekos 7 8 3 2,63
Atl2 1 0 Zemés
Atl3 2 1 8. naudojimas 8 6 4 5,33
Atl4 1 0 ir ekologija
Zemés naudojimas ir ekologija 9. Tarsa 8 9 8 7,1
Zeml ! ! 1o, | Ekonominiai |, 11 6 | 655
Zem?2 1 1 kriterijai
Zem3 1 1 100 119 82 | 68,77
Zem4 2 1 . .
= 1. | Tnovacijos |PaPHdomil g 3 3,00
Zem5 1 0 10
Tarsa I§ viso 110 129 85 71,77
Tarl 2 2
Tar2 3 3 . . . L.
Tor3 3 3 Pagal gautg rezultatg pastatui suteikiamas jvertini-
Tard 1 1 mas ,,Puikus® Taciau kiekvienam jvertinimui keliami ir
Ekonominiai kriterijai minimalis reikalavimai. Norint gauti jvertinimg ,,Pui-
Ekol 4 1 kus®, turi buti tenkinami $iy kriterijy keliami reikalavimai
Eko2 6 4 ir skirtas minimalus kredity skaic¢ius: Vall - 1, Sve4 - 1,
Eko3 1 1 Svell - 1, Enel - 6, Ene2 - 1, Vanl - 1, Van2 - 1,
— s - Med3 - 3, Med5 - 2, A3 - 1, Zem4 - 1, Ekol - 1,
no v . .o . .
— 5 5 Eko2 - 4, Eko3 - 1. I§ pateikto vertinimo matyti, kad
o3 2 0 minimalas reikalavimai tenkinami ir pagal juos gali
Ino4 1 1 bati suteikiamas jvertinimas ,,Puikus®
Ino5 1 1 Daugiabutis, atnaujintas pagal jvertintg projek-
Ino6 1 1 ta, tapty ekologiskesnis ir ekonomiskesnis, pakilty
[no 2 0 jo rinkos verté, pageréty gyvenimo kokybé. Augant
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energijos poreikiams ir didéjant aplinkos tar$ai, ypac
svarbu siekti darnaus pastaty atnaujinimo, kuris padeé-
ty mazinti gamtiniy iStekliy naudojimg, CO, emisija,
klimato kaitg ir gerinti gyvenimo kokybe. Sertifikuoti
ir aukstus jvertinimus gaunantys pastatai yra nekenks-
mingi aplinkai ir skatina visuomene pastaty atnaujini-
mo siekti pagal darnos principus.

5. Isvados

1. Sitlomam Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo
darnumo vertinimo metodui pagrindu pasirinktas
BREEAM, nes jo veiksmingumas ir patikimumas
pripazintas tarptautiniu mastu. Siuo metodu pa-
remta ne viena véliau atsiradusi pastaty darnumo
vertinimo sistema.

2. BREEAM ir kiti panastis metodai neapima finansi-
nio vertinimo, o aplinkos apsaugos klausimai ir fi-
nansiniai aspektai turi bati sprendziami vienu metu.
Adaptuotame metode pasiilyta ekonominiy kriteri-
jy vertinimo grupé, j kurig jtraukti kriterijai vertina
sutaupyta vartojamos energijos kiekj ir j pastato rin-
kos vertés padidéjima.

3. BREEAM modifikacija atlikta atsizvelgus j Lietuvos
salygas, j Sesis esminius reikalavimus statiniui, pa-
koregavus ir pakeitus $aliai neaktualius kriterijus,
jtraukus ekonominiy kriterijy grupe ir i§ naujo nu-
sta¢ius kriterijy grupiy reik§mingumus.

4. Sukurta daugiabuc¢iy namy darnaus atnauji-
nimo vertinimo sprendimy paramos sistema
(DNDAVSPS) galéty padéti efektyviau vykdyti dau-
giabuciy namy atnaujinima.

5. Jvertinus tipinio daugiabu¢io namo, esancio
Zirmiiny g. 3, Vilniuje, atnaujinimo projekta, gali-
ma daryti i§vada, kad atnaujintas pastatas atitinka
darniam pastatui keliamus reikalavimus. Surinkus
71,77 %, atnaujintam daugiabuciui gali buti suteik-
tas darnumo jvertinimas ,,Puikus®

6. Lietuvai pritaikytas jvertinimo metodas padéty
efektyviau vykdyti daugiabuciy atnaujinimg, skati-
nant pastatus modernizuoti kompleksiskai su juos
supancia aplinka, vadovaujantis darnos principais.
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ASSESSMENT OF THE SUSTAINABILITY OF THE RENOVATION
OF MULTI-APARTMENT BUILDINGS IN RESIDENTIAL AREAS

S. Raslanas, J. Alchimoviené

Abstract. The majority of Lithuanian multi-apartment residential buildings were built before 1993. Moreover, projects of
housing renovation and maintenance have not been carried out before 1996. Lack of proper maintenance led to a significant
deterioration of multi-apartment buildings. Most of these buildings are neither economic, nor environmentally-friendly and
consume a significant amount of heat energy. Six major construction requirements should be satisfied when designing or
refurbishing a building.

Sustainable renovation of multi-apartment buildings and their environment is a universally recognized problem. It is crucial
to evaluate both the buildings and their surrounding environment. A proper building renovation project can be created and
selected only by performing multi-criteria assessment. Therefore, this paper presents a sustainable multi-apartment build-
ing assessment method, which is applied specifically for Lithuania and could help renovate multi-apartment buildings in
residential areas of Lithuanian cities more effectively.

After performing the analysis of modern building sustainability assessment methods, the BREEAM method was chosen as
the basis for the proposed method, specifically adapted to Lithuania. It is one of the oldest and most widely used methods
used for assessment of the environmental effect of buildings. This method allows evaluating the building’s utility from the
ecological perspective in the following areas: management, health and wellbeing, energy, transport, water, materials, waste,
land use and ecology, pollution and innovation. However, BREEAM and other similar methods cannot be used to assess
the financial aspects of a building, which should be included in the analysis at all assessment stages along with the aspects
of environment protection. When creating a renovation project, an important criterion is the payoff of it; therefore, the
absence of financial assessment diminishes the effectiveness of the BREEAM assessment method. To address this problem,
the proposed method is complemented with an additional set of economic assessment criteria. Furthermore, the BREEAM
method is modified, taking into account the conditions in Lithuania and determining new significances of the criteria sets.
By applying this method, specifically adapted to Lithuania, the assessment of a renovation project of a standard 47-year-old
multi-apartment building was made. The assessment score was 71.77%, therefore, the renovated building satisfied the sus-
tainability requirements and was given an “Excellent” sustainability status.

The application of the assessment method adapted to Lithuania could help renovate multi-apartment buildings in residen-
tial areas of Lithuanian cities more effectively. This, in turn, could result in a higher quality of life, since the consumption
of natural resources and CO, emission would decrease. Renewable energy sources would become more widespread and,
therefore, the climatic changes would occur less often.

Keywords: renovation of multi-apartment buildings, modernization, assessment method of sustainability, BREEAM.
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