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Santrauka. Ekonomikos raidos pozitriu svarbu, kad jaunimas sékmingai dalyvauty darbo rinkoje. Didesnis jaunimo
uzimtumas ir mazesnis nedarbas reiskia ilgesnj atskiros gyventojy kartos ekonominio aktyvumo laikotarpj ir spartesne
Salies ukio plétra. Lietuvos gyventojy uzimtumo didéjimo tendencija budinga vidutinio ir vyresnio amziaus asmenims, bet
ne jaunimui. Jaunimo iki 25 mety uzimtumas daugiausia mazéja dél padidéjusios emigracijos j Vakary $alis. Kiekvienais
metais musy $alj palieka nemazai protinguy, i$silavinusiy jauny Zzmoniu. Dalis ju vyksta testi moksly, stazuotis arba randa
darba pagal specialybe. Kiti savo diploma iSkeicia j nekvalifikuota, bet geriau nei Lietuvoje mokama darba. Vykstant vien-
pusei darbo jégos, ypac kvalifikuotos, emigracijai, $alis patiria akivaizdziy nuostoliy — prarandamos valstybés investicijos,
jdétos i zmogiskajj kapitala; mazéja sukuriamas produktas ir kt. Mokslinéje literatiiroje pazymima, kad nuosavo busto
turéjimas prisideda prie emigracijos stabdymo. Straipsnyje nagrinéjama, kokia jtaka turi gyvenamojo biisto jsigijimo salygos
jaunimo jsitvirtinimui nacionalinéje darbo rinkoje. Atlikta sociologiné aukstujy mokykly studenty apklausa parodé, kad
dauguma jauny Zmoniy siekia kuo greic¢iau pradéti darbing veikla ir kuo didesniy atlyginimu, kad galéty paimti busto
paskola. Vyriausybé negali tiesiogiai dalyvauti atlyginimy didinimo procese (i$skyrus minimalaus atlyginimo nustatyma),
o keldama darbo uzmokestj biudzetiniams darbuotojams bei valstybés tarnautojams, tik prisideda prie biudzeto islaidy
didinimo. Todél straipsnyje, iSanalizavus busto rinkos struktiira Lietuvoje, gyvenamojo busto jsigijimo galimybes, valstybés
teikiamos paramos jaunimui problemas, teikiami pasitilymai, galintys daryti jtakq jaunimo apsirtpinimo bustu problemos
sprendimui.

Reik$§miniai ZodZiai: busto rinkos struktiira, gyvenamojo busto jsigijimo finansavimas, valstybés parama jaunimui
apsirapinant bastu ir basto jsigijimo jtaka jaunimo jsitvirtinimui darbo rinkoje.
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Abstract. It is important for youth to participate successfully in the labour market from the viewpoint of economy de-
velopment. The increase of youth employment and decrease of unemployment determines a longer period of economic
activity of a particular generation and faster development of national economy. The tendency of growing employment of
Lithuanian population is inherent for middle aged and elder people, but not for the youth. Employment of young people
up to 25 years declines mostly because of increased emigration to the Western countries. A lot of clever, educated young
people leave our country every year. A part of them is going to continue their studies, acquire some experience or find a
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job according to speciality. Others exchange their diplomas for unqualified but better paid than in Lithuania work. Due to
one-sided emigration of manpower (especially qualified) our country sustains obvious losses: lost investments in human
capital; decline of production, etc. Scientific literature notes that the ownership of a home promotes the decrease of emigra-
tion. The article deals with the influence of purchasing conditions of living space for the youth’s integration into the national
labour market. Accomplished sociological survey of the last year students in higher schools showed that the most of young
people are seeking to start working as quickly as possible and to receive salaries as high as possible in order to take a loan
for purchasing their own home. The government can’t participate directly increasing salaries (except fixing the minimum
salary level), and while raising salaries for budgetary and office employees influences budgetary expenses. Therefore this
article after the analysis of the structure of housing market in Lithuania, possibilities for house purchase and problems of
state support for youth provides some suggestions that could help young people to acquire their own homes.

Keywords: the structure of housing market, the financing of house purchase, state support for youth for home provision

and purchase, and the influence of acquiring home for integration of young people into the labour market.

1. Jvadas

Kiekvieno musy gyvenimo kokybe lemia gana jvairis
veiksniai — ekonominis $alies i§sivystymas, tvirti socia-
liniai rysiai, saugumas, gera sveikata, pozityvi aplinka ir
kt. Taciau daugelis gyvenimo kokybe lemianciy veiksniy
besalygiskai siejami su gyvenamuoju biistu. Gyvenamuoju
bustu priimta vadinti patalpas — gyvenamajj nama, jo
dalj, butg daugiabuciame name ar kitg atskirg gyvenamaja
patalpg ar jy grupe, kuriose sudarytos salygos vienam
asmeniui ar Seimai ilsétis, miegoti, gaminti valgj, valgyti,
ripintis asmens higiena (Europos urbanistikos chartija
1997).

Apsirapinimas bistu yra vieno i§ butiniausiy poreikiy
patenkinimas, darantis didele jtaka ne tik gyvenimo lygiui,
bet ir ekonominiams, socialiniams bei demografiniams
aspektams, susijusiems su zmogaus teisiy garantijomis
bei zmogiskujy istekliy iSsaugojimu.

Lietuva tarp Europos Sajungos valstybiy pirmauja tiek
emigruojanciy pilieciy skai¢iumi, tiek labiausiai privati-
zuotu bustu. Nepaliaujamai brangstant nekilnojamajam
turtui, jauni Zmonés sunkiai susiranda darba, kuris ne
tik uztikrinty pragyvenima, bet ir garantuoty pakanka-
mas pajamas gyvenamajam plotui jsigyti. Todél vienas
pagrindiniy ekonominés emigracijos motyvy - pajamy
didinimas - susilieja su busto problemy sprendimu salyje,
kurioje beveik neegzistuoja socialinio busto pasitla.

Straipsnio tikslas - ianalizuoti apsirapinimo bustu ir
jaunimo jsitvirtinimo Lietuvoje problemy sasajas.

2. Emigracijos problemos

Vykstant globalizacijos procesams Zmoniy migracija tam-
pa jprastu rei$kiniu. Europos Sajungoje laisvas Zmoniy
judéjimas jvardijamas kaip viena i$ pagrindiniy laisviy,
kurias uztikrina ES sutartis. Todél pagrindiniai moksliniai
darbai, skirti tarptautinés migracijos problemoms tirti, bei
vyriausybiy priimami jstatymai orientuojasi i emigranty
problemy sprendima ar emigracijos valdyma.

Kalbant apie Lietuvos darbo rinka pabréztina, kad ji
yra ypatinga tarptautinés migracijos pozitriu. Visy pir-
ma, kaip Zemesnio pragyvenimo lygio $alis, Lietuva yra
netradiciSkai maza, o mazas gimstamumas artimesnis i$-
sivysciusiy Saliy gimstamumo lygiui. Antra, dél nedidelio

gyventojy skaiciaus ir santykinai auksto emigracijos lygio
Lietuva (skirtingai nuo daugelio kity auksta emigracija
pasizyminciy $aliy) ne tik,,i$sprendé“ nedarbo problema,
bet jau kelerius metus jaucia darbo jégos stygiu.

Kaip rodo Statistikos departamento atlikto tyrimo duo-
menys, 2001-2005 m. i§ Lietuvos emigravo apie 126 tikst.
gyventoju, 2003-2006 m. - apie 131,1 takst., i§ jy daugiau
negu pusé nedeklaravo savo isvykimo.2001-2005 m., pa-
lyginti su bendru emigranty skai¢iumi, 16-29 mety am-
ziaus jaunimas sudaré apie 47 %. 2005 m. i$ $alies iSvyko
apie 40 takst. Zmoniy (jvertinus ir nedeklaravusiuosius
savo i$vykimo), i$ ju 16-29 mety amziaus jaunimas su-
daré apie 19,5 tikst. (49 %). Pagal migracijos saldo 1000
gyventoju Lietuva pirmauja Europos Sajungoje. 2005 m.
$is rodiklis Lietuvoje buvo neigiamas (-2,6), vidutiniskai
vienam $alies gyventojui teko 4,6 emigranto (Statistikos
departamentas 2007).

Jaunimo emigracija yra ypac opi $ia prasme problema
tiek dél potencialios darbo jégos ateityje praradimo grés-
meés, tiek ir dél ,,neatsipirkusiy” investiciju j ju iSsilavinima
(Lietuvoje tiek vidurinis (visiskai), tiek aukstasis (dau-
giausia) mokslas vis dar finansuojamas valstybés 1ésomis).
Statistikos departamento duomenimis, 2001 -2005 m.,
palyginti su bendru nedeklaravusiy iSvykimo emigranty
skai¢iumi, asmenys, turintys aukstajj ar aukStesnijj issi-
lavinima, sudaré apie 20,9 %; turintys vidurinj issilavi-
nima - 63,8 %.

 40-84 4549 0= 55

1 pav. Emigrantai pagal amziaus grupes 2001-2005 m.
(tukst.) (Statistikos departamentas 2007)

Fig. 1. Emmigrants according to age groups in year
2001-2005 (thousands) (Statistikos departamentas 2007)
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Pasaulyje gana sparciai plétojami migracijos procesy
tyrimai, taciau vis dar néra bendros tarptautinés migra-
cijos teorijos; migracijos priezastis jvairiis autoriai aiskina
skirtingais lygmenimis (individo, $alies, globaliu). Taip pat
daznai analizuojami skirtingi veiksniai, sukeliantys mi-
gracijos procesus ar palaikantys jau prasidéjusia migracija.
Taigi migracijos teorijos tradiciskai analizuoja tris esminius
aspektus: migracijos veiksnius, imigranty asimiliavimasi
ir kokj poveikj imigrantai daro vietiniams gyventojams
(Lietuviy emigracija ... 2005; Peridy 2006). Visos teorijos
apraso daugiausia savanoriska migracija (Kasnauskiené
2006; Kazlauskiené 2006; Misitnas, Bratcikoviené 2006;
Matiusaityté 2003; Sipaviciené 2006).

Zmonés persikelia gyventi ten, kur, jy nuomone, yra
geresnés galimybés. Lietuvoje pagrindinis emigracijos
veiksnys - tai ekonominiai motyvai, nors yra ir bandymy
emigracija analizuoti kaip socialinj ir kultarinj reiskinj
(Sipaviciené 2006; Kazlauskiené 2006). Tarp ekonomi-
niy motyvy svarbiausi yra pajamy skirtumai skirtingose
Salyse ir Seimos pajamy didinimas (Lietuviy emigracija
2005). Migracijos veiksnius tiriantys autoriai pazymi, kad
turimas turtas (t. y. jo neturéjimas) retai skatina emigra-
cija, bet jo turéjimas - tai emigracija stabdantis veiks-
nys (Kasnauskiené 2006; Misitinas, Brat¢ikoviené 2006;
Sipaviciené 2006; Kazlauskiené 2006). Daugeliui zmoniy
bustas, kuriame jie gyvena, yra didziausias gyvenime pir-
kinys ir didziausias jy Seimos turtas, dauguma zmoniy
bustg laiko svarbiausia investicija. Be to, pastebima, kad
emigrantai i§ Lietuvos daznai investuoja uzdirbtus pinigus
i nekilnojamajj turta Lietuvoje. Todél tikslinga iSanali-
zuoti, ar galimybé jsigyti buista gyvenant Lietuvoje galéty
sumazinti emigruojanciy jauny Zmoniy srautus.

3. Basto rinkos struktiira

Prie§ pradedant nagrinéti gyvenamojo bisto jsigiji-
mo salygas Lietuvoje, bitina apzvelgti bendrus bisto
struktiros elementus. Kalbant apie gyvenamajj busta
galimos dvi alternatyvos: nusipirkti arba iSsinuomo-
ti. Tiek perkant, tiek nuomojantis galimi keli badai:
perkant — priklauso nuo finansavimo $altiniy, o nuomo-
jant — nuo turto savininko.

Bisto finansavimo Saltiniy gali bati gana daug. Kaip
jau buvo minéta, palyginti su vidutinémis namy tkiy
pajamomis busto pirkimas - tai didziulé ir daznai di-
dZiausia asmens gyvenimo investicija. Todél labai svarbu,
kokiomis léSomis finansuojama $i investicija. Efektyvus
gyvenamojo bisto isigijimo finansavimas gali daryti jtaka
norimo jsigyti busto paklausos ir potencialios biisto pa-
sitlos atitikimui, kartu didinant visuomenés gerove.

Galima i$skirti du pagrindinius basto jsigijimo fi-
nansavimo Saltinius - tai nuosavos arba skolintos 1ésos.
Pirmuoju atveju busto pirkéjas — savininkas gali susitau-

pyti pinigy i$ anksto per tam tikrg laikotarpj. Antruoju
atveju skolinty pinigy galima gauti i$ tokiy Saltiniy (tai
ypac taikytina jaunimui, kuris dar neturi sukaupes nuo-
savy lésy bustui pirkti): busto pardavéjo ar trecios Salies —
tai Seimos nariy ar draugy, banko ar kitos depozitinés
institucijos, draudimo kompanijos, kity nedepozitiniy
finansy instituciju, vyriausybés, hipotekiniy obligacijy
rinkoje.

Atsizvelgiant { 1ésy gavimo budg ir kapitalo isteklius,
galima i$skirti penkias pagrindines bisto finansavimo
sistemas. Kai kurios institucijos gali gauti ir gauna finan-
sinius isteklius ir kitokiais budais, taciau pagrindiniai i§-
skiriami Sie (Housing finance system 2005):

1. Depozitais grista biisto finansavimo sistema — tai
jprasti bankai, kurie priima indélius (universalis ir
specializuoti biisto bankai). Kai kuriose $alyse dar
populiarios sutartimis gristos taupymo programos.
Greta indéliy priémimo, reikiamy skolinti, bankai
gali gauti lésy finansy rinkose, isleisdami obligacijas
ar jkeisdami savo paskoly portfelj.

2. Obligacijy rinka gristos biisto finansavimo institucijos
(busto kreditavimo bankai) - jos didina savo 1égas,
parduodamos iSleistas obligacijas tiek instituciniams
investuotojams (tokiems kaip pensijy fondai), tiek
privatiems investuotojams. Idealiu atveju, bisto
kreditavimo institucija gauna reikiamy lésy finan-
suoti, parduodama tos pacios rusies ir to paties ter-
mino obligacijas ta pacia diena (tokia sistema nau-
dojasi Danijos busto kreditavimo bankas).

3. Sekiuritizacija - banky paskoly ir kito turto paverti-
mas perkamais vertybiniais popieriais, kurie parduo-
dami investuotojams. Kadangi Europoje naudojama
sekiuritizacija artima iSvardytoms bisto obligaci-
joms, sekiuritizacija gali buti suprantama kaip biisto
obligacijy alternatyva.

4. Basto paskolos, kurias teikia nacionalinés busto agenta-
ros, valstybiniai biisto bankai ir biisto fondai - vyriau-
sybés jkurtos organizacijos, kurios tiesiogiai — suteik-
damos paskolas arba netiesiogiai - garantuodamos
klienty paskoly grazinimg komerciniams bankams,
dalyvauja busto finansavimo sistemoje.

5. Kiti finansiniai Saltiniai — tai jvairiy finansy ir ne-
finansy institucijy atliekamas busto finansavimas
(pavyzdziui, Jungtinéje Karalystéje daug didziujy ir
kity mazmeninés prekybos tinkly sialo finansines
paslaugas, jskaitant ir buisto finansavima, savo kli-
entams; kai kuriose $alyse biisto finansuotojais tam-
pa draudimo kompanijos, drausdamos negrazintas
balanse apskaitomas paskolas ir derindamos indéliy
politika su busto paskoly isdavimu!).
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Pagrindinés busto finansavimo institucijos Europoje -
tai depozitiniai bankai ir bisto kreditavimo institucijos.
Taciau jvairiose $alyse $iy finansavimo institucijy rinkos
dalis skiriasi priklausomai nuo $alies tradicijy. Antras
pagal dydj finansavimo $altinis — obligacijomis gristos
institucijos — busto kreditavimo bankai. Sekiuritizacija
Europoje néra populiari (Suomija yra viena i$ sekiuritiza-
cijos pradininkiy Europoje, ¢ia $i sistema veikia nuo 1989
m.), o tiesioginj vyriausybinj busto kreditavima vykdo tik
Norvegijos valstybinis basto bankas (Housing finance
system 2005). Be to, j rinka ateina ir kitos busta finansuo-
jancios tiek finansy (draudimo bendrovés), tiek nefinansy
(mazmeninés prekybos imonés) bendrovés.

Apibendrinant Europos valstybése vyraujancig busto
finansavimo sistema, galima teigti, kad busto paskolos,
kurias teikia nacionalinés busto agentiros, valstybiniai
busto bankai ir busto fondai, gali bati priskiriamos prie
socialinio basto finansavimo. Socialinio busto ataskaitoje
(Gudelines 2006) jaunimas néra iSskiriama kaip atskira ar
prioritetiné zmoniy grupé, kuriai biity taikomos atskiros
finansavimo lengvatos (tik kai kuriose $alyse yra galimybé
jaunoms Seimoms papildomai i$sinuomoti kambarj is
socialinio busto fondo, pavyzdziui, Austrijoje jaunoms
Seimoms, kuriy kiekvienas i$ sutuoktiniy ne vyresnis nei
35 metai). Jaunimas dazniausiai minimas greta pagyvenu-
siy zmoniy apriipinimo socialiniu biistu arba tiesiog tarp
mazas pajamas gaunanciy gyventojy. Siame kontekste
jdomu pazymeéti, kad Jungtinéje Karalystéje mokslininkai
diskutuoja apie jaunimo iki 25 mety gaunamy socialiniy
pasalpy galimybe naudoti biisto nuomai ir bando jrodyti,
kad priimti pakeitimai, draudziantys nuomotis i§ priva-
taus sektoriaus vieno kambario buta, apmokant nuomg
i$ gaunamy pasalpy, padidina jaunimo neapibréztuma,
trukdo sékmingai darbo paieskai ir sukelia rizika (Kemp,
Ruggs 2001).

Nuomoti biista galima i$ privataus sektoriaus, vals-
tybés (savivaldybiu) ar pelno nesiekianciy organizacijy.

! Draudziant negrazintas paskolas busto paskolos gavéjas, be paskoly
grazinimo ir palitkany mokéjimo kreditoriui, moka draudimo premijas
draudimo kompanijai, kuri irgi gali bati kreditoriumi. Draudimo kom-
panija kreditoriui moka iSmokas tik mirus apdraustam paskolos gavéjui
ir tik ta suma, kuri liko negrazinta kreditoriui apdraustojo mirties
momentu. Draudziant paskoly jmokas paskolos gavéjas, be palikany
mokeéjimo kreditoriui, moka premija gyvybés draudimo kompanijai,
kuri apsiima sumokéti paskolos jmokas kreditoriui. Tokiu badu drau-
dimo kompanija visuomet moka arba mirus paskolos gavéjui, arba
pasibaigus draudimo sutarties terminui, kuris dazniausiai sutampa
su paskolos termino pabaiga. Basto rinkoje draudimo kompanijy
vaidmuo jvairiose $alyse skiriasi, o kai kuriose - i§ viso neegzistuoja.
Lietuvoje pirmasis variantas galéty buti prilyginamas UAB Busto
paskoly draudimo jmonés veiklai, antrasis — paskolos gavéjo gyvybés
draudimo jmokoms, kai draudimo kompanija arba: 1) paskolos gavéjo
mirties atveju atlygina bankui negrazinta paskolos suma, o pasibaigus
draudimo sutarties terminui - draudimo iSmoka moka draudéjui,
2) paskolos gavéjo mirties atveju arba pasibaigus paskolos sutarties
terminui, draudimo i$mokg sumoka kreditoriui, taip sugrazindamas
visg pasiskolinta suma, nes paskolos naudojimosi metu klientas bankui
moka tik palikanas.

Pavyzdziui, naujai pastatytuose daugiabuciuose socialinio
nuomojamo busto dalis 2003 m. sudaré: 40 % Danijoje,
10-28 % Prancuzijoje, Suomijoje, Svedijoje, Olandijoje,
Cekijoje ir Slovakijoje (Gudelines 2006).

Europos Salyse socialinj buistg valdo arba jis priklauso
(Statyba ir architekttra 2003):

o Valstybei arba regionui (Ispanija, Portugalija).

o Savivaldybéms arba savivaldybiy biisto organiza-
cijoms (nekilnojamojo turto agentiiroms), kuriy
personala samdo savivaldybés - socialinio busto
savininkeés (Svedija, Suomija, Vokietija).

o Nepriklausomoms biisto asociacijoms, kurios funk-
cionuoja nekomerciniu pagrindu ir dar rengia savo,
bet valstybés kontroliuojama, paskirstymo ir inves-
ticing politika (Nyderlandai, Prancizija, Jungtiné
Karalysté, Airija).

o Nekomercinéms organizacijoms su jgaliojimais re-
giono mastu (bisto asociacijos, susijusios su savi-
valdybémis ir tik iSimtiniais atvejais turi platesnius
teritorinius jgaliojimus), daznai jtraukiant privataus
ir valstybinio sektoriy atstovus (Prancuzija, Italija).

« Kitoms organizacijoms, tokioms kaip profsajungos,
darbdaviai ar religinés organizacijos, veikianc¢ioms
nekomerciniu pagrindu (daugelyje Europos $aliu,
isskyrus Vokietija).

o Privatiems statytojams, tenkinantiems centralizuo-
tai nustatytus socialinio busto kriterijus ir besinau-
dojantiems investicinémis lengvatomis (Vokietija,
Suomija).

Kai kuriose $alyse egzistuoja ,,misrus“ bisto jsigijimo
finansavimas. Pavyzdziui, Kroatijoje nuo 2001 m. pabai-
gos gyvuoja socialiai remtina vyriausybés busto statybos
programa (zinoma kaip ,,POS“ modelis), priémus Socialiai
remtino bisto statybos jstatyma. Siame modelyje bastui
finansuoti pasitelkiamos visuomenés 1ésos (vyriausybés ir
savivaldybiy) ir derinamos su komerciniy banky léSomis.
Sia programa jgyvendina bsto susivienijimai, kurie opti-
mizuoja 1ésy naudojima, uztikrina grazintinumg ir bisto
jsigijimo finansavima geresnémis nei rinkoje sglygomis
(mazesnémis palikany normomis ir ilgesniu finansavimo
laikotarpiu?). Taciau yra kritikuojamas dél didelio valstybés
dalyvavimo (Tempus 2005).

2 Ta¢iau musy $alyje vyraujancios palikany normos ir banky siilomas
kreditavimo laikotarpis yra palankesni klientams. Sis modelis uztikrina,
kad bustas buty jsigyjamas ne brangiau nei 910 eury uz kvadratinj
naudingojo ploto metra, nes pristacius §j modelj rinkoje vyravo
apytiksliai 1 400 eury kaina (dabar kainos dvigubai didesnés uz POS
modelio kainas). Pagal §ig programa klientas turi sumoketi 15 % nus-
tatytos vertés pats, 45 % finansuoja komercinis bankas, o likusius 40
% - kelios ministerijos ir patys bisto susivienijimai. LéSos pirmiausia
grazinamos bankui, o tik véliau ministerijoms ir susivienijimui. Be to,
$ioms pirmuosius 16 mety nemokamos paliikanos, o tik skai¢iuojamos
2 % sudétinés palukanos. Praéjus 15 mety pinigai grazinami su 5 %
metine palikany norma (ji beveik 3 procentiniais punktais zemesné
nei rinkoje).
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4. Busto rinka Lietuvoje

Atkarus Lietuvos Respublikos nepriklausomybe i§ esmés
pasikeité busto nuosavybés formos ir bisto fondo struk-
tira pagal nuosavybés formas. Statistikos departamento
duomenimis, 1990 m. tik 39,1 % busty buvo asmeniné gy-
ventojy nuosavybé (2 pav.). Siuo metu Lietuva priklauso
labiausiai privatizuoto bisto $aliy Europoje grupei.

Kaip matome i$ Lietuvos busto fondo struktaros dina-
mikos 1990-2006 m., nuo 1998 m. 97 % bisto Lietuvoje
privacios nuosavybés teise priklauso gyventojams ir tik
iki 3 % busty priklauso valstybei ar savivaldybéms, kurj
sudaro socialinis bustas, skirtas mazas pajamas turintiems
asmenims bei Seimoms. Europos Sajungos valstybése nuo-
mojamas socialinis bustas sudaro apie 20-30 proc. viso
busto fondo (Gudelines 2006).

Nekilnojamojo turto rinkos raida Lietuvoje galima
suskirstyti i kelis etapus (Galiniené 2007):

Pirmasis etapas (1992-2002 m.) sietinas su komerci-
nés paskirties nekilnojamojo turto rinkos suaktyvéjimu
(busto rinkoje jis susijes su turéto biisto masiniu jsigiji-
mu privacios nuosavybés teise uz investicinius cekius).
Antrajam etapui (2002-2005 m.) budingas gyvenamo-
sios paskirties nekilnojamojo turto paklausos iSaugimas.
Treciasis etapas (2005 m. antroji pusé-2006 m. pradzia)
jvardijamas kaip busto rinkos apogéjus. Ketvirtasis etapas
(prasidéjes nepasiteisinus euro lukes¢iams) jvardijamas
kaip nekilnojamojo turto rinkos stabilizavimosi etapas.

Pagal gyvenamajj fonda, tenkantj vienam gyventojui,
Lietuva tarp kaimyniniy $aliy yra prieSpaskutiné (3 pav.)
(AB DnB NORD 2007) (Statistikos departamento duo-
menimis, 2006 m. pabaigoje Lietuvoje $is rodiklis sieké
24,1 (Statistikos departamentas 2007)).

Kalbant apie bisto jsigijimo galimybes pazymétina,
kad Lietuvoje vyrauja depozitais grista biisto finansavimo
sistema (tai komerciniy banky paskolos, kurias jie teikia
perskolindami indélininky léSas). 2001 m. buvo jkurta an-
triné jmoné SEB VB busto bankas — pirmoji specializuota
jmoné, jsteigta leisti hipotekinéms obligacijoms, kuriy i$-
pirkimas yra papildomai uztikrinamas jkeiciant reikalavi-
mo teises i suteiktus busto kreditus (2006 m. viduryje SEB
Vilniaus bankas perémé valdomo SEB VB biisto banko
veiklos funkcijas). Nuo 2004 m. tokias obligacijas pradéjo
leisti dabartinis AB DnBNord bankas. Tac¢iau hipoteki-
nés obligacijos neturi didelés jtakos finansavimo Saltiniy
plétrai. Kai kurie bankai siilo busto paskolas kartu su
gyvybés draudimu, kai paskolos naudojimosi laikotar-
piu klientas moka tik paltikanas ir draudimo jmokas, o
draudimo sutarties pabaigoje, kuri sutampa su paskolos
termino pabaiga, draudimo kompanija sumoka bankui
sukauptg draudimo suma.

Isanalizavus privac¢iam sektoriui tenkanciy paskoly
santykj su BVP procentais kai kuriose $iaurés Europos
salyse (AB DnB NORD 2007) paaiskéjo, kad Lietuvoje

$is rodiklis lenkia tik Lenkija (4 pav.). Kadangi pagrindine
privataus sektoriaus paskoly dalj sudaro paskolos bustui
(Lietuvos bankas 2007), tai galima teigti, kad, palyginti su
kitomis kaimyninémis $alimis, Lietuvos bisto paskoly
portfelis turi dideliy galimybiy augti.
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2 pav. Lietuvos busto fondo struktira pagal nuosavybés
forma 1990-2006 m. (Statistikos departamentas ... 2007)
(Iki 1998 m. j privacios nuosavybés eilute buvo jskai¢iuojamas tik
fiziniy asmeny privacios nuosavybés gyvenamasis fondas)

Fig. 2. The Structure of Housing Fund According to the
Ownership in Lithuania, year 1990-2006 (Statistikos departa-

mentas ... 2007)
(Only the property of natural persons was included in the private
property fund till year 1998)
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3 pav. Gyvenamasis fondas, tenkantis vienam gyventojui,
2005 m. kv. m (AB DnB NORD 2007)

Fig. 3. Housing Fund per One Inhabitant, year 2005 square
meters (AB DnB NORD 2007)
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4 pav. Paskoly privaciam sektoriui portfelis mety pabaigoje,
BVP % (AB DnB NORD 2007)

Fig. 4. The Portfolio of Mortgage Loans for Private Sector, in
the of the Year, GDP % (AB DnB NORD 2007)
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Komerciniai bankai pastaraisiais metais sumazino rei-
kalavimus busto kreditams, siekdami iSplésti basto rinka.
Siuo metu didieji bankai teikia paskolas iki 40 mety. Nors
kai kurios salygos jvairiuose bankuose gali kisti, taciau,
esant $iuolaikinei banky konkurencijai, pagrindiniai rei-
kalavimai yra vienodi - turéti pastovias ir pakankamas
pajamas bei jkeisti perkama busta.

Kalbant apie banky teikiamy paskoly salygas, biitina
paminéti paskolos ir jkeiciamo turto santykj, taip pat ir
palikany normas. Didieji bankai $iuo metu sitlo savo
klientams paskolas iki 100 % jkei¢iamo turto vertés jren-
gimui, jeigu kliento (Seimos) pajamos yra pakankamos.
Akivaizdu, kad tokig rizika bankai prisiima tikédamiesi
tolesnio bisto kainy kilimo. Be to, Lietuvoje yra labai ma-
zas skirtumas tarp perkamuy ir parduodamy pinigy: busto
paskoly marza nesiekia 1 procentinio punkto (AB DnB
NORD 2006). O tai reiskia, kad skirtumo (marzos) saskai-
ta paskoly palikany normy mazinti néra galimybiy.

Nepaisant didelés banky konkurencijos dél klientuy,
studentams $iuo metu busto paskolas sitlo tik vienas ko-
mercinis bankas - ,,Snoras“ (AB bankas ,,Snoras“ 2007).
Tokias paskolas gali gauti antro ir aukstesniy kursy stu-
dentai, o paskolos suma negali vir§yti 70 000 Lt. Viena
pagrindiniy priezasciy, trukdanciy jauniems zmonéms
gauti paskola biistui, - tai kelis kartus iSaugusios bisto
kainos ir daug léciau didéjantys atlyginimai per pasta-
ruosius kelerius metus.

Vis dazniau tiek nekilnojamojo turto ekspertai, tiek
mokslininkai kalba apie busto kainy jperkamumo indek-
sg (apskaic¢iuojamas imant vidutiniy buty, parduodamy
antrinéje rinkoje, kainy uz kvadratinj metra (vidutiniu
butu laikomas 2 kambariy 55 m2 bendrojo ploto bu-
tas) ir vidutinio bruto darbo uzmokescio santykj Salies
sostinéje). Ivairiose ataskaitose $is rodiklis nurodomas
skirtingas, tac¢iau vyrauja vieninga nuomoné, kad tokj
busto kainy indeksa tikslinga skelbti oficialiai. 2006 m.
Vilniaus gyventojai per metus ,,uzdirbo® tik 3,7 m2 bisto,
o Vokietijoje $is rodiklis siekia — 33, Nyderlanduose -
23,5, Austrijoje - 14, Suomijoje — 12,5, Danijoje - 12,5,
Liuksemburge -12 (5 pav.).

Todél net ir AB ,,Snoras“ siilomos paskolos studen-
tams, nevirsijancios 70 000 Lt, negali iSspresti jaunimo
apsirtpinimo bistu problemos, kadangi maziausia vieno
kv. m kaina senos statybos blokiniuose namuose Vilniaus
gyvenamuosiuose rajonuose — apie 5 000 Lt (OBERHAUS
2007), uz tokig sumg galima jsigyti 14 kv. m ploto buta,
jeigu turi susitaupes 30 000 Lt.

5. Valstybés parama jaunimui bisto rinkoje

Siuo metu Lietuvoje bisto jsigijima finansuoja komerci-
niai bankai, ta¢iau Vyriausybé vykdo tam tikras progra-
mas, remiancias paskoly gavéjus arba aprapinant piliecius

indekia

# st karny prkamume

5 pav. Lietuvos ir Europos $aliy busto kainy jperkamumo
indeksas 2006 m. (RE&SOLUTIONS)

Fig. 5. Index of Home Costs Affordability in Lithuania and
European Countries, year 2006 (RE&SOLUTIONS)

socialiniu bastu. Né viena i§ egzistuojanciy programuy
néra tiesiogiai orientuota j jaunimo apsiripinimo bustu
problemos sprendima, taciau valstybés parama bustui
isigyti, busto paskoly draudimas ir piniginé parama ma-
zas pajamas turincioms Seimoms apima ir jauny Seimy
kreditavimo salygu palengvinima, priskirdama jaunas
$eimas prie socialiai remtiny kategorijos (kaip ir kitose
Europos valstybése, 3 skyrius).

Socialinio bisto plétrai jtakg daro bendros valstybés
ir paciy pilie¢iy galimybés bei pastangos. Valstybés suge-
béjima jvykdyti jsipareigojimus busto sektoriuje parodo
gyventoju, turinciy teise i valstybés parama, ir gyventoju,
realiai galin¢iy ja pasinaudoti, skaic¢iaus dinamika.

Savivaldybiy socialinio busto fondas nedidéja (2 pav.),
0 jauny Seimuy, turinciy teise iSsinuomoti socialinj busta,
skai¢ius nuolat auga (6 pav.). Palygine jauny $eimy, sto-
vinciy eilése socialiniam bustui iSsinuomoti, skaiciy su
$eimomis, iSsinuomojusiems gyvenamajj biista, matome,
kad 2006 m. socialinis bistas buvo skirtas vos 5,22 proc.
jauny Seimy (6 pav.).

sesny feiosy dhesifing
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6 pav. Jauny $eimu, jtraukty j sarasus ir iSsinuomojusiy
savivaldybiy gyvenamasias patalpas, skai¢iaus dinamika
2003-2006 m. (sudaryta autoriy, remiantis (Statistikos
departamentas 2007))

Fig. 6. The Dynamic of Young Families’ Number on the Lists
and Those Who Rented Living Space From Municipalities,
year 2003-2006 [made by authors]
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Visuomengéje placiai kalbama apie vis didéjancias
gyvenamojo bisto statybas. [domu palyginti, kaip kito
naujai pastatyty buty skaicius Lietuvoje nuo 2003 m.
iki 2006 m. ir jauny $eimuy, laukiandiy eiléje galimybés
i$sinuomoti socialinj busta (7 pav.). Akivaizdu, kad $ie
naujai statomi butai skirti ne savivaldybiy eilése esanciy
zmoniy poreikiams tenkinti. Taciau jeigu visi §ie statomi
butai biity skirti jaunoms Seimoms nuomotis, tai tik tuo-
met buty galima kalbéti apie sékminga busto problemy
sprendima.

Norint jvertinti valstybés paramos jtaka jaunimo
jsigyjamam biustui, tikslinga analizuoti duomenis apie
jaunas Seimas, gavusias valstybés parama busto kredi-
tams. Galiojanc¢iame Valstybés paramos bustui jsigyti ar
i$sinuomoti bei daugiabu¢iams namams modernizuoti
jstatyme (Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2003) vals-
tybés remiami busto kreditai - tai basto kreditai, kuriy
gavéjams teikiama valstybés parama, apmokant i§ vals-
tybés biudzeto 1ésy bisto kredito draudimo jmokas ar jy
dalj bei teikiant subsidijas busto kredito daliai padengti.
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7 pav. Naujai pastatyty buty ir jauny Seimu, jtraukty j
sarasus iSnuomoti socialinj bustg, skai¢iaus dinamika
2003-2006 m. (sudaryta autoriy, remiantis (Statistikos depar-
tamentas 2007))

Fig. 7. The Dynamic of New Built Flats and Young Families,
Being on the Lists for Rent of Social Homes, number, year

To0

8 pav. Jauny $eimuy, pasinaudojusiy valstybés parama bustui
jsigyti, skai¢iaus dinamika (Statistikos departamentas 2007)

Fig. 8. The Dynamic of Young Families’ Number Who
Received the State Support for Home Purchase (Statistikos
departamentas 2007)

Kadangi valstybés paramos suteikimas tiesiogiai
priklauso nuo Seimos gaunamy pajamy ir turimo turto,
akivaizdu, kad galiojantys reikalavimai, esant pajamy ir
turto kainy didéjimo tendencijai, neuztikrina jauny $ei-
my apsirapinimo bustu problemos sprendimo, kadangi
$eimuy, gavusiy valstybés parama, skaicius per pastaruo-
sius ketverius metus (po atitinkamy jstatymo pakeitimy
2003 m.) nuolatos mazéja (8 pav.).

Lietuvos Respublikos Valstybés paramos bustui jsigyti
ar issinuomoti ir daugiabu¢iams namams modernizuoti
jstatymas numato galimybe jaunoms Seimoms kaip so-
cialiai remtinoms nuomoti savivaldybés socialinj btsta,
taciau nei $iuo metu esanti socialinio busto pasiula, nei
vykdomos programos néra itin efektyvios, kad leisty siekti
strateginiy busto tiksly. Tuo labiau, kad esant dabartinei
situacijai nekilnojamojo turto rinkoje, nebe kiekvienas
vidutines pajamas gaunantis asmuo gali sau leisti jsigyti
busta ar netgi nuomotis jj privaciame sektoriuje.

Atsizvelgiant j Sios problemos reikSme, valstybés para-
ma jaunoms Seimoms biisto sektoriuje tampa ypac svarbi
paramos sistemos dalis, kuri turi bti pagrjsta, jvertinus
ekonominius bei socialinius $alies ypatumus bei perimant
pazangiausia kity $aliy patirtj. Lietuva privalo i$ naujo
pertvarkyti nuostatas, priderindama jas prie kity Europos
Sajungos $aliy basto politikos principy ir raidos.

6. Basto jsigijimo salygy vertinimas (jaunimo
nuomongé)

Kaip parodé 2006-2007 m. Darbo ir socialiniy tyrimy
instituto atlikta sociologiné aukstyjy mokykly paskuti-
niy kursy studenty apklausa!, daugiau negu pusé tyrime
dalyvavusiy respondenty iSreiské neigiamas nuostatas
busto jsigijimo salygu Salyje atzvilgiu: 31,1 % apklaustuju,
atsakydami i klausimg ,,Kaip Jis vertinate busto jsigiji-
mo salygas Lietuvoje?, pasirinko varianta ,neigiamai®, o
30,8 % - ,,labiau neigiamai negu teigiamai“ (9 pav.).
Teigiamai busto jsigijimo salygas misy Salyje verti-
na 16,9 % respondenty. Atsakydami i klausima ,,Kokios
priemonés, Jisy manymu, turéty buti jgyvendintos, kad
busto jsigijimo salygos taptu palankesnés?* respondentai
dazniausiai (47,7 %) rinkosi atsakymo variantg ,,Didinti
gyventojy darbo uzmokestj“. Antras pagal populiaruma
atsakymas buvo ,,Suteikti palankesnes kredito i§davimo sa-
lygas pradedan¢iam darbine veikla jaunimui®. Sj atsakymo
varianta pasirinko 34,8 % apklaustujuy. Bendras ekonominis
$alies kontekstas (atsakymo variantas,,Gerinti ekonomine
$alies situacija, kurti daugiau patraukliy darbo viety®) pa-
sirodé svarbus 19,5 % apklausos dalyviy, o sitilymas atidéti

! Sociologiné apklausa atlikta 2006-2007 m., vykdant projekta ,,Jau-
nimo jsitvirtinimo Lietuvos darbo rinkoje galimybiy tobulinimas®
Apklausoje dalyvavo 358 jvairiy Lietuvos mokykly, suteikianciy
aukstajj universitetinj bei neuniversitetinj i$silavinima, paskutiniy
kursy studentai.
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9 pav. Busto jsigijimo salygu vertinimas (sociologinés apklau-
sos duomenys, 20062007 m., %)

Fig. 9. The Assessment of Home Purchase Conditions (Data
Of Sociological Survey, year 2006—2007, %)

paskolos grazinima pradedanc¢iam darbine veikla jaunimui
buvo svarbus tik 14,6 % jauny respondenty.

Issiskyré respondenty nuomonés dél kreditavimo
sistemos daromo poveikio jaunimo padédiai Salies dar-
bo rinkoje. Pusé apklausos dalyviy sutinka su teiginiu,
kad dauguma jauny Zmoniy siekia kuo grei¢iau pradéti
darbine veikla, kad galéty paimti biasto kredita. Taip pat
apie pusé apklaustujy (46,7 %) pritarty nuomonei, kad
dauguma jauny Zmoniy i$ karto siekia dideliy atlyginimu,
nes nori gauti busto kreditg. Beveik vienodas asmeny
skaicius pareiskeé pritarima viena kitai prieStaraujancioms
nuostatoms: 39,1 % respondenty pasirinko atsakymo va-
rianta ,,Paéme busto kreditg jauni asmenys dazniau keicia
darbg ieskodami pelningesnio® ir 37 % pritaria teiginiui
»Paéme busto kredita jauni asmenys reciau rizikuoja keisti
darbg bijodami prarasti stabilias pajamas®

Vertinant kreditavimo sistemos poveikj jaunimo mi-
gracinéms nuostatoms, $iek tiek daugiau respondenty
nepritaria nuomonei, kad paéme bisto kredita jauni as-
menys dazniau vyksta dirbti j uzsienj - 36,3 %. Su teiginiu
»Paéme bisto kredita jauni asmenys reciau vyksta dirbti
j uzsienj“ nesutiko 32,6 %. Atitinkamai skiriasi ir prita-
riandiy Siems teiginiams asmeny skaicius - apklaustieji
re¢iau rinkosi nuomone dél aktyvesnio isvykimo j uz-
sienj ir dazniau pritardavo nuomonei, kad btsto kredito
paémimas Siek tiek sulaiko jaunima nuo emigracijos i
kitas $alis.

7. I§vados

Apibendrinus kity valstybiy patirtj tiek busto finansavi-
mo, tiek apripinimo bustu srityje ir iSanalizavus Lietuvos
situacija, galima daryti tokias iSvadas:

1. Lietuvoje vyrauja depozitais grista busto finansavi-
mo sistema, nors prie$ SeSerius metus buvo jsteigta
specializuota jmoné - bisto bankas, o véliau ir patys
bankai pradéjo leisti hipotekines obligacijas bei taikyti
gyvybés draudima kartu su paskolomis bustui.

Siuo metu siilomos banky salygos busto kreditavimui
Lietuvoje yra labai palankios klienty atzvilgiu (40
mety paskolos terminas, maziausia tarp kaimyniniy
$aliy banko palikany marza busto paskoloms).

Lietuva, kaip ir kitos ES valstybés, netaiko ypatingy
salygu, nukreipty j tiksline jaunimo grupe, o priskiria
juos prie mazas pajamas gaunanciy gyventoju.

Pagal gyvenamajj fonda, tenkantj vienam gyventojui,
ir paskoly privaciam sektoriui santykj su BVP procen-
tais, biisto rinka ir bisto kreditavimas Lietuvoje turi
plétros perspektyvas, taciau egzistuojantys statybos
mastai (net jei visas naujas pastatytas bustas buty
nukreiptas jaunimo apsiripinimo bistu problemai
spresti) galéty patenkinti tik jauny Seimy, jtraukty j
sarasus iSsinuomoti savivaldybiy gyvenamasias patal-
pas.

. Nuo 1998 m. 97 % busto Lietuvoje privacios nuosa-

vybés teise priklauso gyventojams ir tik iki 3 % biasto
priklauso valstybei ar savivaldybéms. Jauny Seimuy,
stovincéiy eilése socialiniam bastui iSsinuomoti, nuo-
latos daugéja, o jauny Seimy, kurioms iSnuomotos sa-
vivaldybiy gyvenamosios patalpos, per paskutinius
ketverius metus mazéja.

Jauny Seimuy, kurioms iSnuomotos savivaldybiy gyve-
namosios patalpos, skai¢iaus mazéjima lémé atitinka-
mi jstatymy pakeitimai 2003 m. valstybés remiamiems
busto kreditams (numatyti apribojimai remiamy Sei-
my pajamoms, turtui ir jsigyjamam remtinam bustui),
ir tuo pat metu keleriopai iSaugusios nekilnojamojo
turto kainos bei atlyginimy didéjimas.

Pagal vidutiniy metiniy pajamuy ir vidutiniy buty
kainy gyvenamuosiuose rajonuose santykj Lietuva
uzima zemiausig pozicija tarp ES Saliy, kadangi busto
kainy didéjimas pastaraisiais metais gerokai lenkia
atlyginimy didéjima analogisku laikotarpiu.

. Tyrimo duomenimis nustatyta, kad daugiau negu pusé

respondenty neigiamai vertina bisto jsigijimo salygas
Salyje. Apklaustyjy manymu, pirmiausia turéty buti
didinamas gyventojy darbo uzmokestis, suteikiamos
palankesnés kredito iSdavimo salygos pradedanciam
darbine veiklg jaunimui.

. Tyrimo metu i$siskyré respondenty nuomoneés dél

kreditavimo sistemos daromo poveikio jaunimo pa-
déciai darbo rinkoje. Pusé apklausos dalyviy sutinka
su teiginiu, jog dauguma jauny zZmoniy siekia kuo
greiciau pradéti darbine veikla, kad galéty paimti bus-
to kredita. Taip pat beveik pusé apklaustujy pritarty
nuomonei, kad dauguma jauny Zmoniy is karto siekia
dideliy atlyginimuy, nes nori gauti busto kredita. Ap-
klaustieji dazniau pritardavo nuomonei, kad paimtas
busto kreditas Siek tiek sulaiko jaunima nuo emigra-
cijos { kitas $alis.
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10. Siekdama skatinti jaunima jsitvirtinti Lietuvos dar-
bo rinkoje Vyriausybé turéty plésti socialinio basto
fonda, didindama jo dalj bendroje busto pasitloje,
remiama plota vienam gyventojui, gerinti socialinio
busto kokybe ir padidinti socialinio basto nuomi-
ninko turtui bei pajamoms nustatytus limitus, atsi-
zvelgiant j nekilnojamojo turto kainy ir atlyginimy
augima.

11. Ateityje Vyriausybé galéty remti darbdavius, finan-
suojancius tarnybinio (jmonéms priklausancio) busto
statybg, pavyzdziui, suteikti tam tikrg Vyriausybés ar
savivaldybiy parama (gali buti garantijy pavidalu),
pritaikyti pelno mokescio lengvata ar pan.

Literatara

Europos urbanistikos chartija. Europos spaudos taryba. 1997.
Vilnius: Urbanistikos institutas. 112 p.

Statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
[zitiréta 2007-08-05]. Prieiga per interneta: <http://www.
statgov.lt>.

Lietuviy emigracija: problema ir galimi sprendimo biidai. 2005. Vil-
nius: Pilietinés visuomeneés institutas. Prieiga per interneta:
<http://www.civitas.It/files>.

Peridy, N. J. 2006. Welfare Magnets, Border Effects or Policy
Regulations: What Determinants Drive Migration Flows
into EU? Global Economy Journal 6(4).

Matiusaityté, R. 2003. Darbo jégos migracija Europos Sajungoje
ir Lietuvoje, Ekonomika 63.

Kasnauskiené, G. 2006. Demografijos pagrindai. Vilnius: Vilniaus
universiteto leidykla. 303 p.

Misitnas, A.; Bratéikoviené, N. 2006. Migracijos tendencijos,
Lietuvos statistikos darbai 2(45): 6-15.

Sipaviciené, A. 2006. Tarptautiné migracija Lietuvoje: modelio
kaita ir situacijos analizé. Vilnius. 44 p.

Kazlauskiené, A. 2006. Proty nutekéjimo prieZastys ir tendencijos:
Lietuvos atvejis: daktaro disertacijos santrauka. Kaunas.

Housing finance system for countries in transition. Principles and
examples. 2005. Economic commission for Europe/United
Nations, New York and Geneva. 94 p.

Guidelines on Social Housing, Principles and Examples. 2006.
United Nations, New York and Geneva. 109 p.

Kemp, P. A,; Ruggs, J. 2001. Young People, Housing Benefit
and Risk Society, Social Policy and Administration 35(6):
688-700.

Statyba ir architektiira. 2003 m. balandis, 4: 18-19.
Tempus, M. M. 2005. Housing Finance Models and Standards

in the Republic of Croatia, Housing Finance International,
49-58.

Galiniené, B.2007. Lietuvio bustas: nedidelis, bet nuosavas [ziuréta
2007-06-03]. Prieiga per interneta: <http://www.delfi.lt/
news/economy/business/article.php?id=12539155>.

AB DnB NORD. Baltic Rim Economies: Growth and Constraints.
2007. Prieiga per interneta: <http://www.nordlb.It/files/Atas-
kaitos/bre_2007_lt.pdf>.

Lietuvos bankas [zitiréta 2007-04-03]. Prieiga per interneta:
<http://www.Ib.It/lt/istaigos/veikla2006_2.htm>.

AB DnBNord. 2006. Lietuvos ekonomikos perspektyvos [zitiréta
2007-06-15]. Prieiga per interneta: <http://www.nordlb.
It/files/LEP.pdf>.

AB Bankas Snoras [ziGréta 2007-07-12]. Prieiga per interneta:
<http://www.snoras.com/It/private/loans>.

RE&SOLUTIONS. Gyvenamojo nekilnojamojo turto apzvalga,
2006 III ketvirtis [ziuréta 2007-08-02]. Prieiga per interneta:

<http://www.resolution.lt/repository/research/ gyv_
rinka%200711IKetv.LT.pdf>.

OBERHAUS. Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje/2007 [Zziaréta
2007-08-08]. Prieiga per interneta: <http://www.oberhaus.
1t/files/NT%20kainos%202007%20birzelis(1).pdf>.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, 2003. Nutarimas Nr. 670, 2003
m. geguzés 28 d.,, Valstybés remiamy busto kredity teikimo
tvarka®, Valstybés Zinios, 51-2345.

Daiva JUREVICIENE. Doctor of Social Sciences, Associate Professor of Department of Finance Engineering, Business Manage-
ment Faculty, Vilnius Gediminas Technical University. Research interests: personal finance management, investments, banking,

and risk management.

Laima OKUNEVICIUTE NEVERAUSKIENE. Doctor of Social Sciences, Lecturer of Department of Social Economy and
Management, Business Management Faculty, Vilnius Gediminas Technical University. Research interests: social economy, social

policy, labor market, youth labor market.





